CNM: 073742 2.0060360-38

QUARTO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
RECIFE - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N° 60360 FICHA: 00001 - °  DATA: 14/01/2015

Imével: Apartamento n® 1503, do Edificio VILLARREAL, em construgdoc no lote de
terreno proéprio n® 1-A, situado na Rua Pandid Cald jeras, no bairro do Prado,
nesta cidade, composte de varanda, sala para.dois ambientes (estar/jantar),
circulacdo, dois (02! quartos sociais, BWC social, uma (1) sulte (com guarto
e BWC), cozinha com &rea: 'de servigo e WC, e uma vaga de garagem n° 26
(descoberta nec pavimento - vazado), com &rea real Srivativa de 61,51lm?, area
real comum de 36,9625m?, acea real total de 98,4725m?, correspondendo-lhe a
fragao ideal no terreno, partes e coisas <omuns da edificagdo de
0,013089325594, confrontancdo-se pela frente com a Rua Pandia Calbgeras, pelo
lado direito limita-se com o imdével n° 97 da Rua Pandia Caldgeras, pelo fundo
limita-se com o imével n° 120 da Rua Manoel de Arruda Cédmara, e pelo .lado
esquerdo limita-se com os imdéveis n°s 148, 156 e 164 da Rua Rodrigues
MendONGCa. «ovsussassossonsninaesisnios s ey e TR e W5 5 e SR A B 45 8 A .

Proprietario(a) (s): JOAO CLAUDIO DE OLIVEIRA CAVALCANTI, .brasileiro,
leiloeiro oficial, CPF 032.144.104-40, e sua esposa ANA LUIZA DE OLIVEIRA
CAVALCANTI, brasileira, advegada, CPF 890.175.364-20, casados pelo regime da
Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lel n®° 6.515/77, residentes e
domiciliados na cidade de Olinda/PE; TIMES ENGENHARIA LTDA,, com sede nesta
cidade, CNPJ 11.56%.027/0001-16; FV LUCENA EMP AEENDIMENTOS ~ IMOBILIARIOS
LTDA., com_sSedesnesea ¢idade, CNPJ 17.254.456/0001-80....... 0 - Spe R oo, . ..

Registro ~anterior: Neste Oficio, Matricula 0.307, ‘com Instituicdo de

Condominj f10 R-4 da HMatricula 60.307, 1livro 2 - Registro Geral. Dou
fé\u‘gﬁl (Oficial/Substituto).... 8 e a M . . et i
R-1 - MAT. 60360 - PROTOCOLC 161480 % 14.0lu2015. TRANSMITENTES: JOAO

CLAUDIO DE OLIVEIRA CAVALCANTI, brasileiro; leiloeiro oficial, CPF
032.144.104-40, e sua esposa ANA LUIZA DE OLIVEIRA CAVALCANTI, brasileira,
advogada, CPF 890.175.344-20, <casados pelo regime da Comunhdc Parcial de
Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de
Olinda/PE; ADQUIRENTES: TIMES ENGENHARIA LTDA., «.m sede nesta cidade, CNPJ
11.569.027/0001-1¢, devidamente representada; FV LUCENA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ; com sede nesta cidade, .CNPJ 17.254.456/0001-80,
devidamente  representada; TITULO: Divisdc; FORMA DE TITULO: Escritura
Publica lavrada em 1° de setembro de 2014 pelo 8° 2ficio de Notas do Recife,

livro 1579-E, fls. 102/128; VALOR: 00Q, 00 Documentos arquivados. Dou
fé. Recife, 15 de jane1ro de 2015. L%téi- (Oficial/Substituto).

AV-2 - MAT. 60360 - PROTOCOLO 161481 - 14.01.2015. COMUNICAC@O DA CONVENCAO:
Consta neste Oficio, o© Registro n° 4564, livio 03 - Registro Auxiliar,

praticado em 15.01.2015, referente a CONVENGAC DE CONDOMINIO do “EDIFICIO

VILLARREAL”, em construgdo na Rua Pandiad Zaldgersis, bairro do Prado, nesta
de . go ecife/PE. Dou fé. Recife, 1% de Jjaneiro de 2015.
(Ol e el SRt e s e i s s 2R a s o 5 BN 2 5 § 5 5 D0 & 3

AV-3 - MAT. 60360 - . PROTOCOLO 167318-. 08.03.2015. COMUNICACAO DE

CONSTITUICAC DE PATRIMZWNIO DE AFETAGAO: Encontr:-se averbada neste Oficio
sob o AV-6, da Matrisula 60.307, o Termo de Contituicdo de Patriménio de
Afetacdo celebrado em 02 de Junho de 2015, sobre ¢ "EDIFICIO VILLARREAL", com
frente para a Rua Pandia Caloégeras, Prado, nesta ci ‘ade, pelos incorporadores

Visualizagao disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:22/10/2024 10:20:59




TIMES ENGENHARIA LTDA CNPJ 11.569.05%h00£41874 2v 20PARCARRER® MENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ. Lﬁj/&ooohl mentos arquivados. Dou £é.

Recife, 07 de Julho de 2015 (Oficial¥/Substituto).. :

AV-4 - MAT. 60360 - PROTOCOLO 198001 - 24.10.2017. CORRECAO EX-OFFICIO:
Prccede-se, ante a caracterizacgdo de erro evidente, de conformidade com a
regra autorizativa prevista no art. 213, Inciso I, da Lei Federal 6.015/73,
para fazer constar a. CORRECAO DO R-1, desta Matricula, como sendo
TRANSMITENTES: JOAO CLAUDIO DE OLIVEIRA CAVALCANTI, CPF 032.144.104-40, e
sua esposa ANA LUIZA DE OLIVEIRA CAVALCANTI, CPF 890.175.364-20; e TIMES
ENGENHARIA LTDA, CNPJ. 11.569.027/0001-16; e ADQUIRENTE: FV LUCENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 17.254. 456/0001 80, conforme Certidaoc:
emitida em 16.01.2015 da Escritura Publica de Permuta lavrada em 1° de
setembro de 2014, pelo:; 8° Oficio de Notas do ReCife, Mved I579-E, fls.
102/128. Docuq; t0 arqglvados_: etronicamente. Dou fé. Recife, 25 de outubro
de - 2017 .a A YILA M AT / (OflClal/SubStltutO). (Digitalizado:
31336 ittt v nnine s en e s ot NN, | | . . . .. ... s s

AV-5 - MAT. 60360 - PROTOCOLO 197475 - 09.10.2017. EDIFICACAO: Requerimento
datado de 14 de setembro 'de 2017, no qual TIMES ENGENHARIA LTDA, CNPJ
11.569.027/0001-16, devidamente representada, solicita a averbacgdoc de
EDIFICACAO do imdvel objeto desta matricula, integrante do EDIFICIO
VILLARREAL, situado na Rua Pandia Caldégeras, n° 115, no bairro do Prado,
nesta cidade, com as . caracteristicas constantes da presente matricula,
conforme Certiddo Narratiwva emitida em 14.09.2017, pela Prefeitura do Recife,
informando o Alvard 'de Habite-se 74.00046.17, datado de 31.07.2017.

Apresentada Certiddo ~ Negativa de Débitos Relativos as Contribuicgdes
Previdenciarias - e as de Terceiros 002022017-88888137, CEI 70.031.40137/72,
emitida em 01.10.2017, wvalida até 04.04.2018. Documentos arquivados

fe. Recife, 25 de outubro de 2017.
(Oficial/Substituto). (Digitalizado: 31336)........

AV-6 - MAT. 60360 - PROTOCOLO 197475 - 09.10.2017. SEQUENCIAL: Requerimento
datado de 14 de setembro de 2017, ne gual TIMES ENGENHARIA LTDA, CNPJ
11.5659.027/0001-16, devidamente represantada, -solicita a averbacdo do numero
do SEQUENCIAL do imével objeto da presente Matricula, como sendo:
7.88127.4, e com nUmero. de inscri¢do municipal 4. 1575 040.04.0472.0061-6,

conforme ficha do imdével. Documentos arqulvado etr nicagegnte. Dou fé.
Recife, 25  de . .eutubro de  2017. )M/(//?/if_’?l/?@

(Oficial/Substituto) . (Bigitalizado: 31336).........°7 i i
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QUARTO SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
RECIFE - PERNAMBUCO - BRASIL

MATRICULA N° 60360 FICHA: 00001 DATA: 14/01/2015

NESTA DATA, EM SUBSTITUICAO A FICHA DA MATRICULA, REALIZADA EM 22 DE DEZEMBRO
DE 2017, O©OS ATOS SUBSEQUENTES SERAO IMPRESSOS EM NOVA FICHA DESTA MESMA
MATRICULA. s s yvversoesrrososnecansnssosscosintssssansosanssossosssss sl

AV-7 - MAT. 60360 - Protocolo n® 201.722 - 14.03.2018 - CORRECAO EX-OFFICIO:
Procede-se ante a caracterizacdo de errc evidente, de conformidade com a
regra autorizativa prevista no art. 213, Inciso I, da Lei Federal 6.015/73,
para fazer constar na abertura da presente Matricula a CORRECAO da
LOCALIZACAO DAS VAGAS DE GARAGEM do imével, como sendo: VAGA n° 26 (coberto -

pavimento térreo), conforme Instituicdo de Condominio registrada sob o R-4,
Matricula 60.307. Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 22
de margo de ' 2018.

! @ﬂg éﬁzc'az gﬂm' /(Oficial/Substituto) . (Digitalizado: 33427).........

AV-8 - 60360 - PROTOCOLO 235928 — 01.12.2021. COMUNICAGAO DA INCORPORAGAO: Consta
neste Oficio o registro R-5 da Matricula 60.307, lavrado em 12 de marco de 2015, referente ao
MEMORIAL DE INCORPORACAO do empreendimento denominado "EDIFICIO VILLARREAL",
situado na Rua Pandia Calogeras n° 115, Prado, nesta cidade, tendo como incorporaderas a TIMES
ENGENHARIA LTDA, CNPJ 11.569.027/0001-16 e FV LUCENA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ 17.254.456/0001-80. Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 01 de
dezembro de 2021. wW/ow-olta- Fovoa, /  (Oficial/Substituto/Escrevente  Autorizado).
(Digitalizado: 235037).

AV-9 - 60360 - PROTOCOLO 235929 - 01.12.2021. CANCELAMENTO DA CONSTITUIGAO DO
PATRIMONIO DE AFETAGAO: Procede-se através do requerimento datado de 28 de outubro de 2021,
o CANCELAMENTO da CONSTITUICAO DO PATRIMONIO DE AFETAGCAO comunicada no AV-3,
desta Matricula, considerando presentes o0s requisitos previstos no inciso | do artigo 31-E da Lei
4.591/64. Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 01 de dezembro de 2021.
(Aowolie— ) anvog / (Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado). (Digitalizado: 235037).

R-10 - 60360 - PROTOCOLO 235037 - 29.11.2021. TRANSMITENTE: FV LUCENA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ 17.254.456/0001-80,
devidamente representada. ADQUIRENTE: PEDRO RAFAEL GARCIA MARQUES, brasileiro, solteiro,
nao convivente em unidao estavel, supervisor de manutengdo, CPF 072.238.954-03, residente e
domiciliade nesta cidade; TITULO: Venda e Compra; FORMA DE TiTULO: Contrato Particular n°
0010268339, celebrado em 05 de outubro de 2021, no &mbito do Sistema Financeiro da Habitagao —
SFH; VALOR DO NEGOCIO: R$ 380.000,00, integralizados pelas parcelas: Recursos do FGTS: R$
26.000,00; Recursos Proprios R$ 50.000,00 ; Recursos do Financiamento R$ 304.000,00, garantido
pela alienacédo fiduciaria a seguir registrada. VALOR FISCAL: R$ 380.000,00, conforme ITBI -
Processo 15.910038.21. Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 01 de dezembro de
2021, UWSfolge oo / (Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado). (Digitalizado: 235037).

R-11 - 60360 - PROTOCOLO 235037 -~ 29.11.2021. DEVEDOR FIDUCIANTE: PEDRO RAFAEL
GARCIA MARQUES, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unido estavel, supervisor de manutengao,
CPF 072.238.954-03, residente e domiciliado nesta cidade; CREDOR FIDUCIARIO: BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em Sao Paulo/SP, CNPJ 90.400.888/0001-42, devidamente

Continua no wverso

Visualizacéo disponibilizada pelo SAEC (www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:22/10/2024 10:20:59




CNM: 073742.2.0060360-38

representado; TITULO: Alienagao Fiduciaria, FORMA DE TITULO: Contrato Particular n° 0010268339,
celebrado em 05 de outubro de 2021, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagao — SFH; VALOR
DA DiVIDA: 304.000,00, incluindo 6 pagamento do prego e demais despesas; VALOR TOTAL DO
ENCARGO MENSAL: R$ 277295 SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC: PRAZO DE
AMORTIZACAOQ: 420 meses; TAXA DE JUROS SEM BONIFICAGAO: ANUAL - efetiva: 9,9900% e
nominal: 9,5598%: MENSAL: efetiva: 0,7967% e nominal: 0,7967%; TAXA DE JUROS BONIFICADA:
ANUAL - efetiva: 7,9900% e nominal: 7,7115%; MENSAL: efetiva: 0,6426% e nominal; 0,6426%; DATA
DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTACAO: 05/11/2021; CUSTO EFETIVO TOTAL - CET
(anual); 8,62%; DATA DE VENCIMENTO DO FINANCIAMENTO: 05/10/2056; REAJUSTE DOS
ENCARGOS: Atualizagao Mensal, PRAZO DE CARENCIA PARA FINS DE INTIMACAO: de acordo
com o esta.belecido no contrato: VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$ 380.000,00, estabelecidas no contrato em aprego. INTEGRAM este assento registrario, todos os
demais termos, clausulas e condigbes estabelecidas no contrato em aprego. Documentos arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 01 de dezembro de 2021 (4 /ow-oclea oros /
(Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado). (Digitalizado: 235037).

AV-12 - 60.360 - PROTOCOLO 255.297 - 14/05/2024. SOLICITAGAO DE PROCEDIMENTO:
Requerimento datado de 25 de abril de 2024, no qual o BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ
00.400.888/0001-42, devidamente representado, solicita o procedimento previsto no art. 26, §1°, da
Lei n° 9.514/97, referente @ alienacdo fiducidria incidente sob o R-11 da presente matricula.
Documentos arquivados eletronicamente. Dou fe. Recife, 20 de maio de 2024.

W B / (Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado)

AV-13 - 60.360 - PROTOCOLO 255.297 - 14/05/2024. DECURSO DE PRAZQ: Procede-se a presente
averbagdo para constar que, apds a devida intimagao da devedora, houve o0 DECURSO DE PRAZO
de que trata o § 1° e § 4° do art. 26, da Lei n°® 9.514/97 sem a pur gao da mora. Documentos
arguivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 18 de outubro de 2024. QQL’% gxz.';gg!‘t& /

(Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado)

AV-14 - 60.360 - PROTOCOLO 255.297 - 14/05/2024. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE COM
RESTRIGCAO DE DISPONIBILIDADE: De acordo com o procedimento iniciado pelos requerimentos da
credora fiduciaria, datados de 25.04.2024 e 11.09.2024, acompanhada da notificagao realizada pelo 2°
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos e Registro Civil das Pessoas Juridicas do Recife/PE,
datada de 27.06.2024, e notificagdo positiva realizada através de Processo Judicial Eletrénico n°
0054697-94.2024.8.17.2001, da Sec¢do B da 28® Vara Civil do Recife/PE, com mandado de notificagéo
ID 176541209, em 22/07/2024, sem que houvesse purgagao da mora, procedo esta averbacado para
constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula em favor do
credor e proprietario fiduciario BANCO SANTANDER(BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42, nos
termos do art. 26 da Lei 9.514/97, tendo sido avaliado o imdvel em R$466.835,21, em 04.09.2024,
conforme o comprovante de pagamento do imposto de transmiss&o ITBI, processo 50.047937.24,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE
decorrente do art. 27 da Lei 9.514/97, uma vez que o proprietario fiducidrio deverd promover os leiloes
publicos para a alienagdo do imével. Apresentada declaragao datada de 26.08.2024, referente a
eventual impugnag¢ado do devedor ao processo de sua intimagao judicial. Documentos arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 18 de outubro de 2024. QCL%%Q (&Y g'ﬂ[&@ /
(Oficial/Substituto/Escrevente Autorizado) s
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