CNM 112557.2.0012138-21
LIVRO N 2 . REGISTRO 9.0 CARTORIO DE KEGISIKU DE IMUVEIS

GERAL de Mogi das Cruzes

Matricula mm— folha
[- 12,138 ( ' Mogi das Cruzes; 25 de Junho de 19 80

LocalizagE : Rua Jose Urbano Sanches, lote n? 19, quadra n? 34, Vila Oli
veira, Bairro do Socorra.

Imdvel: UM LOTE DE TERREND, sob nf 19, da guadra n? 34, da Vile Bliveira
Bairroc do Socorro, perimentro urbano deste cidade, medindo 10,00 ms. de
fremte para a Rug Jose Urbano Sanches, icual largura dos fundos, por 60,
80 me. de frente aos fundos, encerrando a area da 600,00 ms2 & confron=-/
tando pelo lado direito de quem cda rua olhe para o terreno cam o lote 20
de Rafagl Abbondanza Junior; pelo lado esquerdo com o lote 18, de Rafael
Abbondanza Junior & nos fundos com olote 15, de José A. Giansela e dista
60,00 ms. da esquine de Avanida Luiz da Silva Pires, antipga Avenlda Rio/
Grande da Norte, Laﬂo esquerdo de gusem destz enEra na Rusa Joss Urbano /
Sanches em dlregao a Avenida Helio Borenstein, Antige Rvenice Acre.

quprlegarla. IMQBILIARIA ALADIM LTDA., sociedade civil com sede nesta /
cidade a Rua Jose Bonifacio n235, inscrita no CGCWMF sob n? 44,295-.036 /
0001-00,

Registro Anterior: R/L na Ma
desta Comarca.

.196 do 12 Registro de ImOveis f

Cadastro Municipal: 5402; B8

0 escrivente azutorizido ROSERTO LGCIC VIEIRA)

4 AUTORIZADA substituta: 4@5ﬁ35c1¢¢/7

MRRCIA R.SANT'ANNA BRASIL,

Rel/Me12,138 Por escrituras de 21 de meio ds 1. 980, do 12 Cartorio de
Notas desta Comarca, Livro 330 fls. 43 a 46, a proprietaria Trensmitiu/
por venda F91ta a RAFAEL ABBUOMYANZA JUNICR, brasileiro, casazdo pslo /
regime me da comunhaa de bens com ANR REGINA ABBONDANZA antes da lei n2 6.
515/77, ins 1 CPF. sob ng 060.691,188-04, portador de Cedula de /
i ‘39 5P, domiciliadc nesta cidade na Estrada do
valor de Cr$ 155.000,00, sendo de Crf 538 o/
‘¢ondigGes, o imdvel abjeto desta. Mogi das /
80. 0 escrivente autorizado:

s
T s d 1 ) A . } i
ROBERTO LUCIO VIEIRA)
N ——

Re2« &m 26 ds outubre ds 1,994

Par Escritura de 04 de outubro de 1.994, do 12 Cartorla do Notas desta—
Comarca, (Livre n® 802-fls, 122 a 125), os sropriatarios RAFAEL ABBOND

ZA JUNICR, brasileiro, proprzetarln, portagor da CIRG n® 3,134,239.55P

SP e sua mulher ANA REGIHA ABBONDANZA, brasilsira, do lar, portadora da-
CIRG n? 3,640,008-35P/5F e inscritos no CPF/MF sob n® 060,691.188-04, =
casados pelo regime da comunhao ds bena, antsriormente a Lei 9.515/77 ’
residentes e domiciliedog nesta cidade, a Eatrada do Parque Municipal
s/ug yendaran o inovel a TJEE KIM SOAW ANG, brasileira, do lar, porte «

CONTINUA KD VERSO
I A
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metricula s folha
[f 12,138 l
verso
dora da CIRG n®? 4,494, 626~SSP/SF ins cr;ta Qo CPEﬁwF 808 A2 019,773,428 =
68, casado pelo recgime da comunhao de bens, anhteriorments a lLei 6, 515f77,
con ANG _KIH ileiro, comerciante, portader da CIRG nt 2,865,922 =

S3P/50, ras:.dantes e ddpiciliados nesta cidade, & Rua Agostinho Caporalli
1,090, Vila Oliveiraj pelo valor de R$ 14,000,00 sendo de R% 20.211,B1

enal devidamgte atualizado/UFESP, 0 ESCREVENTE AUTORIZADOS, mame
(}W (ROBERTO LOcIo vIERA)

R.3 / VENDA E COMPRA

Por escritura de 03 de Dezembro de 1.998, do Tabelido de
Notas do Distrito de Bras Cubas, neste Municipio e Comarca,
(Livro n°® 82 fls. 360 a 362), os proprietarios TJEE KIM SOAN ANG
e seu marido ANG KIM TJU, inscrito no CPF sob n® 170.865.068-04,
j& qualificados, venderam o imbével a SENTOSO SETIO, brasileiro,
comerciante, portador da CIRG n° 9.977.171-SSP/SP, inscrito no
CPF sob n° 001.260.848-31, casado pelo regime da. comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com AKEMI ISHIGAKI SETIO,
brasileira, comerciante, portadora da CIRG n°® 14.624.378-SSP/SP,
inscrita no CPF sob n°. 085.180.538-8%, domiciliado e residente
nesta cidade, na  Avénida Brasil n°® 1.528, Mogi Moderno, pelo |
valor de RS 70.000,00. Mogi das Cruzes, 22 de Dezembro de 1.998.
A ESCREVENTE AUTORIZADA: ,@M gq'i (GILMARA REGINA
NCGBREGA RAMOS) .

Av.4 / CONSTRUGAO : :

Por requerimento formulado nesta cidade, aos 19 de
Setembro - de 2.002, foi solicitada a presente averbagdo nesta
matricula para ficar constando Que'no imével foi construida uma
casa com frente para a RUA JOSE URBANO SANCHES a qual recebeu o
N° 1.169, com a Aarea de ‘286,10 metros quadrados, conforme se
comprova pela certiddo de vistoria, HABITE-SE N
CND/INSS sob n°.034162002-21025020, - arquivada 4festa Serventia
pasta n°.17, £fls.09. Valor da c.istrucdo: R$/259.495,56. Mogi dias
Cruzes, 08 de Outubro de 2.002. O ESCREVENTE AUTS L
| (ROBERTO LUCIO VIEIRA) " . :

R.5 / VENDA E COMPRA

Por instrumento particular, com forga de escritura puiblica,
nos termos do artigo 61 e paragrafos da Lei n°® 4.380, de
21.08.64, com as alteragdes introduzidas pela Lei n°® 5.049 de |
>[29.06.66, e do artigo 26 do Decreto-Lei 70, de 21.11.66, passado |
em S3o Paulo, aos 05 de Novembro de 2.002, os proprietarios |
-=CONTINUA- NA FICHA N° 02- ]
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LIVRON°2 - REGISTRO 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Mogi das Cruzes

MATRICULA

FICHA
1 2.138 ' ( j
- Mogi das Cruzes2® de Novembro 2002

-
SENTOSO SETIO e sua mulher AKEMI ISHIGAKI SETIO, Jja qualificados,
venderam o imével & ANTONIO JOSE DO COUTO PITTA, brasileiro,
professor universitidrio e sua mulher MAGDA VELO20 RODRIGUES,
brasileira, médica, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, posteriormente a Lei 6.515/77, portadores das CIRG n°s
20.437.081-4-SSP/SP e 17.594.457-X-5SP/SP, inscritos no CPE/MF
sob o n°s 072.403.078-67 e 144.761.978-17, residentes e
domiciliados nesta cidade, na Avenida Antonia Maria de Souza n°
367; pelo valor de R$ 250.000,00, pagos da seguinte forma:
Poupa i ida: R$ 150.000,00 e Financiamento concedido

¥o credor: RS 10R.000,00, constante do registro seguinte. Mogi

26 de Npvembro de 2.002. O ESCREVENTE AUTORIZADO:
ﬁ] (ROBERTO LUCIO VIEIRA)

SUBSTITUTA DO OFICIAL:
-MARCIA RACHEL SANT'ANNA BRASIL-

R.6/ HIPOTECA

Conforme instrumento particular mencionado no R.5, os
proprietdrios ANTONIO JOSE DO COUTO PITTA e sua mulher MAGDA
[VELOZ20 RODRIGUES, ja qualificados, HIPOTECARAM o imével em favor
do BANCO ABN AMRO REAL S/A., com sede em S3o Paulo/SP, na Avenida
Paulista n°. 1374 - 3° andar, inscrito no CNPJ sob o n°.
33.066.408/0001-15, para a garantia da divida no valor de RS
100.000,00, pagaveis por meio 120 prestacgdes mensais, calculadas
de acordo com o Sistema de Amortizagdo SAC no valor inicial de RS
1.862,72 incluido os acessérios, aos juros de taxa nominal de
11, 3806% taxa efetiva de 12,0000% ao ano, vencendo a
ra prestagdo \no dia 05/12/2002, com as demais condig¢des
nstantes do titul Valor de Avaliagdo: RS 199.000,00.- Mogi
dag}ru/zf .26 de Noyembro de 2.002.- 0 ESCREVENTE AUTORIZADO:

ROBERTO LUCIO VIEIRA)

—

Av.07/ CANCELAMENTO

Por instrumento particular passado em S&do Paulo, aos 21 de
Dezembro de 2007, o BANCO ABN AMRO REAL S/A., autorizou o
cancelamento da hipoteca, objeto do R.06 desta matricula. ({Valor
da divida  hipotecédria atualizada nesta data pela UFESP:
RS$.31.062,06). (Protocolo n°®.148.428 em 02/01/2008). Mogi das

§uzes, 9 de Janeiro de 2008. A ESCREVENTE AUTORIZADA:
A: (GILMARA REGINA NOBREGA RAMOS)

Continua no verso
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MATRICULA

— j C FICHA j
k 12 138 02 VERSO

4 N

Av .08/ CADASTRO MUNICIPAL

A vista da escritura adiante wmenciocnada, procedo a presente
averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula
encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal desta cidade, sob
n° 02.031.003.0 04 ) conforme se comprova pela certiddo de

2
valor venal, B;@ida em 03/07/2019. (Protocolo n°® 264.611 em
01/08/2019) . Mogi” Sryzes, de agosto de 2019. O SUBSTITUTO
DO OFICIAL: \ &~ (MARCIO LUIZ DE CAMARGO) .
S ~—ornr
v
R.09/ A E COMPRA

Por escritura de 11/07/2019, lavrada no 2° Tabelido de Notas
deste Municipio e Comarca (livro n® 1.075 - paginas 163/166), os
proprietdrios, ANTONIO JOSE DO COUTO PITTA, brasileiro,
professor universitario, portador da CIRG n°® 20.437.081-4-5Sp/SP
e inscrito no CPF/MF sob n° 072.403.078-67, e sua mulher MAGDA
VELOZO RODRIGUES, brasileira, médica, portadora da CIRG n°
17.594.457-X-SSP/SP e inscrita ne CPF/MF sob n° 144.761.978-17,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
José Urbano Sanches, n°® 1.169, Vvila Oliveira, wvenderam o imdvel
objeto desta matricula a JOAQUIM CLAUDINEI COELHO, brasileiro,
comerciante, portador da CIRG n° 17.596.391-SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n° 061.414.758-17, e sua mulher ALESSANDRA FERNANDES
ELIAS COELHO, brasileira, administradora, portadora da CIRG n°
26.266.206-1-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°® 262.535.608-16,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
Domingos Fernandes n° 111, pelo valor de R$550.000,00
(quinhentos e ci mil reais). Valor venal do imdvel fixado

para o exercici 01%: R$516.101,98. (Protocolo n° 264.611 em
es, agosto de 2019. O SUBSTITUTO
(

01/08/2019) .
DO OFICIAL: MARCIO LUIZ DE CAMARGO) .

Av.10/ 681TO

A vista da escritura adiante mencionada e da certiddo de 6&bito
(matricula n° 115162 01 55 2020 4 00151 104 0076204-74) expedida
em 29/12/2020, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 13° Subdistrito — Butantd, no Municipio e Comarca de
Sdc Paulo, Capital, procedo a presente averbagdo para constar
que © proprietario, JOAQUIM CLAUDINEI COELHO, faleceu em
23/12/2020. (Protocolo n° 294.509 em 16/09/2022, reapresentado

L Continua na ficha 03
J
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LIVRO N° 2 - REGISTRO ceraL  2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca

de Mogi das Cruzes - SP CNS n° 11.255-

7

Cruzes, 05 de outubro de 2022

—~ MATRECULA FICHA . ’ K
12.13 8 f o .

] ,]_ Mogi d

N f

em 29/09/2022) Mogi
SUBSTITUTO DO OFICIAL:

05 de outubro de 2022. O
. (VALTER ALVES DE MELLO) .

R, 11/ PARTILHA

Por escritura de 12/03/2021 lavrada no 3° Tabellao de Notas
deste Municipio e Comarca (livro n° 346 - pAginas 053/059 de
inventidrio e partilha dos bens deixados por falec:Lmento de
JOAQUIM CLAUDINEI COELHO, CPF/MF n° 061.414.758-17, .ocorrido no
estado civil de casado, verifica-se que o imével objeto desta
matricula, avaliado em R$549.948,36 (quinhentos e quarenta e nove
mil novecentos e quarenta e oito reais e trinta e seis centavos),
foi PARTILHADO & viliva meeira, ALESSANDRA FERNANDES ELIAS COELHO,
brasileira, assistente financeira, portadora da ' CIRG n°
26.266.206-1-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° 262.535.608-16,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua José& Urbano Sanches,
n° 1.169, Vila Oliveira, na proporgdo de 1/2; e, & herdeira
filha, AMANDA ELIAS COELHO, - brasileira, solteira, auxiliar de
departamento pessoal, portadora da CIRG n° 55.942.198-9-8S /SP e
inscrita no CPF/MF sob n° 511.944.99'8_ 05, residente e dom'c111ada
nesta cidade, na Rua José Urbano Sanches, n° 1. 9, Vila
Oliveira, na proporgcdo de 1/2. Valor Venal do :Lmovel ixado para
o exercicio de 2022: R$604.720,80. (Protoco 294.509 em
16/09/2022, reapresentado em 29/09/2022). MogiNdas Cruzes, 05 de
outubro de 2022. O SUBSTITUTO DO OFICIAL: ' (VALTER

ALVES DE MELLO) . ' ‘\Yb’

R.12/ VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de 29/12/2022 (contrato ne°
10180434905), com forga de escritura piblica, nos termos do
artigo 61 e paragrafos, da Lei 4.380, de 21/08/1964, com as
alteragdes introduzidas pela’ Lei n° 5.049, de 29/06/1966, e ILei
n° 9.514, de 20/11/1997, no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitagdo — SFH, as propiriAeté.ri'as", (1) ALESSANDRA FERNANDES ELIAS
COELHO, brasileira, wvitGva, do 1lar, portadora da CIRG n°
26.266.206-1-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n° '262.535.608-16,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua José Urbano Sanches,
n° 1.169, Vila Oliveira; e, (2) AMANDA ELIAS COELHO, brasileira,
solteira, maior, auxiliar de departamento pessoal, portadora da
CIRG n° 55.942.198-9-SSP/SP e inscrita no CPF/MF sob n°
511.944.998-05, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua José
Urbano Sanches, n° 1.169, Vila Oliveira, venderam o imével objeto

9 Continua no verso.

N
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~ MATRICULA FICHA
12. 138 \[. I
\ VERSO

desta matricula a ERICK ABRZO ZAIBA brasileiro, solteiro, maior,
diretor comercial, portador da CIRG n° 47.870.044-1-SSP/SP e
inscrito no CPF/MF sob n° 395.997.548-16, residente e domiciliado -
nesta cidade, na Rua Sergio Blaza, n° 1.417, Vila Oliveira, pelo

valor de R$1.500.000)00, pa sfda seguinte forma: R$300.000,00

referentes a recursos prépfios; e, R$1.200.000,00 referentes a .
recursos do financiamedAto constante do registro seguinte.
(Protocolo em 11/01/2023, reapresentado em

18/01/2023) . L Cruzes, 23 de janeiro de 2023. 0O SUBSTITUTO

DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE MELLO) .

v

R.13/ ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.12, supra, O
proprietdrio, ERICK - ABRAO ZAIBA, ' ji qualificado, alienou
fiduciariamente o imével objeto desta matricula ao ITATG UNIBANCO
S.A., inscrito no CNPJ/MF h° 60.701.190/0001-04, com sede em S&0
Paulo-SP, na Praca Alfredo-Egydio-de Souza Aranha, nq_loo, Torre
Olavo Setubal, em garantia do pagamento.da divida no valor total
de R$1.275.000,00, sendo R$1.200.000,00 decorrentes do
financiamento concedido para sua ‘ aquisigdo, e R$75.000,00
referentes as despesas acessdrias ao financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagfes contratuais e legais,
pagidvel por meio de 360 parcelas mensals, calculadas pelo Sistema -
de Amortizagdo "SAC", com juros & taxa efetiva anmual de 11,7%;
taxa nominal de juros amual de 11,1158%; taxa efetiva de juros
anual com beneficio de 9,5000%; taxa nominal de juros anual com
beneficio de 9,1098%; taxa efetiva de juros mensal de 0,9263%;
taxa nominal de juros mensal de 0,9263%; taxa efetiva de juros
mensal com beneficio de 0,7591%; taxa nominal de juros mensal com
beneficio de 0,7591%; com valor total do encargo mensal de
R$13.534,49, vencendo-se a primeira brestagdo em 29/01/2023, tudo
na forma e demais condicdes. constantes ‘do titulo, e nos termos da
Lei n° 9.514/97. Consta do titulo, que. nos. termos do §2°, artigo
26 da citada Lei n° 9.514/97, fica estabelecido o  prazo de
caréncia para expedigdo da ihtimagdo em 30 (trirnta) dias,
contados da data do vencimen do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago; e, para efeit do artigo 24, inciso VI, da rLei n'
9.514/97, & atribuido o imével o valor de R$1.500.000,00.
(Protocolo n° 297.%38 em 11/01/2023, reapresentado .. em
;8/01/2023). Mo Cruzes, 23 de janeiro de 2023. O SUBSTITUTO -
DO OFICIAL: \ggﬁy” (VALTER ALVES DE MELLO) .

N

Continua na ficha 04
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GeraL  2° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca

de Mogi das Cruzes - SP

(~ MATRICULA FICHA CNM 112557.2.0012138-21
12 138 .
Mogi das Cruzes, 12 de Agosto ~de 2024

Av 14/ CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimentoc firmado na Cidade de S&do Paulo, Capital, em
12/07/2024, instruido com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo - ITBI, e, ainda, & vista do expediente de execucgéo
extrajudicial objeto desta prenotacdo, pelo qual o devedor, ERICK
ABRAO ZAIBA, fora constituido em mora, sem gque houvesse a purgagao
da divida no prazo legal, procedo a presente averbacdo, nos termos
do § 7° do artigo 26, da Lei n° 9.514/97, para consignar a
CONSOLIDACAO da propriedade do imével em favor do credor
fiducidrio, ITAU UNIBANCO S.A., ja qualificado. Base de céalculo:
R$1.500.000,00. Valor venal do imdével fixado para o exercicio de
2024: R$625.827,39. (Protocolo n° 308.621 em 08/01/2024). Mogi das

Cr%iyuzaé;%“’de— agosto de 2024. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
DUARDO FRANCO REIS).

~
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0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTE REGISTRO

. 29 REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se
refere e foi extraida na forma do artigo 19, paragrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73.
NADA MAIS havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancados na
aludida matricula. .
Mogi das Cruzes/SP, segunda-feira, 12 de agosto de 2024.

O SUBSTITUTO DO OFICIAL (a) VALTER ALVES DE MELLO

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub 185 Total
R$ 42,22 R$ 12,00 R$ 8,21 R$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 1,27 R$ 70,85

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C30000000118959241

Protocolo: 308621

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, IV, do Decreto no 93.240/1986)

Pagina 8 de 8.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/G3RSS-9PUWG-4PNTR-YY88T.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: G3RSS-9PUWG-4PNTR-YY88T
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Valter Alves De Mello (CPF ***.444.998-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/G3RSS-9PUWG-4PNTR-YY88T

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/G3RSS-9PUWG-4PNTR-YY88T.



		2024-08-12T19:36:24+0000




