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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

Ll V R O NQ 2 - R EG IST RO l 19 CARTdeO Do REGISTRO DE IMdVElS
GERAL de Sdo Paulo

matricula ficha
(j 257.805 ‘_[ 01 I - 830 Paulo, 30 de novembro del1993,

IMOVEL:- APARTAMENTO n©33 localizado ne 3¢ andar do Bloco 3,
designade EDIFICIO PRESIDENTE ALVES integrante do CONJUNTO
RESIDENCIAL. BOULEVARD SAINT LOUIS, situadoc & Rua Antonio de
Souza Lobo, 133, bairro Capelinha, 29¢ Subdistrito - Santo
Amaro, com a area privativa de 52,50m2 e a area comum de
50,49m2., nesta 3ji& incluida a correspondente a 01 vaga
indeterminada no estaclonamento descoberto, localizado a
nivel do térreo, para a guarda de 0l veiculo de passeio, e a
area total de 102,99m2., correspondendo-lhe uma fra¢ac ideal
lde 0,455% no terreno condominial., Referido edificio foi
submetido ao regime de condominio conforme o registre ne 05
feito na matricula n¢ 238.486.

Contribuinte:= 122.133.0143-2, em area malior.

PROPRIETARIA:- RIZKAL S/A. ENGENHARIA E COMERCIO., inscrita
no CGC. nR62.276.431/0001-32, com sede na Rua Boa Vista, 254,
172 andar, conjuntoc 1703, nesta Capital.

REGISTROS ANTERIDRES:—- R.3/M.1.69% e 6.5
Registro.

g.486a) destc

Av.l/ 257.805 :- Matricula aberta de ofiecio
servico.
Data da matricula.

€7:GT ¥202/0T/LT - VATIS 0SOQYVD SINOD YNVIAV4 Jod ajuswiendip opeuisse 10} 0Juswindop ass3

Av.2/257.805:- Por escritura de 27 de novembro de 1997, do 21° Tabelionato de
Notas desta Capital, ivro 2.423 - fls. 155, e de conformidade com o recibo de imposto
do exercicic de 1997, expedido pela PMSP, procede-se a presente para constar que o
imovel é langado atualmente pelo contribuinte p=-4221T33
Data:- 16 de derzembro de 1997.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0ac60375-d379-45e6-94b1-1fd00673ff89

- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

- Continua no verso -
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matricula ficha
[ 257.805 \ l 01
versoe

R.3/257.805:- Pela escritura mencionada na Av.2, RIZKAL S/A. ENGENHARIA E
COMERCIO, & qualificada, VENDEU o imével a BENIVALDO NETO DE MOURA, RG
n® 12.298.653-88P/SP e CPF/MF sob n° 154.004.415-72, eletricista, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com NEUZA
RAFAELA DA SILVA MOURA, RG n° 14.145.498-2-SSP/SP & CPF/MF sob n°
029.555,778-80, do iar, ambos brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na
Rua Antonio de Souza Lobo, n° 133, apt° 33, Bloco 03, Santo Amaro, pele prego de
NCz$§ 527.900,00, hoje R$ 0,12, em cumprimento ao compromisse de venda e compra
de 30 de janeiro de 1990, ndo registrado. Consta do titulo gue o imével ndo faz parte
do ativo permanente da vendedora.
Data:- 16 de dezembro de 1997,

R.4/257.805:- VENDA E COMPRA

Pelo instrumento particular de 25 de agosto de 2011, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, BENIVALDO NETO DE
MOURA, portador da cédula de Identidade RG. n° 12.298.683-2-SSP/SP,
aposentado, e sua muiher NEUZA RAFAELA DA SILVA MOURA, portadora da
cédula de identidade RG. n° 14.145.498-2-8SSP/SP, costureira, residentas e
domiciliados nesta Capital, na Rua Jodc Brito de Araujo, n° 361, JD S&0 Luiz, ja
qualificados, venderam o imével a JOAO GERMANO DA SILVA, portador da
cédula de ldentidade RG. n° 36.303.055-4-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
758.523.064-87, braslileiro, solteiro, maior, vendedor, residenta e domiciliado
nesta Capital, na Rua Antonio de Souza Lobo, n° 143, apto. 33, BL 3, JD Brasilia,
pelo prego de R$100.000,00, sendo R$9.953,89 referentes & utilizacéo do FGTS.
Base de Calcuio/ITBI:- R$100.000,00.
Data: 16 de setembro de 2011.

Vicente de Aquino Calismi
Oficial Subslitutc

R.5/257.805:- ALIENACAQ FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 26 de agosto de 2011, com forga de ascritura
piblica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 v 9.514/97, JOAO GERMANO DA
SILVA, solteiro, j& qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, a

- Continua na ficha 02 -
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Para v_erificar a autenticidade, ‘acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 0ac60375-d379-45e6-94b1-1fd00673ff89

LIVRO N°2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO i?EGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

~——matricula ficha

257.805 ] [ o2 ]
Continuagao

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, pelo valor de R$80.000,00, pagavel por meio de 240 prestagbes
mensais e sucessivas, com juros anuais a taxa nominal de 7,6600% e efetiva de
7,9347%, vencendo-se a primeira em 25/09/2011, reajustaveis as prestagdes e o
saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagcdo do imével
para fins de piblico leildo: R$150.000,00.

Data: 16 de setembro de 2011.

\

" "Vicente de Aquino Calemi
Oficial Substituto

Av.6/257.805: CANCELAMENTQ DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagao n°
1.221.906 - 19/04/2018)

Pelo instrumento particular de 06 de abril de 2018, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
deu quitacdo ao devedor e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 5, nos termos e
para os fins do artigo 25 da Lei 9.514/97.

Data: 24 de abril de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAMELLA SIQUEIRA CESCO:05261676967
Hash: F3D7FQ3DE56422CB5135D09BCDD44C21F
{(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)
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R.7/257.805: VENDA E COMPRA {Prenotagio n° 1.221.906 - 19/04/2018)

Pelo instrumento particular de 06 de abril de 2018, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, JOAQ GERMANO DA SILVA, solteiro,
ja qualificado, vendeu o imével a SIVONILDO CONCEICAQ DOS SANTOS, RG n°
140.669.159-3-SSP/BA, CPF/MF n° 046.919.555-00, vendedor, e sua mulher ANA
CLAUDIA CONCEICAO DOS SANTOS, RG n° 57.063.486-6-SSP/SP, CPF/MF n°
024.896.764-90, autbnoma, brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Alaor Bronzone, n° 40, casa 05, Jardim Casablanca, pelo prego de R$250.000,00.
Data: 24 de abril de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAMELLA SIQUEIRA CESCO:05261676967
Hash: F3D7F03DES6422CB5135D9BCDD44C2 1F
(Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br)

- Continua no verso -
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—— matricula ficha

257.805 ][ 02 ]
- verso

R.8/257.805: ALIENAGAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.221.906 - 19/04/2018)

Pelo instrumento particular de 06 de abril de 2018, com forga de escritura publica, nos
termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, SIVONILDO CONCEICAQ DOS
SANTOS e sua mulher ANA CLAUDIA CONCEICAO DOS SANTOS, ja qualificados,
alienaram fiduciariamente o imédvel, em garantia, ao ITAU UNIBANCO SI/A,
CNPJ/MF n°® 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga Aifredo Egydio de
Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, pelo valor de R$180.000,00, pagavel por
meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, com juros contratuais a taxa mensal
efetiva de 0,9263% e nominal de 0,9263%, correspondendo as taxas anuais efetiva de
11,7000% e nominal de 11,1158%, vencendo-se a primeira em 06/05/2018,
reajustaveis as prestagdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo.
Valor de avaliagdo do imovel para fins de piblico leildo: R$240.000,00.

Data: 24 de abril de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
PAMELLA SIQUEIRA CESCO:05261676967
Hash: F3D7FO3DE56422CB513509BCDD44C21F
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.9/257.805: NUMERO DO PREDIO (Prenotagao n° 1.492.522 - 03/11/2023)

Pelo requerimento de 27 de setembro de 2024, foi autorizada a presente averbagao a
fim de constar que o empreendimento do qual o imdvel é parte integrante, é
atualmente iangado peio n® 143 da Rua Anténio de Souza Lobo, conforme prova a
certidao de dados cadastrais do imdvel expedida em 10/09/2024, através do site da
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 10/10/2024

Selo digital: 111179331000000205337324L
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: 1492522-576422DA-D855-49D7-BA05- C6445424E796

Av.10/257.805: CONSOLIDACAOQ (Prenotagéao n° 1.492.522 - 03/11/2023)

Pelo requerimento de 27 de setembro de 2024, e a vista da certidio expedida por esta
Serventia no dia 24 de julho de 2024, que informa sobre a intimag¢ao dos fiduciantes e
quanto ac decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora
em que foram constituidos com a referida intimagide, foi solicitada a presente
averbacdo, com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a
fim de constar a consolidagao da propriedade do imdvel desta matricula, em nome
do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como
valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$240.000,00, sendo
certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da lLei 9514/97, no prazo de sessenta dias,

Continua na ficha 03
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNM )

CNS e 11.117.9 111179.2.0257805-36 ]

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Matricula Ficha —
Continuagio 257.805 03 |

contados da data da consolidagao, o credor fiduciario promovera publico leildo para a
alienagéo do imovel, comunicando acs devedores, mediante correspondéncia dirigida a
todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego eletrénico
(incluido pela Lei n°® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem
efetuados.

Data: 10/10/2024

Selo digital: 111179331000000205337424J
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: 1492522-576422DA-D855-49D7-BA05-C6445424E796
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbes em agbes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 17 de Outubro de 2024

Fabiana Gomes Cardoso Silva
Escrevente Autorizado

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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