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3° OFICIO DEREGISTRO DE IMOVEIS

CNPJ N°. 83.545.772/0001-36

Oﬁcia,ﬂxjé[é/i)o Cf, on Zeéarf/l

CPF N°. 008.182:839-04

Oﬁcia/Suéélitufa: C*iéfina Sa.nl/tiago Zeém‘l/t

CPF N°. 818.639. -
LIVRON™2 2834587

MATRICULA N° 37.322 - 03/06/2014; . E ]
iDENTIFICACAO DO IMOVEL: A CASA 03, com um (01) pavimento, do Condominio "RESIDENCIAL
SANTA ROSA", situada nesta cidade, no bairro Itoupava Norte, na rua Santa Rosa n° 71, contendo a 4rea privativa
de 52,6870 m2, 4rea de uso comum de 0,6730 m2, drea real total de 53,3600 m2, 4rea de terreno ocupada pela
edificagio de 52,6870 m2, 4rea de terreno de uso exclusivo para jardim de 47,0565 m2, area de terreno de uso
comum de 4,5980 m2, 4rea de terreno total de 104,3415 m2, fragdo ideal do solo de 104,3415 m2, coeficiente de
proporcionalidade de 33,9274, edificada no terreno, contendo a 4rca de trezentos ¢ dez metros quadrados (310,00
m2), fazendo frente em vinte metros (20,00 m), com o lado fmpar da mencionada rua Santa Rosa; fundos, em vinte
metros (20,00 m), com terras de Adagir Saggin; estremando pelo lado direito, em quinze metros e cinquenta
centimetros (15,50 m), sendo a partir da frente em treze metros (13,00 m), com terras de Ernani da Silva e em dois
metros e cinquenta centimetros (2,50 m), com teiras de Adagir Saggin; e, pelo lado esquerdo, em quinze metros e
cinquenta centimetros (15,50 m), com terras de Renato Pettermann. :

PROPRIETARIOS: LINDOLFO KRAETZER, CPF n°® 248.935.879-00, brasileiro, aposentado ¢ JANETE
FANTONI KRAETZER, CPI n° 309.225.189-04, brasileira, do Jar, casados pelo regime da comunhéo universal
de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, conforme pacto antenupcial registrado no livro n® 3, sob n® 4.814,
residentes e domiciliados nesta cidade, no bairro Escola Agricola, na rua Gottlieb Reif n° 120.

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matriculado nesta Serventia, no livrg n° 2, sob R-7-, AV-9- ¢ R-10-
950. Prenotagdo n° 105.910, de 22/05/2014. Emol.: R$.5,90. O OFICIAL: “Zet  Lamr—"2

AV.1-37.322 - 03 de Junho de 2014. .
PRENOTACAOQ: n° 105.910, de 22/05/2014. A convengdo do Condominio RESIDENCIAL SANTA ROSA,

iano, foi registrada nesta Serventia, no livro n° 3, sob n° 7.238. O OFICIAL:

R.2-37.322 - 03 de Junho de 2014.

PRENOTACAO: n° 105.910, de 22/05/2014. De acordo com o Instrumento Particular de Institui¢dio, Divisdo,
Especificagdio e Convengfo de Condominio ¢ Estipulagdo do Regimeato Interno, datado de 07.04.2014, os
proprictarios acima nomeados ¢ qualificados, realizaram a instituigio, divisdo, especificagdo e convengdo do

condominio supra citado, tendo sidg atribuido 4 unidade autdnoma, objeto desta matricula, o valor de
R$.55.013,14. O OFICIAL: . .

R.3-37.322 - 11 de novembro de 2015,

PRENOTACAO: n° 114.139, de 06/11/2015.

A:I‘O: Compra e Venda.

TITFJLQ: Escritura Publica de Compra ¢ Venda, lavrada aos 17.10.2014, no livro n° 170-E, as fls. 164 e 165, pela
Escrivania de Paz do distrito de Itoupava, nesta Comarca, na : ‘
de impostos ¢ 'EMITIDA A DOI'. '
TR{&N.SMITENTES: LINDOLFO KRAETZER, RG 521.976-0 SESPDC/SC, CPF n°® 248.935.879-00
brasileiro, aposentado, nascido em 19/06/1956 ¢ JANETE FANTONI KRAETZER, RG 982.903-2 SESP/SC’
CPF n° 30‘94225.189—(24, brasileira, do lar, nascida em 13/11/ 1959, casados pelo regime da comunhdo universal de:
bens,- na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentés e domiciliados nesta cidade, no bairro Escola Agricola, na rua
Gottlieb Reif n° 120. ,

ADQUIRENTE: EDILAMAR TONN, RG 1.290.528 SESPDC/SC, CPF n° 902.192.609-1 5, brasileira, separada

qual constou a apresentagdio das certiddes, pagamento

o
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;'.Judlcmlmeme nascida em 10/09/ 1952, do lar, resxdente e domlclhada ‘nesta cxdade, no bairro Itoupava Norte, na
{"rua Sarita Rosa n° 71, casa 03. F.

b VALOR ‘R$.100.000,00, sendo que para efeltos fiscais & mesmo f01 avaliado em R$.165.000,00 e atualizado
‘monetariamente até a data de 30.09. 2015, em R$.180.950,95.

|"OBJETO: O imével desta matricula.

CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-CNJ):
NEGATIVO - Codigo HASH: 1064.6bb1.d528.e43¢.d498.b007.f9be.6c04.69¢c.886c,
ce75.9af5.6340.a53a.8¢35.8a01.5b70.1640, b750 7650 e 36e8.abcl.c4al.5037.3alc.d059.fed8.0060.d3ca. 8cad4, na

data de 11.11.2015. Emol.: R$.1.100,00. Selo de fiscalizagio: ECA84605 -AGUT R$.1,55. O OFICIAL - HELIO
EGON ZIEBARTH _~ZZln Seimen— .

AV.4-37.322 - 10 de abril de 2019.
PRENOTAGAO: n° 131.309, de 05/04/2019. Conforme sequerimento e provas arquivadas neste Servigo Registral,
procedem-se as seguintes averbagdes:
DIVORCIO: Por Escritura Publica, lavrada em Notas do 3° Tabelionato desta Comarca, no livro n® 798, 4 fl. 187,
em data de 05.04.2016, averba-se a conversdo da Separagio Judicial em DIVORCIO da proprietaria do imével desta
matricula - EDILAMAR TONN, tudo conforme certiddo de casamento com as respectivas averbagdes constantes no
campo 'Observagdes', na data de 10.05.2016.
CASAMENTO: Conforme copia autenticada da certiddo de casamento, averba-se que VALCIR MIHEL e
EDILAMAR TONN contrafram ntipcias em data de 17.03.2018 pelo regime da comunho parcial de bens, passando
ela a assinar EDILAMAR TONN MIHEL.
CPF: Conforme prova, averba-se que VALCIR MIHEL ¢ inscrito no CPF sob n® 760.548.109-87. Emol.: R$ 109,05.
FLB3 S%K ZS 1,9.) A REGISTRADORA SUBSTITUTA - CRISTINA SANTHIAGO ZIEBARTH
\ \
R.5-3%327 - 10 de abril de 2019.
PRENOTACAO: n° 131.308, de 05/04/2019.
ATO: Compra e Venda.
TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Financiamento com Garantia de Alienagol
Fiduciria, n°® 0010021784, em conformidade com o artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de]
1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966; Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, e demiais;
normativos aplicaveis, datado de 30.01.2019; e, Instrumento de Rerratificagiio, datado de 03.04.2019, dos quais uma|
via ficam arquivadas neste Oficio, tendo ainda constado no mesmo a apresentagio das certiddes, confirmada por esta|
Serventia, a procedéncia e eficacia da procuragdio e a DOI serd emitida no prazo regulamentar.
TRANSMITENTE: EDILAMAR TONN MIHEL, CNH 90219260915 DETRAN/SC, CPF n° 902.192.609-15,
brasileira, do lar, nascida em 10/09/1952, casada pelo regime da comunhdo parcial de bens, em 17/03/2018, com|
Valcir Mihel, RG 2.618.642 SESP/SC, CPF n° 760.548.109-87, brasileiro, grafico, nascido em 21/08/1974, o qual 4
assistiu no referido ato, residentes e domiciliados nesta cidade, no bairro Itoupava Norte, na rua Santa Rosa n° 71.
ADQUIRENTE: PAULO HENRIQUE KLEIN, CNH 08358269960 DETRAN/SC, CPF n° 083.582.699-60
brasileiro, vendedor, nascido em 03/07/1992 ¢ LAYLLA GABRIELA CUNHA KLEIN, RG 4873327 SSP/SC
CPF n° 078.710.999-14, brasileira, administradora, nascida em 17/05/1991, casados pelo regime da comunhéo parcial
de bens, em 15/07/2016, residentes e domiciliados nesta cidade, no bairro Itoupava Norte, na rua 2 de Setembro n
4.558, sala 02.
VALOR: R$ 230.000,00, pago da seguinte forma: R$ 84.600,00, com recursos proprios; e, R$ 145.400,00, mediante
financiamento ¢ alienag@o fiducidria a seguir registrados.
OBJETO: O imédvel desta matricula, sendo que o Imposto de Propriedade "Inter-Vivos", no valor de R$ 3.146,00
foi pago conforme autenticago bancaria n® MBB357547C2FD78DBB7FFB4, na data de 13.02.2019, Santander, cuja
guia e comprovante encontram-se arquivados neste Oficio.
DADOS DO FRJ: FRIJ: 28346670001932516, recolhido o valor de R$ 253,80, em data de 19/02/2019.
NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: 323778
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-CNJ);
NEGATIVO - Cddigo HASH: 9452.0290.¢2¢0.d30c.1175.b225.847¢.545a.dc8f.7192)

Continuza fim®o2—-
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REPUBLICAFEDERATIVADO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA ————  COMARCA DE BLUMENAU
3°OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

O/Zciaﬂ ﬂe/ﬁo ggon ZeéarlA
O/L’a'a/ Suéal‘iluta: Cri:ifina Sanf/u’ago Zeéart/l

LIVRO N° 2

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 37.322 FICHAN° 2

1e87.33e5.5cbf.9614.861b.3¢29.961d.9ae4.1d37.aa8b e 593f.a6e4.5¢84.50e4.42f4.4del.52c8.£809.4947.6ab2, na data
de 10.04.2019. Emol.: R$ 710,00. Selo de fiscalizagdo: FLB38519-MAWI\R$ 1,95. A REGISTRADORA
SUBSTITUTA - CRISTINA SANTHIAGO ZIEBARTH i\j\w

R.6-37.322 - 10 de abril de 2019. \j
PRENOTAGCAO: n° 131.308, de 05/04/2019.
ATO: Mutuo com Alienagfio Fiduciaria em Garantia.
TITULO: O mesmo ja mencionado.
DEVEDORES FIDUCIANTES: PAULO HENRIQUE KLEIN, CNH 08358269960 DETRAN/SC, CPF n°
083.582.699-60, brasileiro e LAYLLA GABRIELA CUNHA KLEIN, RG 4873327 SSP/SC, CPF n° 078.710.999-
14, brasileira, ja qualificados.
CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) $/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, instituigiio
financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo-SP, na Via Olimpia, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek 2041 e
2235 - Bloco A.

- "VALOR: R$ 160.000,00, sendo R$ 145.400,00 para compra do imével; e, R$ 14.600,00 para despesas acessorias,
custas cartorarios e ITBI.
OBJETO: O imével desta matricula.
CONDICOES: O imével objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciéria, na forma do artigo 22
da Lei n® 9.514/97, de 20.11.97, em garantia do financiamento concedido aos devedores fiduciantes, que pelo referido
ato o alienam fiduciariamente ao credor fiduciario efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se os
devedores fiduciantes possuidores diretos e o credor fiducidrio, possuidor indireto do imével, objeto da garantia
fiduciéria, conforme paragrafo unico do artigo 23 da citada Lei. Os valores devidos a titulo de principal, encargos
financeiros e demais acessorios serfio exigiveis em 420 (quatrocentas e vinte) parcelas mensais e sucessivas, no
valor inicial de R$ 1.595,03 com vencimento do primeiro encargo mensal em 28.02.2019, vencendo-se a Giltima em
30.01.2054, com sistema de amortizagdo SAC, e taxa de juros nominal de 8,9900% ao ano e a efetiva de 8,6395%
ao ano. O valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°
9.514/97, é de R$ 200.000,00. FORO: E competente o foro da Comarca de Blumenau-SC, para dirimir questdes
decorrentes do mencionado contrato. As demais condigdes e clausulas s@o as constantes do referido contrato que
originou este registro. Emol.: R$ 647,19. Selo de fiscalizagéo; B38530-GX@ R$ 1,95. A REGISTRADORA
SUBSTITUTA - CRISTINA SANTHIAGO ZIEBARTH \ ,

AV-7-37.322 - 01/08/2022. ~/

PRENOTACAO: n° 152.579, de 29/07/2022.

ATO: Consolidagdo da Propriedade.

TITULO: O mesmo que originou o R-6-37.322, decorrente do paragrafo 7° do artigo n°® 26 da lei n® 9.514/97; e,
Requerimento datado de 23/06/2022, devidamente assinado e arquivado neste Oficio, sendo que a DOI serd
emitida no prazo regulamentar.

TRANSMITENTES/DEVEDORES FIDUCIANTES: PAULO HENRIQUE KLEIN, CNH 08358269960
DETRAN/SC, CPF n° 083.582.699-60, brasileiro ¢ LAYLLA GABRIELA CUNHA KLEIN, RG 4873327
SSP/SC, CPF n° 078.710.999-14, brasileira, ja qualificados.

ADQUIRENTE/CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ n°
90.400.888/0001-42, instituigdo financeira privada, com sede na cidade de Sdo Paulo/SP, no bairro Vila Olimpia,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n® 2041 e 2235, Bloco A.

OBJETO: O imével desta matricula, sendo o valor para a venda em leildo publico atualizado em R$ 252.122,64
na data de 30/06/2022.

Continua no Verso
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FICHA 02V

CONDICOES: Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em favor do credor fiduciario
devidamente nomeado e qualificado, tendo em vista que, a seu requerimento, foram intimados, pessoalmente, pela
Oficial do Registro Civil Titulos e Documentos desta Comarca, em 27/04/2022 os devedores fiduciantes, para
satisfazerem no prazo de 15 (quinze) dias as prestagdes vencidas até a data do pagamento, assim como os demais
encargos, sem que os mesmos tenham purgado a mora, como certificado em procedimento interno nesta Serventia
(artigo n° 26, pardgrafo 7° da lei n° 9.514/97). A presente averbagdo ¢ feita & vista da prova de pagamento pelo
credor fiducidrio do imposto sobre transmissdo ofierosa de bens iméveis, no valor de R$ 4.400,00, sobre a
avaliagéo de R$ 220.000,00, na data de 13/07/2022, Itadi, cuja guia e comprovante encontram-se arquivados neste
Oficio. Consigna-se ainda que o credor fiducidrio requereu a averbagio da consolidagio da propriedade conforme
requerimento prenotado sob n° 152.021, de 29/06/2022. De conformidade com o artigo 27 da lei n° 9.514/97,
deverd o credor fiducidrio promover pablico leildo para alienagdo do imdvel, objeto desta matricula, no prazo de
trinta (30) dias, contado da data da presente averbagio.

DADOS DO FRJ: 5801188027, recolhido no valor de R$ 660,00, em data de 15/07/2022 e

DADOS DO FRJ: 5801206189, recolhido no valor de R$ 96,36, em data de 28/07/2022. Emolumentos: R$
701,08. Selo de fiscalizagdo: GNV98106-JW1T. Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 704,19. O Oficial - Hélio
Egon Zicharth: < PGy s " .
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CERTIFICO 0 inteiro teor da Matricula n° 37.322 do Livro 2 -
Regi stro Geral, conforne i nagem aci na.
Conti nuacdo da certidado da matricula 37.322.
Ninero do dltinp ato (R ou AV.) praticado na matricula: 7

Oreferido é verdade e dou fé.

Bl unenau/ SC, 30 de jul ho de 2024

[ JHélio Egon Ziebarth - Oficial

[ 1Cristina Santhiago Ziebarth - Oicial Substituta

[ ]Fernanda Sestari - Escrevente Registral

[ JTalita Batista - Escrevente Regi stral

[ JJuliana Schmtt Tres Sestrem - Escrevente Registral

Enol unent os: R$ 25,16
Val or do FRIJ: R$ 5. 71
IS5 R$ 0, 50
Tot al : R$ 31, 37

Desti nacdes FRJ: FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42% FEMR/ MPSC. 4,88% Ressarcinento de Atos |Isentos e A uda de
Custo: 26,73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciério
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Normal
HEU03229-4SDE
Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo
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Val i dade: 30 dias

Solicite sua certidédo el etroni camente em ww. r egi strodei novei s. org. br

Docunent o assi nado digital nente por CRI STI NA SANTH AGO ZI EBARTH (818. 639. 349- 87)
30/ 07/ 2024 as 16:47:28
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