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CERTIDADO

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula Ficha RS
B Ao t, A2l Jo e

160.006 01 Uberl;édia _ MG, 08 de julho de 2013

I M & Vv FE 1L: Um imdvel situade neo perimetro urbano desta cidade, no
Loteamento Condominie Terra Nova Uberléndia 1, 2 e 3, constituido pela
casa 157 do Condominio Terra Nova Uberléndia III, leocalizado na Avenida
dos Ferreiras, n° 530, com suas dependéncias e localizagdc constantes do
projeto argquivado, possuindo a unidade a 4&rea privativa principal de
46,7200m2, &Area privativa acessdéria de 54,0800m?, 4rea privativa total de
100, 8000m?, &area de uso comum de 43,4166m2?, &rea real total de 144,2166m?,
Area de terreno de uso exclusivo- 100,8000m?, Area de terreno de usc comum-—
127,2556m?, area de terreno total- 228,0556m?, e fragdoc ideal de 0,001%4
do terreno designado por lote n®. 3, com a Aarea de 117.674,38m?, com as
seguintes divisas e confrontagdes: Inicia-se a descrigidc deste perimetro ne
vértice 02P, de coordenadas N 7,.911.343,568 m. ¢ E 791.204,632 m., situado no
limite com Elizabeth Junqueira de Rezende e area recreacgdo publica 3, deste,
segue com azimute de 124°34'10" e disténcia de 237,11 metros confrontando
neste trecho com area recreacdo puklica 3, até o vértice 020; deste, segue
com azimute de 168°22'44" e distincia de 1,28 metreos confrontando neste
trecho com Sistema Viario 2; até o vértice 02N; deste, segue com azimute de
214934'10" e distancia de 23,12 metros até o vértice 0ZM; deste segue em
curva com raio de 15,00 metros desenvolvimento de 16,80 metros tangente de
9,40 metros e angulo central de 64°10'07", até o vértice 02ZL; deste segue em
curva com raio de 15,00 metros desenvolvimento de 13,€1 metros tangente de
7,31 metros e angulo central de 51°58'02", até o vértice 0ZK; deste segue em
curva com raio de 46,54 metros desenvolvimento de 23,17 metros tangente de
11,83 metros e &angulc central de 28°31'33", até o vértice 0ZI; deste, segue
em curva com raio de 8,21 metros desenvolvimento de 22,60 metros tangente
de 49,14 metros e Aangule central de 161°27'40", até o vértice O0O3M;
confrontando até agui com &rea recreacdco publica 4; dai, segue com azimute de
95901 '11" e disténcia de 24,74 metros confrontande neste trecho com Sistema
Viadric 2; até o vértice 02G; deste, segue com azimute de 185°01'07" e
distincia de 8,43 metros até o vértice 02F; deste segue em curva com raio de
7,70 metros desenvolvimento de 6,06 metros tangente de 3,20 metros e angulo
central de 45°07'15", até o vértice O02E; deste, segue com azimuate de
124°37'11" e distancia de 17,95 metros até o vértice 02D; deste, segue com
azimute de 34°37'33" e distancia de 24,01 metros até o vértice 02C; deste,
segue com azimute de 124°34'17" & distdncia de 252,37 metros até o vértice
02B; confrontando até agqui com Area recreacdo publica 8; deste, segue com
azimute de 214°29'47" e distancia de 206,82 metros confrontando neste ftrecho
com © PRairro Aclimacgdio; até o vértice 02; deste, segue com azimute de
304°40'28" e distancia de 584,45 metros confrontando neste trecho com Gleba
1A da matricula 123.332, até o vértice 03; deste, segue com azimute de
34°30'00" e distéancia de 205,75 metrcs confrontande neste trecho com
Elizabeth Junqueira de Rezende, até o vértice 02P, ponto inicial da descrigéo
deste perimetro.

PROPRIETARIA: SISTEMA FACIL INCCRPORADORA IMCBILIARIA UBERLANDIA IV-SPE
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LTDA, CNPJ 08.921.331/0001-76, sediada nesta <cidade, na Av. Flcocriano

Peixocto, 1284, B. Aparecida. o
Registro anterior: Matricula n®. 128.659 Livro 2 Reg. Geral deste Oficio.

AV-1-160.006- Protocolo n®. 411.095, em 10 de junho de 2013- ORIGEM DA
UNTIDADE AUTONCMA- Averba-se para constar que o imével desta matricula &
proveniente da extingdo do condominic entre os proprietarios do Condominio
Terra Nova Uberléandia 117, adquirindo individualidade com o registro da
Instituigdo Parcial, Especificacfc e Atribui¢do de 130 unidades autdnomas,
do referide empreendimente. Em 08/07/2013.

Dou fé: A} oo ) « L 4 ~ :
AV-2-160.006+ Protocolc n®. 411.095, em 10 de junho de 2013- CONVENGAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que, em 07/06/2013, procedeu-se no livro

3, Reg. Auxiliar, deste Oficio, scb o n® 11.324, ao registro da Convengio
do Condeminio Terra Nova Uberldndia III. Em 08/07/2013.

Dou fé: A - 'LJ 4 “

R-3-160.006~ Protocclo n® 444.379, em 23 de setembro de 2014- Transmitente:
Sistema Facil Incorporadora Imobiliidria - Uberléndia IV - SPE Ltda, com
sede em S3o José do Rio Preto-3SP, na Avenida Francisco Chagas de Oliveira,
2.500, Higienopolis, CNPJ 08.%21.331/0001-76, neste ato representada por
Felipe Alves Duarte de Sarvas, CPF 079.170.626-51 e Eduardo José Morales
Gobbato, CPEF 960.521.551-91, conforme procuragio lavrada as fls. 335/340,
do livro 96 em 01/07/2014 no Cartdrioc de Registro Civil do 3° Subdistriteo
da Sede da Comarca de 8S3o José do Rio Preto-SP. ADQUIRENTES: ROBSON
APARECIDO DA SILVA, eletricista, CNH 01486559575-DETRAN/MG, CPF (034.640.816-
48, e sua mulher MIRIAN DE PAULA SILVA, do lar, CI MG-8.361.657-P.CIV/MG,
CPF 034.638.166-52, brasileiros, casados sob o regime da separacgdoc de bens
obrigatdria, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Silvio Romero,
"1.155, c¢asa 1, Bairro Minas Gerais. Contrato por instrumento particular de
COMPRA E VENDA de Unidade Concluida, Miatuo com Alienacido Fiduciidria em
Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS - Com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, com carater de
escritura ptblica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, datado
de 08/08/2014. VALOR DA COMPRA E VENDA: R3135.000,00. VALOR DO FGTS:
R$10.369,83. VALOR DOS RECURSOS FPROPRIOS: RS$8.396,13. AVALIACAQ FISCAL:
R$5135.000,00. ITBI no valcr de RS$956,49 recolhido junte a CEF, em data de
12/09/2014. Foram apresentadas Certididoco Negativa de Débite emitida pela
-Secretaria Municipal de Financas local, em data de 22/09/2014, com o n° de
controle 3%2068; Certidido Negativa de Débites relativos as Contribuicgdes
Previdencidrias e as de Terceiros n° 173632014-88888331 emitida em
06/06/2014, pela Secretaria da Receita Federal; e, Certididc Conjunta

Continua na ficha 02

Continua no verso.



Protocolo 1.082.353

13:59
continuacgio Pagina 03
LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricula ‘l I’Ficha A-/ LS /\_:l_: /] N

160.006 02 Ubeflandia - MG, 10 de outubro de 2014

Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unidc emitida pela Secretaria da Receita Federal/Procuradoria Geral da
Fazenda Nacicnal, em data de 01/07/2014, em nome da vendedora. Anexo ao
Contrato: Anexo I - Direitos e Deveres do seu Contrato. Imdével cadastrado
na Prefeitura Municipal local sob o n® 00-02-0303-07-05-0001-0400. Emol.:
R$578,88, TFJ.: R5268,99, Total: R$847,87. Em 10/10/2014.

Dou fé: o h AT L;; ’ﬂ ‘-t

R-4-160.006-' Protocclo n® 444.379, em 23 de setembro de 2014~ Peloc contrato
referido no R-3-160.006, o¢os devedores fiduciantes Robscon Aparecido da
Silva, e sua mulher Mirian de Paula Silva, j4& gualificados, constituiram a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituigioc financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, representada por Renata
Queluz de Oliveira, CPF 986.852.796-15, conforme procuragdo e
substabelecimento lavrados pelo Cartdério do 2° Cficio de Notas e Protestos
de Brasilia-DF, no 1livro 2878 as fls. 151/152, em 02/06/2011, e pelo
Primeiro Servigo Notarial local, no livro 1944 a&s fls. 175, em 27/02/2013,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/87,
transferindo a posse indireta do imével desta matricula & credora
fiduciAria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALCOR DO
FINANCIAMENTO: RS$116.234,04. VALCR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$135.000,00,
SISTEMA DE AMORTIZACAC: SAC- Sistema de Amortizagdo Constante Novo. PRAZO,
EM MESES: amortizagdo—~ 360. TAXA ANUAL DE JURCS: nominal- 6,6600% - efetiva-
6,8671%. ENCARGO INICIAL TOTAL: R$1.015,41. VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL:
de acordo com o item 3. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com item
3. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA INTIMAGCAO: 30 (trinta) dias,
contados da data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido e ndo
pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$135.000,00
atualizado monetariamente na forma da c¢lausula 17* de contrato ora
registrado. As partes obrigam-se pelas demais cliusulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente
registro. Emol.: RS$578,88, TFJ.: R$268,99, Total: R$847,87. Em 10/10/2014.

Dou fé&: /\_19, N . ( . 4 ~ ¢
" AV-5-160.006- Protocolo n® 696.616, em 27 de novembro de 2023-
CENCELAMENTO- Fm virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica

Federal, no item 49 do contrate adiante registrade sob os n®°s 6 e 7,
procede-se ao cancelamento do R-4-160.006. Emol.: R$96,37, TFJ.: RrR$29,99,

ISSON.: RS1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nomere dc Selo:
HGZ7225%. Cédigo de Seguranga: 4682-4656-9507-3967. Em 08/12/2023.
Dou fé&: Ty . <

R-6-160.006~ Protocolo n° 696.616, am 279 de novembro de 2023~
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Transmitentes: Robson Aparecido da Silva, eletricista, CNH 01486559575-
DETRAN/MG, CPF 034.640.816-48, e sua mulher Mirian de Paula Silva, do lar,
Cl MG-8.361.657-PC/MG, CPF 034.8638.166-52, brasileiros, casades scob o
regime da separagdoc obrigatéria de bens, em 10/02/1995, conforme art. 258
do Cédige Civil Brasileiro, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Avenida dos Ferreiras, 530, casa 157, Aclimacio. ADQUIRENTES: JOSE LUIZ
PEDRUZZI, empresario, CNH 006598B07974-DETRAN/ES, CPF 027.703.547-36, e sua
mulher ANGELA BEATRIZ CAO CALVI, contadora, CNH 01348628408-DETRAN/ES, CPF
090.303.757-28, brasileiros, casados scb © regime da comunhdoc parcial de
pens, em 08/11/2003, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
dos Ferreiras, 530, casa 393, Aclimacéo. Contrato por Ainstrumento
particular de VENDA E COMPRA de Bem Imovel, Financiamento com Garantia de
Alienacdc Fiduciaria de Imdvel e outras Avengas n® 10176472208, datado de
S3c Paulo, 04/08/2022, e Retificagdo e Ratificacdo, datado de S3c Paulo,
13/10/20223. VALOR DA COMPRA E VENDA: RS$350.000,00. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: R$70.000,00. AVALIACAO FISCAL: RS$350.000,00. ITBI no valor de
R$7.000,00 recolhido junto aco ao Banco do Brasil, em data de 05/08/2022.
Emol.: RS1.372,44, TFJ.: RS$760,47, ISSON.: RS$25,90, Total: R$2.158,8%1 -
Qtd/Cod: 1/4544-3. Namero do Selo: HGZ72255. Cédigo de Seguranga: 4682-
4656-9507-3967. Em 08/12/2023. Dou fé: Trr.., c

R-7-160.006- Protocolo n°® 696.616, em 27 de novembro de 2023- Nos termos
do contrato e da retificacl3o e ratificacdo referidos no R-6-160.006, os
devedores fiduciantes José Luiz Pedruzzi e sua mulher Angela Beatriz Cad
Calvi, j& gqualificados, constituiram a propriedade fiduciaria em favor do
credor ITAU UNIBANCO 5/A, com sede em S3o Paulo-SP, CNPJ 60.701.190/0001-
04, neste ato, representado por suas representantes legais Janaina Alves
Batista, CPF 354.638.178-55, e Cintia Gomes da Silwva, CPF 184.772.428-01,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do 1imével desta matricula ao
credor fiduciérioc, apresentando a divida © seguinte quadro: VALOR TOTAL DO
FINANCIAMENTO: RS$297.500,00. TAXA ANUAL DE JUROS: efetiva- 9,5000% -
nominal- 9,1098%. TAXA MENSAL DE JUROS: efetiva- 0,7591% - nominal -
0,7591%. PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 288 meses. SISTEMA DE AMORTIZAGRO: SAC-
Sistema de Amortizacdo Constante. PERIODICIDADE DE ATUALIZACAC DA
PRESTACAO: mensal. DATA DE VENCIMENTO DA 1® PRESTACAO: 04/09/2022. DATA DE
VENCIMENTO DA OLTIMA PRESTAGCAO: 04/08/2046. CUSTO EFETIVC TOTAL- CET
(anual): Taxa de Juros- 11,1700% - (mensal): Taxa de Juros- 0,8900%. VALOR
TOTAL DA PRESTACAO MENSAL: RS$3.528,39. ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no
dmbito do Sistema Financeire da Habitacdo. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias. VALOR DO IMOVEL PARA EFEITO DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS$350.000,00, atualizado monetariamente na forma
do item 31 do contrato ora registrado. As partes se obrigam pelas demais
condicdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
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O Oficial, em 08 de dezembro de 2022

do pregente registro. Bmel.: IFL1.372,44, 2FJ.: RSVTEC, 47, ISSUN.: RE25, 90,
Toral: RS2.156,0l - otd/cod: 1/8544-3. Nopere do Selo: HGZ4TZZ55. Codigo de
Seguranga: 4EBE4SS6-5507-3867. Em JBFLESZ2023.

Dou f&: Vope. e

PV-B-160,006— Protoosla n® 721.581, =m 23 de julho de 2024 CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE- Confarme reguerimente datado de Sao Faulo, 23,07/2024,
flies consolidada a propriedade oo imével constante dasta matrienls, =m
nome do credor fiducisrio ITAD UNTBANCO S/A, com sede em S8o Panls—ST, na
Praga Alfrede Egydip de Souzza Aranha, 100, Bairre Jabaguara, CNFJ
BO.TOI.E90/0001-04, wviste gue ndc houve a purgacio da mors palos devedorss
fiducianres Josg Lolzx Pedruzzld =  Angels Beatriz Cad¢ Calvi, 'guando
lritlmsdoa 2 daligfazer as prestagcdes vencidas & &5 gus vehceEsSssm ané a
dara d&é pagamenbo, ficande © Ilducidrie ¢om o énus decorcrente do aztigoe
27, da Lel n® 9.7314797. AVALIACAD FISCAL: R$3I50.000,CG0. ITBT no valer de
RET. 000,00 recolhide junte ao Banco Bradesco S.A., =m dats de 15/07/2024.
foram apresentadas, certid@o mnegativa de debito emitida pela Secrenaria
Municipal e Finanges loecal, =m data de 23/07/2024, N° Protocole ITBT:
0. 048.130/24=-92, = certidfes do decursc do prazg som 2 purga oa mors, detadas
da 20/06/2024, FEmel.: BSRLUBTT,19, TFJ,: RS1.59%, 24, TSSQN.: RSS54,7%, Total:
R54.525,73 = otd/Cod: 1/424£-0, HNimero do Selo: IACRZ277. Codige de
Seguranga: 1301-1265-255%8-5446. Em (6/0872024.

R A e (T
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducdo fiel da

matricula 160006 (CNM:032136.2.0160006-02). Uberlandia, 06 de agosto de 2024.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n® 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira
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