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CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que, revendo nesta Serventla Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

108.649/KU103 CNM: 120279.2.0136148-05

MATRICULA N° 136.148 rs. 01 Toubate 18 m ge 2013

APARTAMENTO n° 103, em construcfio, localizado no andar ferreo ou 1° pavimento da
TORRE 11 do empreendimento denominado "RESIDENCIAL PARQUE TENUTO", que
terd acesso pela AVENIDA FRANCISCO ALVES MONTEIRO, situado no bairro do
Piracangagua, nesta cidade, com as seguintes areas: privativa de 54,980m2, dos quais
8,57m2 correspondem a area descoberta;, comum de 41,1600m?2 e total de 96,1400m2,
correspondendo-lhe uma fracgio ideal de 0,002183118000 no terreno e nas coisas comuns
do condominio, cabendo-lhe o direito de uso de uma vaga de garagem localizada na area
comum.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Raja
Gabaglia n® 2.720, 1 A sala 21, Estoril.

Comarca de Taubaie
Estado de Sao Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R.3/M-108.649, feito em 24 de abril de 2012, neste Registro
Imobilidrio.

A

A Oficial

v- Ed
Paol}i de Castro Ribeiro Macedo

Av-1 em 18 de junho de 2013 (IVIPS)

patrimdnio de afetacio

Conforme se verifica da Av.4/M.108.649, feita em 18 de dezembro de 2012, procede-se a
presente averbagfio para constar que a incorporagio do empreendimento denominado
"Residencial Parque Tenuto" ficou submetida ao REGIME ESPECIAL DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei Federal n°
4591/64. Taubaté-SP. Os Escreventes.

Maria Carlina Santos Tirga José Afarecido do-Nascimento
Av-2 em 18 de junho de 2013 (MPS). &

hipoteca

Conforme se verifica do R.5/M-108.649, feito em 20 de fevereiro de 2013, relativo ao
instrumento particular de abertura de crédito e miituo para construgio de empreendimento
imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas n° 855552509267, com fbrga de
escritura publica nos termos das Leis Federais 4.380/1964 e 5.049/1966 e Decreto-Lei n°
70/1966, firmado nesta cidade de Taubaté-SP em 28 de dezembro de 2012, procede-se a
presente averbagfio para constar que a fragfio ideal correspondente a 0,002183118000 de
terreno vinculada a unidade futura acima identificada, juntamente com as fra¢des ideais de
outras 479 unidades futuras do mesmo empreendimento, encontram-se hipotecadas em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em garantia da
abertura de crédito com recursos do FGTS no valor de R$37.449.758,02, destinado a
financiar a construgio daquele empreendimento, cujas obras deverdo estar concluidas no
prazo de 24 meses, contados a partir da data da celebragiio e assinatura deste contrato, a ser
amortizado no prazo de 24 meses a contar do dia 1° do mes subsequente ao término da obra
definido no cronograma fisico-financeiro e de desembolso do empreendimento, cujo saldo
devedor, bem como as prestagtes de amortizag3o e juros, serdo atualizados mensalmente
nos termos da cldusula 19* do instrumento, sendo que durante a fase de construgfio serzio
devidos, a partir da data do primeiro desembolso, juros mensais 3 taxa nominal de 8,0000%
a.a., correspondente 3 taxa efetiva de 8,3001% a.a., acrescidos de atualizacio monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneragfiio bdsica aplicada as contas
vinculadas do FGTS na data de aniversario deste contrato, ¢ da Tarifa de Cobertura de
Custos para Acompanhamento Mensal da Operagio em conformidade com a tabela de
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CNM: 120279.2.0136148-05

MATRICULA N° 136.148 |E 9.10 J

tarifas fixadas pela CEF, tendo sido avaliadas as frac8es ideais e respectivas unidades futuras em
R$53.400.000,00. Taubaté-SP. Os Escreventes.

Maria Carlina Santos nga Joseé Ap /do ido do-Nascimento

Av-3 em 18 de junho de 2013. Protocolo n® 328 59 em 14/6/2013 (MPS)

cancelamento de hipoteca

Pelo instrumento particular adiante registrado, procede-se a presente averbagfo para constar que a credora
Caixa Econdmica Federal autorizou o cancelamento da hipoteca referida na averbagfio n° 2, tio somente com

relagfio a ug:'ge autonoma em construgfio desta ficha complementar/’l‘aubaté-SP. Os Escreventes.
Maria Carlina Santos Tdrga JoseA}eeido 5 do-Nascimento
R-4 em 18 de junho de 2013. Protocolo n° 328 : em 14/6/2013 (MPS)

venda e compra
Pelo instrumento pa.rtlcular de 27 de maio de 2013, com forga de escritura ptiblica nos termos das Leis n°

4.380/64 e 9.514/97, celebrado no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, a proprietaria MRV -
Engenharia ¢ Participages S/A, representada por Aline Matsuda Capobianco, inscrita no CPF/MF sob n°
324.559.528-00, transmitiu a fragio ideal de 0,002183118000 do terreno, que correspondera ao apartamento
acima descrito a RAPHAEL ALVARENGA DE PAULA, brasileiro, solteiro, maior, bombeiro instalador
de gas, agua e esgoto, inscrito no CPF/MF sob n® 352.155.408-29, residente ¢ domiciliado em Cagapava-SP,
na Rua Edgard Portes n® 156, Vila Sdo Jofo, pelo valor de R$12.443,77, que acrescido ao valor pago pela
unidade auténoma em constru¢io importou num total de R$113.000,00, dos quais R$10.334,96 foram pagos
com recursos praprios, R$14.028,00 com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto (subsidio do
Programa Minha Casa Minha Vida) e o restante mediante financiamento. A transmitente acha-se com sua
situagdo fiscal regularizada perante o INSS ¢ a Receita Federal, consoante se verifica das Certiddes
Negativas de Débitos n°s 002052013-11001492 ¢ 280D .E4FF.3DB6.4424, emitidas em 14 de junho 2013 e
17 de junho de 2013, respectivamente. Emitida a DOI - Declaracfio sobre Operacdes Imobilidrias.

Taubaté- screventes. _
bﬁg _—
Maria Carlina Santos Taiga J oseﬁzﬁt}n@,do’ﬁascimento

- = m T -

R-5 em 18 de junho de 2013. Protocolo n°®328. 9’39/ 14/6/2013 (MPS).

alienacéio fiducidria

Pelo instrumento particular mencionado no R-4, o adquirente RAPHAEL ALVARENGA DE PAULA
transmitiu em carater fiduciario, nos termos da Lei n® 9.514/97, a fragfo ideal de 0,002183118080 do terreno,
que comrespondera ao apartamento acima descrito, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n° (0.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, em garantia da divida decorrente do financiamento no valor de R$88.637,04, destinado 4 aquisigiio da
fragfio ideal de terreno e construgio num prazo de 24 meses da respectiva unidade auténoma a ela
correspondente, que deverd ser pago através de 360 prestagfes mensais € consecutivas calculadas em
conformidade com o Sistema de Amortizaciio Constante-SAC/NOVO, a taxa anual de juros nominal de
4,5000% e efetiva de 4,5941%, correspondendo ao primeiro encargo mensal total o valor de R$590,40 ¢
vencendo-se o primeiro deles de acordo com o disposto na clausula sétima, reajustiveis na época e forma
estabelecidas na clausula décima segunda. Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imodvel
concluido foi avaliado em R$113.000,00, bem como ficou estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias para a
expedigdo de intimagio, contados do vencimento da primeira prestagio mensal vencida e n&o paga. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras cldusulas pactuadas no aludido instrumento. Taubaté-SP. Os
Escreventes.

Maria %%arlina Santos %iﬁga José A sido do Nascimento

vide ficha 02 -

. - . . . Continua na pagina 03
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Comarca de Taubaté
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Estado de S&o Paulo

CNS 12027-9

Q CNM: 120279.2.0136148-05

MATRICULA N° 136.148 Ficra 02 Taubate 28 4o Setembro g 2015

Av-6 em 28 de setembro de 2015. Protocolo n® 356.483 em 15/09/2015 (MMSX).
transformacfio em matricula

Em virtude da conclusdo da construgéio € da instituigdio e especificagdo do empreendimento
denominado "RESIDENCIAL PARQUE TENUTO", com acesso pelo n° 1.467 da
Avenida Francisco Alves Monteiro , conforme se verifica da averbagio n° 6 e do registro n°
7 feitos nesta data na matricula n® 108.649, a presente ficha complementar foi transformada

¢lina Padovani aniel Moura

Av-7 em 09 dé maio de 2022. Protocolo n® 443.265 em 14/04,

cadastro municipal .
Pelo instrumento particular adiante mencionado e certiddo de val,

iveira

Av-8 em 09 de maio de 2022. Protocolo n° 443.265 em 14/04/20
cancelamento da propriedade fiduciaria

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procedese a presente averbagfip para
constar que a credora Caixa Econdmica Federal autorizou o can ?

Av-9 em 09 de maio de 2022, Protocolo n° 443.265 em
casamento e qualificagiio do cénjuge

Pelo instrumento particular adiante mencionado e 3 vista da certiddo de casamento extraida
do termo n° 17564, livro B-90, folhas 113, expedida em 04 de maio de 2022, pelo Oficial de
Registro Civil de Cagapava-SP, procede-se a presente averbagfio para constar que o
propnetano Raphael Alvarenga de Paula contraiu matriménio em 09 de maio de 2016, pelo
regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77 CRISTIANE

R-10 em 09 de maio de 2022. Protocolo n® 443.265 em 14/0
venda e compra

Pelo instrumento particular de 01 de abril de 2022, com forga de escritura piiblica nos
termos das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, o proprietirio transmitiu o imével a EDUARDO
REZENDE ALVES, brasileiro, solteiro, maior, administrador, portador do RG n°
475587959-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob n° 381.323.988-82, residente ¢ domiciliado
nesta cidade, na Rua Firmo Mendes Castilho n°® 300, bloco 15, apartamento 26, Cecap; e
SARITA DE OLIVIERA SANTOS, brasileira, solteira, maior, autonéma, portadora do
RG n° 32.664.997-9-SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob n® 342.938.288-26, residente e

Lontinua no verso.

Continuano verso.
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MATRICULA N° 136.148 EH?B% J /———\

domiciliada nesta cidade, na Rua Girassol n® 85, Piracangaguéd, pekb valor de 80.000,00, dos duais
R$36.000,00 foram pagos com recursos proprios, e o restante mediagte financi Emitida a DOI -
Declaracio sobre Operagies Imobilidrias. Taubaté- SP. A Escreve

Selo digital. 1202793210443265JF 71

R-11 em 09 de maio de 2022, Protocolo n® 443.265 em 14/04/2022 (ENBA).
alienaciio fiduciicia

Pelo instrumento particular mencionado no R-10, os proprietirios transmitiram em cardter fiducidrio, nos
termos da Lein® 9.514/97, o imovel desta matricula ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no
CNPJMF sob n® 90.400.888/0001-42, com sede em Sdo Paulo-SP, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschel n® 2235/2041, para garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as obrigagdes contratuais
assumidas, em especial 0 pagamento da divida decorrente do financiamento no valor de R$5144.000,00,
pagivel em 420 prestagBes mensais e consecutivas, calculadas em conformidade com o Sistema de
Amortizagiio Constante-SAC, com juros sem bonificagio i taxa anual nominal de 10,9259%, efetiva de
11,4900%, efetiva mensal de 0,9105% e nominal mensal de 0,9105%, com juros bonificado & taxa anual
nominal de 9,1006%, efetiva de 9,4900%, nominal mensal de 0,7584% e efetiva mensal de 0,7584%,
correspondendo ao primeiro encargo mensal total o valor de R$1.506,42, com vencimento da primeira
pcresm;ﬁoem 01 de maio de ?.022 € as dcmais em igualdiados meses subseq i

a expedu;ﬁo de mt;tnnl;io de 30 dias, contados do vencnnetm d'.a pre
partes contratantes ficaram subordmdas a outras cliusulas pactuadas
Escrevente.

Selo digital 1202793210443265ADW

Av-12 em 19 de dezembro de 2023. Protocolo n® 464.093 em 23/08/2023
consolidacfio da propriedade

Pelo requerimento firmado em Baruveri-SP, aos 17 de agosto de 2023, instrufdo com a notificagio
extrajudicial feita aos devedores fiduciantes EDUARDO REZENDE ALVES e SARITA DE QLIVEIRA
SANTOS e comprovante do pagamento do ITBI (base de cdlculo - R$265.000,00), realizado o procedimento
disciplinado no § 7° do artigo 26 da Lein" 9.514/97, procede-se a consolida¢io da propriedade do imdvel
desta matricula em nome do requerente € credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S5/A, ja
qualificado, ao qual cabe a obrigatoricdade de promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 do
referido diploma legal, no prazo de 60 dias. Emitida a DOI - Declaragfio sobre Opera¢des Imobilidrias. O
Escrevente,

Selo digital 12027933 10464093 TU7UTTW23W.

. - . . . Continua na pagina 05
Rua Anizio Ortiz Monteiro, 122 | Centro | Taubaté-SP | www.critaubate.com.br



CERTIFICO, nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, expedida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do
Provimento CG n°® 04/2011, da Corregedoria Geral da Justica e Itens 356 e seguintes do
Capitulo XX das Normas de Servigo, devendo para validade ser conservada em meio
eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. Nada mais havendo a
certificar, inclusive com relagdo a alienacdes, Onus reais e registro de citagcdes de agdes
reais ou pessoais reipersecutorias.

Dou fé. Taubaté, 21 de dezembro de 2023. 08:49:20 hs.

Escrevente autorizado.

RECIBO Protocolo n° 644.909.

Cartério:R$40,91; Estado:R$11,63; Sec. Fazenda:R$7,96; Sinoreg:R$2,15; TJ:R$2,81; MP:R$1,96;
ISSQN:R$2,05; Total:R$69,47.
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