OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE IBITINGA — SAO PAULO

Darcy Marques Salles — Oficial
Av. Carolina Geretto Dall’Acqua, 454 — Centro — CEP 14940-000
Fone: (16) 3342-2288 — CNPJ: 50.513.134/0001-84

CNM 120923.2.0042314-79

REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
IBITINGA - SP 42.314 01
CNS n° 12.092-3

~
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: - Um terreno situado nesta cidade, no local denominado
“Terras de Sdo Joaquim II”, que constitui o lote nimero 06 da quadra quatro (4), com a area
de 160,00 metros quadrados, medindo 8,00 metros de frente para Rua “E”; do lado direito de
quem da rua olha para o imével, mede 20,00 metros, confrontando com o lote 07; do lado
esquerdo mede 20,00 metros, confrontando com o lote 05 e no fundo mede 8,00 metros,
confrontando com os lotes 13 € 12. O terreno descrito estd localizado no lado “par” da rua
“E”, distante 31,50 metros do inicio da curvatura da Rua “C” lado “impar”, ¢ esta cadastrado
na Prefeitura como lote 6, quadra 04, sob n® 0005-1111-0006-06, Loteamento Terras de S&o
Joaquim II. NOME, DOMICILIO E NACIONALIDADE DA PROPRIETARIA: Capim
Fino Empreendimentos Imobiliarios Ltda., com sede nesta cidade, na Av. Dr. Victor Maida,
456, CNPJ sob n° 14.017.620/0001-48. NUMEROS DOS REGISTROS ANTERIORES: -
R. 1, em 02/08/2011, ¢ Loteamento registrado sob n° 03, nesta data, na Matricula 36.896 do
livro 2 de Registro Geral. Ibitinga, 25 de Novembro do ano de 2.014. O Escr. Autorizado,

% (Milton Cesar da Silva Colombo). - (Prot. 142.469).

R. 1 — 42.314. Conforme escritura lavrada a pagina 163 do livro n® 312 do 1° Tabelido de
Notas local, em vinte ¢ nove (29) de Junho do corrente ano, a empresa CAPIM FINO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, registrada na JUCESP
com NIRE 35225449721, representada por seu sécio ¢ administrador, senhor Marcus
Miranda Salles, brasileiro, casado, produtor rural, portador do RG.SP. 3.806.774, CPF.
393.518.238-49, residente e domiciliado nesta cidade, vendeu o terreno objeto desta
matricula, 3 empresa RM SALLES CONSTRUTORA LTDA - EPP, com sede nesta
cidade, na rua José Custodio, n® 478, centro, inscrita no CNPJ sob n°® 14.515.609/0001-08,
registrada na JUCESP com NIRE 3522584970-3, representada por seu sécio e
administrador, senhor Rodrigo Alba Garcia de Miranda Salles, brasileiro, casado,
empresario, portador do RG.SP. 24.903.434-7, CPF. 191.285.458-93, residente e
domiciliado nesta cidade, pelo prego de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), integralmente pago.
O imével esta cadastrado na Prefeitura no corrente ano com o valor venal de R$ 2.274,09.
Ibitinga, 07 de Agosto (08) do ano dois mil e vinte (2.020). O Escrevente Autorizado,
(Anselmo Gilberto Mansano). Prot. 173.723.
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Av. 2 — 42,314, Conforme requerimento em dez (10) de Dezembro do ano de dois mil e
dezenove (2.019), com a firma reconhecida, apresentado com a Autorizag8o para Utilizagdo
(Habite-se) n° 185/2020, expedida pela Prefeitura Municipal local, no processo n°
27654/2020, em 07 de Julho do corrente ano, ¢ a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n® 001402020-88888826, emitida pela
Secretaria da Receita Federal, em 06 do corrente, - foi construido no terreno desta matricula,
um prédio residencial com 56,07 metros quadrados de 4rea edificada, que recebeu o n° 40 da
rua “Romeu Barbosa Amarante”, antiga rua “E”, denominagfio essa alterada pela Lei
Municipal n® 4.096, de 27/05/2015, e nfio consta débito previdencidrio com relagfo ao
prédio residencial. Ibitinga, 07 de Agosto de dois mil e vinte (2.020). O Esc. Autorizado,
(Anselmo Gilberto Mansano). Prot. 173.724.
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Autenticagio:

R. 3 — 42.314. Conforme instrumento particular, com eficacia de escritura publica (contrato
n° 0010100775), passado em S#o Paulo, em 28 de Setembro do corrente ano, a empresa RM
SALES CONSTRUTORA LTDA - EPP, ji qualificada, representada por seus sécios,

L (CONTINUA NO VERSO)
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Marcus Miranda Salles, brasileiro, casado, empresario, CPF. 393.518.238-49 e Rodrigo Ala
Garcia de Miranda Salles, ji qualificado, vendeu o imével desta matricula, 4 senhora
HERIADINE CAROLINE PINHEIRO, proprietaria de empresa, portadora do RG.SP.
44.646.467-3, CPF. 378.156.998-55 e seu marido BRUNO CESAR DA CRUZ, empresdrio,
portador do RG.SP. 46.239.310-0, CPF. 229.269.058-66, brasileiros, casados no regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢ domiciliados nesta
cidade, na Rua Dr. Teixeira, n° 540, Centro, pelo prego de R$ 160.000,00 (cento e sessenta
mil reais). Foi apresentado o recolhimento do imposto de transmissfio de bem imével (ITBI).
O imével estd cadastrado na Prefeitura na Prefeitura Municipal local, no corrente ano com o
valor venal de R$ 8.753,93. O contrato foi apresentado em 29 de Setembro do corrente ano,
protocolado sob ntimero 174.460, devolvido com exigéncia, ¢ reapresentado nesta data.
Ibitinga, 08 de Outubro (10) do ano de dois mil e vinte (2.020). O Escrevente Autorizado,

@g (Anselmo Gilberto Mansano). Prot. 174.460, de 29/09/2020.
Selo Digital n°: 120923321000000005956620K

R. 4 — 42.314. Pelo mesmo instrumento registrado sob mumero trés (3), o BANCO
SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede em S#o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2235 e 2041, inscrito no CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42, representado pelo
Sr. Julio Cesar Rigolin e pelo Sr. Alberto Tsuyoshi Maru, abriu 4 senhora HERIADINE
CAROLINE PINHEIRO e seu marido BRUNO CESAR DA CRUZ, ji qualificados, um
crédito enquadrado no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, do valor de R$
124.900,00 (cento e vinte € quatro mil ¢ novecentos reais), que juntamente com R$
35.100,00, de recursos proprios dos compradores, destinam-se ao pagamento do prego do
imével adquirido, sendo que acresce ao valor do financiamento R$ 3.100,00 (Tarifa de
Avaliagfo), totalizando o valor de R$ 128.000,00, - crédito esse que serd atualizado
mensalmente, nas datas de vencimento das prestagSes, mediante aplicagdo do percentual
utilizado para remuneragfio basica dos saldos dos depésitos em Caderneta de Poupanga
Livre, de pessoas naturais, que atualmente é a TR, mantidos nas institui¢Ses integrantes do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo (SPBE) e deverd ser pago através de 372
prestagdes mensais de amortizagéo pelo Sistema SAC, acrescidas dos juros a taxa efetiva de
10,0000% ao ano, e 4 taxa nominal de 9,5690% ao ano (taxa de juros sem bonificagéo) e
taxa efetiva de juros anual de 6,9900%, e taxa nominal de juros anual de 6,7756% (taxa de
juros bonificada), e outras condi¢les, sendo a primeira prestagdio composta de parcela de
amortizagdo de R$ 344,09, juros de R$ 722,73, prémio mensal de seguro MIP, de R$ 26,81,
prémio mensal de seguro DFI, de R$ 8,50, tarifa de servigos administrativos TSA, de R$
25,00, totalizando R$ 1.127,13, vencivel no dia 28/10/2020, e demais cldusulas e condi¢Bes
constantes no titulo, sendo que em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os
creditados alienaram ao Banco Santander (Brasil) S.A., em cardter fiducidrio, o imével
objeto desta matricula, que para fins de calculo de seguro e de eventual Leildo Extrajudicial,
foi estimado em R$ 170.000,00. O prazo de caréncia previsto no Art. 26 da Lei 9.514/97, foi
estabelecido em 30 dias, contados do vencimento do primeiro encargo nfio pago. A cota de
(CONTINUA NA FICHA N° 02)
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participagdio para cobertura securitdria foi feita integralmente pela compradora Heriadine
Caroline Pinheiro. Ibitinga, 08 de Outubro de dois mil e vinte (2.020). O Esc. Autorizado,

(Anselmo Gilberto Mansano). Prot. 174.460, de 29/09/2020.
% Selo Digital n°; 1209233210000000059567201

Av. 5 —42.314. Atendendo requerimento emitido na cidade de Ribeirfo Preto-SP, datado de
29 de maio do corrente ano, firmado pelo Banco Santander (Brasil) S.A, representado por
seu procurador Dr. Ricardo Ramos Benedetti, instruido com a prova do pagamento do
imposto de transmissfo "inter vivos", no valor de R$ 3.400,00, no qual o imdvel foi avaliado
para efeitos fiscais em R$ 170.000,00, procedo esta averbagio, nos termos do artigo 26, § 7°
da Lei 9.514/1997, da CONSOLIDACAQ da propriedade plena do imével objeto desta
matricula, em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ n°
90.400.888/0001-42, Institui¢do Financeira, com sede em S#o Paulo - SP, situada & Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°. 2235/2041, bloco A, Vila Olimpia, em virtude do ndo
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cumprimento da obrigagfio constante do registro n° 4. Fica esclarecido que, de acordo com ¢
artigo vinte e sete (27) e seus pardgrafos da Lei n° 9.514/1997, o Credor-Proprietério devera
promover a averbacfo da negatividade dos leildes e do termo de quitagfio da divida, a fim de
configurar a aquisi¢iio da propriedade plena, para que possa dispor livremente do imdvel.
~ Todo o procedimento foi transmitido e recepcionado em meio eletrbnico no site da ONR -
- https://www.oficioeletronico.com.br Recebendo o Coédigo de Remessa na Central:
] .. . . . . .
%\ IN01126679C. Ibitinga, 18 de junho de dois mil e vinte e quatro (2.024). O Esc. Autorizado,
o 2 laudio Alexandre Barboza). Prot. n°. 195.003 em 22/02/2024.
© z Selo Digital n°. 120923331000000018601124V.
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