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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0096114-59

LIVRD N2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVES, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL = E QIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS-SP

. atricula Aj -ficha —————
[ 96.114 ) [ .01 ] __ Guarulhos, 17 de agosto_de 2004.

IMOVEL: O apartamento n.° 81, localizado no 8° andar do Bloeco 07, do
“Edificio Golden VII” integrante do Condominio Residencial Golden Ville,
situado na Avenida da Paz, n.° 225, perimetro urbano do distrito, municipio e
comarca desta Cidade,a})ossujndo a area privativa de 52,8000m2; area comum
de uso néo proporcional de 9,2400m2; correspondente a uma vaga de garagem,
localizada no 1° ou 2° subsolo do condominio, em local indeterminado e
sujeita a colocag@o do manobrista, drea comum de 36,8229m2, encerrando a
area total construida de 98,8629m2, correspondendo-lhe um coeficiente de
proporcionalidade de .0,238095%., no terreno e demais coisas de uso e
propriedade comum.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.052.27.0176.00.000.

PRQP_RIETARI_A: MARIA DAS GRACAS XAVIER DE ARAUJO,
brasileira, solteira, maior, analista de administragdo pessoal, RG n.°
16.692.836-7-SSP/SP, CPE/MF n.° 064.554.808-13, residente e domiciliada
na Rua Carlos Adalberto Ilha Macedo, n.° 26, Vila Nova Mazzei, em
Sédo Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: R- da Matricula n.° 14.560, feito em data de
15 de janeiro der , na qual $e encontra registrada a Especificacio e
Institni¢do de Condominio, sof 751, estando a Convengdo do Condominio,
registrada sob nf° 2.550, no | -Registro Auxiliar, tudo deste Registro
Imobiliario.
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O Escrevente,~ 71 / Fﬂ\\lk ol : -~ (Ricardo Rodrigues)
O Substityfo do Qficiak \@ﬁ(ﬁdvam Cesar Capistrano)
AV-1,E dd agosto de 2004, Conforme R-412, da matricula n.° 14.560,

deste  Registro, ‘a_proprietiria/ MARIA DAS GRACAS XAVIER DE
ARAUIO, soli¢ira, ja gqualificada, tomou-se devedora da CAIXA
ECONOMICA/FEDERAY - (EF., /dando em garantia do principal de R$
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44.000,00 em prin}eira tnicg e especial HIPOTECA, o imodvel constante
desta matricula. | l

O Escrevente, SAW / ( y (Ricardo Rodrigues)
O Substituto dQC m 4 i (Alvaro Cesar Capistrano)

> ) segue no verso.*
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matricula [ﬁcha e
(Lssae ] _ _01?3_,&_]

‘mesma sob n° 083.52.27.0176.0 ): e b

R-02.Em 17 de agosto de 2004

cidade, aos 07 de junh eitoria acima mencionada, estim.
R$ 36.463 ,68, em ao a especificacdo do condominio, reglstfasda 231? ;ng

R-751, na ‘Ma S 14,5 degte isfro, foi l‘lbl.llda a proprietaria
MARIA DAS RACAS XAVJER O,s ﬁa, ja quallﬁlga
O Escrevente, (Ricardo Rodrigues)

O Substitutg-do 1‘3‘}4\/‘ L’ﬁ?}""/ (Alvaro Cesar Capistrano)

AV.03/96.114 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 14 de agosto de 2014 - Protocolo 368.150 de 07/08/2014

Nos termos do instrumento particular firmado em 16 de abril de 2013, na
cidade de Sdo Paulo/SP, € feita a presente para constar, que, conforme

autorlzag:ﬁo expressa da credora CAIXA ECON FEDERAL, ja

Escrevente,

. Substituto Designado A / enafo Séfgio Barbosa Freitas)

AV.04/96.114 - ATUA
Em 14 de agosto de 2014 -

Nos termos da escritura mensidnada d_o R.06, ¢ de conformidade com a
certiddo ‘de valor vemal n° 380322/2014, expedida "via internet" em
07/08/2014, pelo orgdo competente da Municipalidade local, € feita a presente
para constar que: a) o imével objeto desta matricula acha-se cadastrado pela
‘e‘ preendimento do qual o
im6vel ob_]eto desta matriculs e integrante, ptualmente ¢ emplacado sob

(Féabio Olivotto Maltez)
segue na ficha 02
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LVRO NS2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - $P

matricula ficha CNS 11254-0
{_ 96.114 \ [— \

Substituto DesigWato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.05/96.114 - CASAMENTO
Em 14 de agosto de 2014 - Protocolo 368. 149 de 07/08/2014.

Nos termos do Escritura mencionada no R-06, ¢ de conformidade com a
.certidio de casamento datada de 03/05/2003, expedida pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifo de Notas do 22° Subdistrito do
Tucuruvi, registro lavrado sob n® 60.965, as folhas n° 279, do livro B n°® 332, &
feita a presente para constar que a proprietiria MARIA DAS GRACAS
XAVIER DE ARAUJO, casou-se em 03/05/2003, pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com FERNANDO RICARDO
DE CAMPOS, brasileiro, do comércio, RG 21.841.949-SSP/SP, CPF/MF

Em 14 de agosto de 2014 - Protocolo 368.149 de 07/08/2014

Pela escritura ptblica lavrada\em 23 de julho de 2013, pelo 23 ° Tabelionato
de Notas da Comarca de Sdo-FPaulo, no Livro 3.541, as pdginas 51/54, a
proprietiria MARIA DAS GRACAS XAVIER DE ARAUJO CAMPOS,
com anuéncia de seu marido FERNANDO RICARDO DE CAMPOS, ja
qualificados, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego de R$
200.000,00, a 1) OSWALDA JOSEFINA FATIMA SILVERIO
FIORITTI,  brasileira, operadora de  telemarketing, separada
consensualmente, RG 19.514.083-SSP/SP, CPF/MF 086.201.908-73, residente
¢ domiciliada em Sdo Palo/SP, na Avenida Boschetti, 1.146; 2) MARCELO

SeguUe RO Verso
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CNM: 112540.2.0096114-59

matricula ficha CNS 11254-0
96.114 H_ 02 \
verso

MANETTI FRANCA, brasileiro, divorciado, do_ comércio, RG
14.092.808-X-SSP/SP, CPF/MF 023.300.788-11, reside e domiciliado em
Sao Paulo/SP, na Avenida Boschietti, 1.146. Valor-Vetal: RS 86.047,69.

Escrevente, ‘ _l abio Olivotto Maltez)

y 7

Substituto Desighad r ' {Renate’Sérgio Barbosa Freitas)
iy

R.07/96.114 - COMPRA B VEND/
Em 02 de outubro de 2014 - Pxotocold 370.624 de 25/09/2014.

Pelo instrumento particular firmado em 16 de setembro de 2014, em
Guarulhos - SP, nos termos das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no d4mbito do
Sistema Financeiro da Habitagio, os proprietarios 1) OSWALDA
JOSEFINA FATIMA SILVERIO FIORITTI, residente e domiciliada no
Municipio de Séo Paulo, na Avenida Boschetti, 1.146, Vila Medeiros, e 2)
MARCELO MANETTI FRANCA, residente e domiciliado neste Municipio,
na Avenida Da Paz, 209, Bloco 7, apartamento 81, Jardim Sdo Judas, ja
qualificados, venderam o imdvel objeto desta matricula pelo preco de RS
260.000,00, a RENATO BAPTISTA DE LIMA, brasileiro, divorciado,
taxista, RG 12.894.228-9-SSP/SP, CPF/MF 050.130.508-47, residente e
domiciliady em Sdo Paulo/SP, na Rua Florinda Barbosa, 154, Vila Germinal.
O pagamento, deu-se do seguinte modo R$ 30.000,00 com recursos proprios;

‘":'; Renato Sérgio Barbosa Freitas)

. ROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 02 de outubro de 2014 - Protocolo 370.624 de 25/09/2014.

segue na ficha 03
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LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matricula ficha CNS 112540
s [ ]

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 07, o proprietirio RENATO
BAPTISTA DE LIMA, jA qualificado, alienou fiduciariamente o imoével
objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resoliivel 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia- DF, para garantia da
divida de R$ 230.000,00, que ser4 paga no prazo de 350 meses em prestagdes
mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o Sistema de
Amortizagdo Constante SAC, vencendo-se a primeira em 16/10/2014. Juros:
taxa nominal de 8,7873% ao ano e efetiva de 9,1500% ao ano, sendo de R$
2.559,38 o valor do encargo inicial. Juros reduzidos apliciveis na forma do
contrato: taxa nominal de 8,4175% e efetiva de 8,7500%, sendo o encargo
mensal reduzido no valor de R$ 2.488,50. Origem dos recursos: SBPE. Prazo
de carénoja de 30 dias para intimacfio em caso de inadimpléncia. Valor de
" avaliagio dp imével: R$ 260.000,00. As partes subordinam-se as demais
condi¢des e cldusylas constanges do titulo.

_ (Claudio Roberto da Silva)

(Renato Sérgio Barbosa Freltas)
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AV.09/96.114 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Em 02 de outubro de 2014 - Protocolo 370.624 de 25/09/2014

Conforme disposto no § 5° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04, € lavrada a

" presente averbagdo para constar que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERALI, - CEF, ja qualificada, emitiu em 16 de setembro de 2014, com
lastro na oObrigacdo mencionada no registro anterior, a cédula de crédito
imobiliario in e Cartyldf )ntimero 1.4444.0702822-9, série niimero 0914,
no valor de R$ i

Escrevente,

SCTUE HO VEerso
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r 96.114 \ [_ 03 I
verso

AV.10 / 96.114 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO

Em 11 de novembro de 2020 - Protocolo 472.374 de 27/10/2020.

Selo Digital: 112540331X0000277121CW200

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.11, instruido da
‘autorizagdo expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
NIRE 53.5.0000038-1, ja qualificada, firmada em 27 de outubro de 2020, em
Guarulhos-SP, € feita a presente averbagéio para constar que fica cancelada a
Cédula de Crédito Imobilidria averbada sob o numero 09, a qual néo foi objeto
de transferéncia a terceiros, te extraviada, conforme declarado

Escrevente, (Anna Victoria Antunes Melo)

AV.11/96.114 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 11 de novembro de 2020 - Protocolo 472.374 de 27/10/2020.
Selo Digital: 112540331PN000277123MV20T

Nos termos do instrumento particular firmado em 27 de outubro de 2020, na
cidade de Guarulhos/SP, € feita a presente para constar que, conforme
autoriza¢io expressa da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CFF,
NIRE 53500000381, ja qualificada, fica cancelado o registro da
propriedade fiducidria, objeto do R.08 (contrato n° 144440702822)
considerando a quitagdo da divi vertendo-se a propriedade plena ao
devedor fiduciante.

—_

<
AV.12/96.114 - OBITO

Em 12 de janeiro de 2021 - Protocolo 475.158 de 14/12/2020, reingresso em
29/12/2020.

Selo Digital: 112540331BG000307208QA21X

Escrevente,

(Anna Victoria Antunes Melo)

segue—na ficha 04
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LIVRG N°2 - REgisTRo . 2° OFICIAL DE REG[STRQ DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS-
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ~—— —ficha -
96.114 [— 04

Nos termos da escritura mencionada no R.13 e conforme o registro de 6bito
sob a Matricula 122267 01 55 2020 4 00047 057 0026367-67, do Oficial de
Registro Civil do Distrito de Jaragud, Comarca de Sdo Paulo - SP, € feita a
| presente para constar o falecimento de RENATO BAPTISTA DE LIMA
ocorrido em 19 de agosto de 2020, no estadq civil de divorciado.

Escrevente:-/ /% M \{\ (Sidney Corréa I.eonello)
R.13/96.114 - QJUDICACRO

{ Em 12 de janeiro de 2021 - Protocolo 475.158 de 14/12/2020.
Selo Digital: 112540321GC000307210MW213

Pela escritura piblica de inventario e adjudica¢do lavrada em 01 de outubro de
2020, pelo 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo - SP, no Livro
11.176, a pagina 267, oferecida na forma de documento eletrénico, em razdo
do falecimento de RENATO BAPTISTA DE LIMA, CPF 050.130.508-47, o
imé6vel objeto desta matricula avaliado em R$ 106.771,88, foi adjudicado a
THATIANE PAVAO LIMA, brasileira, solteira, técnica contabil, RG
47.988.705-6-SSP/SP, CPF 385.475.668-21, residente ¢ domiciliada neste
Municipio, na Avenida da Paz, 209, apartamento 81, bloco 7, Jardim S&o
'| Judas Tadeu. Valor Venal: R$ 106.771,88

€¢:9T ¥20¢/90/S¢ - SOId SIANIN VIVINVS Jod ajuawieybip opeuisse |0} 0}uaWINJOP 9SS

Escrevente, W (AL v (Sidney Corréa Leonello)

&

R.14/ 96.1 14 { COMPRA E VENDA
Em 17 de feveteiro de 2023 - Protocolo 519.725 de 03/02/2023.
Selo Digital: 11254032 1SF000636415QN237.

Pelo instrumento particular nimero 0010357919, firmado em 02 de fevereiro
de 2023, nos termos da Lei 4.380/1964 ¢ 9.514/1997, no ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdio, a proprietiria. THATIANE PAVAO LIMA, jai
qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo preco de R$
310.000,00, a EDMAR DA SILVA BRAGA, brasileiro,. técnico de

continug  no verso
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matricula ficha | ’ W
[— 96.114 | [_ 04 I )
Verso

telecomunicagdes, RG 33.266.532-X-SSP/SP, CPF 308.128.708-16 e seu
conjuge. THAIS CRISTINA FELISBINO DE JESUS BRAGA, brasileira,
do lar, RG 29.621.861-3-SSP/SP, CPF 310.843.448-90, casados pelo regime
da comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados neste Municipio, na Avenida Presidente Humberto de Alencar
Castelo Branco, 3.653, apartamento 413, bloco 4, Vila Antonieta. A
vendedora foi representada pela procuradora GABRIELLA BARCELOS
TALACIO, CPF 467.628.218-47. O pagamento deu-se do seguinte modo R$
100.000,00 com recursos proprios; R$ 210.000,00 com recursos do
financiamento. Valor Venal: R$ 160.750,08.

Escrevente

Ewerton Dias da Silva Melo /ﬁw«/@

R.15/96.114 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 17 de fevereiro de 2023 - Protocolo 519.725 de 03/02/2023.
Selo Digital: 1125403210W000636417SR23C

Pelo instrumento particular mencionado no R.14, os proprietiarios EDMAR
DA SILVA BRAGA, ¢ seu conjuge THAIS CRISTINA FELISBINO DE
JESUS BRAGA, j4 qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto
desta matricula, transferindo- sua propriedade resolivel ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ 90.400.888/0001-42, com sede na

Avenida Presidente Juscelino Kubistschek, 2.235, e 2041, Sdo Paulo- SP, para.

garantia da divida de R$ 210.000,00, que sera paga no prazo de 420 meses em
prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 02/03/2023,
sendo de R$ 2.427,74 o valor do encargo inicial. Prazo de caréncia de 30 dias
para intima¢do em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imével: R$
312.000,00. As partes subordinam-se as taxas de juros e demais encargos,
condig¢des e clausulas constantes do titulo.

]?screvente
Ewerton Dias da Silva Melo h@&
I4

o0 : [~
L=y oD
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LIVRON?2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula -ficha . CNM- - :
96.114 05 [ 112540.2.0096114-59 M’@
‘ Guarulhos, 25 de junho de 2024,

AV.16/96.114 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
Em 25 de junho de 2024 - Protocolo 537.830 de 28/12/2023
Selo Digital: 112540331QN000823634BY24J

Nos termos do requerimento de 15 de maio de 2024, firmado em Ribeirdo
Preto/SP, apés intimacfio dos devedores fiduciantes EDMAR DA SII.VA
BRAGA ¢ seu cdnjuge THAIS CRISTINA FELISBINO DE JESUS
BRAGA, ja qualificados, tendo decorrido o prazo de quinze dias sem
purgagdo da mora, e mais 30 dias, nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1°,
da Lei 9.514/97, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do
credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., NIRE
35300332067, ja qualificado, que devera observar o disposto no artigo 27, da
referida Lei, quanto ao leildo publico do imével. Base de célculo do ITBI: R§
312.000,00. Valor Venal R$ 152.832,06.

~

Escrevente
Lourival Varol = _
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 10 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 96114 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cdpia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 25 de junho de 2024.

AO OFICIAL R$: 40,91 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 11,63 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 7,96 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,15 Registro Imaoniliario local.

AOC TR. JUSTICA R$: 2,81

AC MUNICIPIO R$: 2,05 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 1,96

TOTAL R$: 69,47

PROTOCOLQ: 537830

1125403C3KM000823635HD24B

A presente certidao reflete a situag&o juridica do imével desta matricula até o dia 0til anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o temritorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de ulilizacio para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).
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