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Data: Cuiabda-MT, 02 de dezembro de 2010 Fls. 01

Matricula n® Oficial: ¢
78 '3 00 / ;AM D63776.2.0078300-89

Um lote de terreno sob o n® 12 da quadra n® A02/ db loteamento residencial “SANTA
TEREZINHA™, no Distrito de Coxipd da Ponte, municipio f/Cuiaba-MT, com os seguintes limites e
confrontagdes: Frente para a Rua 12, medindo 10,00m, comfazimute de 136°46°10"; Fundos, medindo
10,00m, com azimute de 316°46°10", confrontando com obte 22. Lado Direito, medindo 20,00m, com
azimute de 226°46°10”, confrontando com o lote 13. Lafo Esquerdo, medindo 20,00m, com azimute de
46°46°10”, confrontando com o lote 11, com a drea total de 200,002, ....ovvoovv oo
PROPRIETARIO: LOTUFO ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA, empresa estabelecida na
Avenida Mario Palma, n,° 1700, bairro Ribeirdo do Lipa, nesta cidade de Cuiab4d-MT, inserita no
CNPJ/MF sob o n." 01.318.705/0001-14, com seu contrato social devidamente registrado na Junta
Comercial do Estado de Mato Grosso — JUCEMAT sob o n.° 51.200.61 2.699, em sessiio de 09/07/1996,
neste ato representada pelo socio, LUIZ LOTUFO JUNIOR, brasileiro, casado, maior e capaz,
engenheiro civil, residente e domiciliado na avenida Senadar Filinto Muller n.° 2.075, apartamento 301,
bairro Quilombo, nesta cidade de Cuiaba-MT, portador da cédula de identidade RG. n.° 332.726
SSP/MT, inscrito no CPF/MF sob o n.° 353.899.661-04, filho de Luiz Lotufo e Maria Antonia T enuta
Lotufo;....... TITULO E FORMA DO TITULO: Abertura de matricula, nos termos da Lei 6.766, de
19/12/79, conforme memorial descritivo aprovado pela Prefeitura Municipal de Cuiaba ¢ Projeto do
loteamento “Residencial Santa Terezinha'............ T N
VALOR: Nio hi...........AREA ADQUIRIDA:Adquiriu o lote sob o n® 12 da quadra A02 do
loteamento residencial “SANTA TEREZINHA™, no Distrito de Coxip6d da Ponte, municipio de
Cuiabd-MT, acima descrito e caracterizado.........CONDICOES: AS [6AIS.......ovvvrvrerromesresresseessoessoo,
N° DO REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° R.3/75.445 do Livro n® 02, em 10/1 1/2010, neste RGI..
Protocolo n” 147.390 - Cuiaba-MT, 02 de dezembro de 2010.

[ Emolumentos —/Mdtricula: RS 42,30/ 0S: 203353 |
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CREDORA- CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759,
de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagio, com sede em Brasilia-DF, no Selor Bancdrio Sul,
Quadra 4,lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada
por HIGINO SOUZA DE PINHO, economidrio, portador(a) da carteira de identidade RG
156115, expedida por SSP /MT em 25/01/1982 ¢ do CPF 229.806.791-00 procuragio
lavrada as folhas 119-120 do Livro 2658 , em 12/06/2008 no 2° Tabelionato de Notas e
Protestos Oficio de Notas de BRASILIA/DF e substabelecimento lavrado ds folhas 122 a
127 do Livro 154-A, em 28/12/2010 no 6° OFICIO Oficio de Notas de CUIABA/MT..........cccoovvriveniinnn.
DEVEDOR: LOTUFO ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA,CNPJ/MF 01.318.705/0001-14
sito a Avenida Mario Palma, 1700, Ribeirdo do Lipa Cuiaba/MT, neste ato representada por LUIZ
LOTUFO JUNIOR, nacionalidade brasileira, casado no regime de comunhdo parcial de bens, nascido
em16/09/1965, empresirio, portador da carteira de identidade RGn® 332.726, expedida pela SSP/MT
em 20/12/1982 e do CPF353.899.661-04.......... FIADORES: EDIO LOTUFO FILHO, nacionalidade
brasileira, solteiro, nascido em24/12/1960, empresério, portador da carteira de identidade RG n.®
098.500, expedida pela SSP/MT em 19/12/1977 ¢ do CPF 209.361.411-15 , residente e domiciliado em
Rua Presidente Castelo Branco, 421, Apto 901, Quilombo, em CUIABA/MT e MAURO
CARVALHO JUNIOR, nacionalidade brasileira, casado no regime de separagdio TOTAL de
bens, nascido em 08/05/1958, administrador, portador da carteira de identidade RG n°
10.180.885, expedida por SSP/SP em 26/04/1976 e do CPF 274.725.821-15 , residente e
domiciliado em Avenida Lavapés, 707, Apto 21, Duque de Caxias, CUIABA/MT e LUIZ
LOTUFO JUNIOR, nacionalidade brasileira, casado no regime de comunhio parcial de
bens, nascide em 16/09/1965, empresirio, portador da carteira de identidade RG n°
332.726, expedida pela SSP/MT em 20/12/1982 e do CPFF 353.899.661-04, sua esposa SANDRA
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MARA SANTOS BOTTI LOTUFO, nacionalidade brasileira, nascida em17/01/1968 , dentista,
portadora da carteira de identidade RG n° 537.252, expedida pela SSP/MT em 01/02/1985 e do CPF
405.809.031-68 residentes e domiciliados em Avenida Senador Filinto Muller, 2075, APTO 301,

Morada do Sol, CUIABA/MT e FRANCISCO LOTUFO NETO, nacionalidade brasileira, casado no
regime de comunhdo parcial de bens nascido em 30/11/1964, engenheiro, portador da carteira de
identidade RG n° 422.723 expedida pela SSPMT em 11/10/1982 e do CPF 453.329.241-00, sua
esposa JACQUELINE PRADO LOTUFO, nacionalidade brasileira, nascida em 29/04/1964, portadora
da carteira de identidade RG n° 214.393, expedida pela SSP/MT em 07/07/1992 e do CPF 822.551.807-
15 residentes e domiciliados em Rua Presidente Marques, 1219, Apto 802, Santa Helena, em
CUIABA/MT.......cccevus CONSTRUTORA: LMQ_EEQ____W_(_JQN_SIBLJMDA:
CNPJ 01.318.705/0001-14 sito a Avenida Mario Palma, 1700, Ribeirio do Lipa, Cuiab&/MT neste ato
representada por LUIZ LOTUFO JUNIOR, nacionalidade brasileira, casado no regime de comunhéo
parcial de bens, nascido em 16/09/1965, empresério, portador da carteira de identidade RG 332.726,
expedida por SSP/MT em 20/12/1982 e do CPF 353.899.661-04.....c00ceemereeriresiniersirissnessssssssissennsases
VALOR E OBJETIVO - A CEF concede ao DEVEDOR uma abertura de crédito no valor de RS
11.471.438,04 (Onze milhdes e quatrocentos € setenta e um mil e quatrocentos e trinta e oito reais €
quatro centavos) com recursos do FGTS, tendo como objetivo financiar a construgdo do empreendimento
RESIDENCIAL SANTA TEREZINHA I SETOR A, onde serdo construidas 353 casas, sito no
Municipio de CUIABA / MT, no enderego Avenida F, Bairro Itapajé, Cuiaba/MT, matriculas 78.255 a
78.607 do Cartério do 5° Oficio de Registro de Iméveis de Cuiabd/MT, tudo na conformidade do projeto
aceito pela CEF, cujos elementos técnicos, econdmicos e financeiros passam a fazer parte integrante do
presente contrato, estabelecendo-se que 0s recursos correspondentes terdo a destinag@io mencionada neste
instrumento........... PRAZO - O prazo de amortizagéo do presente financiamento ¢ de 24 meses a contar
do dia 1° (primeiro) do més subseqilente ao o término da obra definido no Cronograma Fisico-financeiro
¢ de Desembolso do empreendimento... ENCARGOS A VISTA E NA FASE DA CONSTRUCAO: E
devida pelo DEVEDOR ,na data de contratagdo; a) TCCAV - Taxa de Cobertura de Custos a Vista, em
conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela CEF ,a titulo de cobertura de custos
operacionais. Durante a fase de construgdo serdo devidos , a partir da data do primeiro desembolso,
juros mensais & taxa nominal de 8,0000% a.a, correspondente 4 taxa efetiva de 8,3001% a. a,, acrescidos
de atualizaglio monetéria apurada no perfodo , com base nos indices de remuneragdo basica aplicada 4s
contas vinculadas do FGTS na data de aniversério do presente contrato............. .
CONCLUSAO DAS OBRAS; O DEVEDOR obriga-se a concluir as obras objeto deste Contrato no
prazo de 15 meses, contados a partir da data de sua celebragdo e assinatura, sob pena da CEF considerar,
a seu critério, vencida a divida.............. TITULO E FORMA DO TITULO: Contrato Particular de
Abertura de Crédito e Mituo para Construgfio de Empreendimento Imobiliério com Garantia Hipotecaria
e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo ~ FGTS, Que Entre Si
Celebram a LOTUFO ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA e a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL~ CEF, n° 855551012122, datado de 28/02/201 L.......ccovcnuinciimmmminrsnnsennensisinsinssisinsesnmenense
GARANTIA HIPOTECARIA: Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas
o DEVEDOR da a CEF, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros livre
e desembaragados de quaisquer dnus, bem como as benfeitorias que lhe serio acrescentadas, o lote de
terreno sob o n° 12 da quadra n° A02 do loteamento residencial “SANTA TEREZINHA 1 Setor
A, acima descrito e caracterizado...Concordam as partes que 0 valor dos iméveis hipotecados, para
fins do artigo 1484 do Cédigo Civil , fica fixado em R$ 14.935,428,00 ( quatorze milhdes , novecentos €
novecentos e trinta e cinco mil, quatrocentos € Vinte € 0t0 reais)....cvvuucurirsrmmrissrrmeisscississsiisiississines
CONDICOES: As legais .Ficando as demais clausulas e condi¢des as constantes do contrato
apresentado, que fica uma via arquivado no setor de registro deste 5° Servico Notarial e Registral de
Cuiaba — MT.. Cuiaba- MT, 18 de Abril de 2011

| Emolumentos7 Matricula: RS 110,23/ OS: 222583
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AV.2/';%)0 .................... Cuiabd-MT, 30 de Agosto de 2012.
Procedg/ao cancelamento da hipoteca descrita na R.1 desta matricula, nos termos do parégrafo

Cont/as f1s.02.
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Matricula ’ 78.300 ’ OFICIAL: ”

Continuaciio da AV.2/78.300 aos 30/08/12 =
segundo da Clausula Primeira do Contrato Por Instrumento Particular'de Compra e Venda de Terreno
e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga, Aliedagao Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigagdes -Apoie @ Produgfio - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa,
Minha Vida PMCMV- Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS. Contrato n® 855551275941,
expedido aos 27/06/2011, abaixo registrado, na qual a CEF, na qualidade de credora hipotecaria
autoriza expressamente, o cancelamento de dito gravame, ficando assim o imdével livre do referido
onus. Cuiaba-MJI,\30 de Agosto de 2012,

L

Iﬂnlumentos — total[- Nverbaciio: R$9,50/ OS, zmsvs.j
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R.3/78.300 - Ryotocolo n® 156. 232 - Cuiabi- MT, 30 de Agosto de 2012,

P i ITENTE:LOTUFQ ENGENHARIA | 04 ONSTRU E LTDA

01318705000114 sito a Avenida Mario Palma, 1700, Ribeirio do Lipa, em Cuiabd/MT neste ato
representada por EDIO LOTUFO FILHO, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em 24/12/1960,
empresdrio, portador da carteira de identidade RG 098.500, expedida por SSP/MT em 19/12/1977 e do
CPF 209.361.411-15, residente e domiciliado a Rua Presidente Castelo Branco, 421, apartamento 901,
Quilombo em Cuiabd... "

ADQUIRENTE: HELDER SILVA DE MELO, naclonahd'lde bras:lelra ‘iDhE‘.lI’O, nasmdﬂ em
02/05/1981, outros, portadora da carteira de identidade CI. 0797961763, expedida por SSP/BA em
13/05/2003 e do CPF 806.582.705-39, residente e domiciliado em rua projetada A, 3, AP 27, Jardim
Petrépolis, em Cuiaba-MT... .

INTERVENIENTE CONSTRUTORA LOTUFO EN(:ENI!ARIA E CONSTRUCOES LI’DA
CNPJ 01318705000114, acima qualificada e da mesma forma representada ..
INCORPORADORA/SPE/FIADORA - LOTUFO ENGENHARIA E CONSTRUCOES LTDA
CNPJ 013187050001 14, acima qualificada e da mesma forma representada........ocoveveennneiiniiriniinnnn
TITULO: COMPRA E VENDA ...FORMA DO TITULO: Contrato Por Instrumento Particular
de Contrato Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgio de
Unidade Habitacional com Fianga, Alienagiio Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes -Apoio &
Produgdo - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida PMCMV- Recurso
FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS. Contrato n® 855551275941, expedido aos 27/06/2011, expedido
pela Caixa Econdmica Federal — CEF- Ag. de Cuiaba-MT..

VALOR:R$60.000,00(sessenta mil reais)......... FORMA DE PAGAMENTO A ser mlcgmhzado
pelas parcelas a seguir mencionadas:..Recursos Proprios: R$600,00(seiscentos reais); Desconto
concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS: R$13.901,00(treze mil e novecentos
e um reais); e Financiamento: RS 45.499,00 (quarenta ¢ cinco mil e qualrocentos e noventa e nove
reais)....... VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$4.901,24(quatro mil ¢ novecentos
e um reais e vinte e quatro centavos)........ DESTINACAO DA OPERACAO: A operagdo ora
contratada destina-se & aquisigiio do terreno objeto deste instrumento e construgéo de uma das unidades
habitacionais que compdem o empreendimento RESIDENCIAL SANTA TEREZINHA I SETOR A....
PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS:0 prazo para o término da construgfio serd de 15

FRESES  duvessimivusriss CONDICOES: As legais. A vendedora se acha quites com as fazendas federal,
Estadual e Municipal, INSS, FGTS, ¢ qualquer outro tributos fiscais ou para fiscais, multas e
contribuigdes a que possa esta sujeit.....ocevnen. AREA ADQUIRIDA: Adquiriu o Lote 12, Quadra

A 02, no loteamento denominado "SANTA TEREZINHA", Municipio de Cuiaba-MT, com a drea
total de terreno 200,00m?, onde serd construida uma unidade habitacional de 51,98m? com: sala,
02 dormitérios, cozinha, banheiro, varanda ¢ direa de servigo. Inscrito no Cadastro Municipal sob n®
06.9.35.021.0332.001............ DOCUMENTO APRESENTADO PARA O REGISTRO: Apresentou-
me Guia de pagamente do Imposto de Transmissio ITBI - GUIA, n.® 8277811, expedido pela
Prefeitura Municjpal de Cuiabd-MT, pago no valer R$71,27 (ITBI 0,00 - averbagio R$58,20 —
emolumentos R/S 113,98), aos 14/11/2011, que fica arquivado nestas RGI. Cuiabd-MT, 30/08/2012.

Emolumentos —[Pytal do Registro: RS 59,49/08: 294875 - Nos termos do artigo 43 da Lei n° 11.977/09, os
emolumentos palfi §xecugiio deste registro ficaram reduzidos em 50%.

EU /| A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERL

/




COMARCA DA CAPITAL
ESTADO DE MATO GROSSO

r

ovels

5° Servico Notarial e Registro de Im

Registro Geral — 2* Circunscrigdo Imobilidria de Cuiab4 — Livro 02

Maria Helena Rondon Luz

OFICIAL

Continuagéo

CNM 063776.2.0078300-89

R.4/ 78.300- Protocolo n°156. 232 - Cuiabd-MT, 30 de Agosto de 2012.
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA_DEVEDORA/FIDUCIANTE: HELDER
SILVA DE MELO, acima qualificada....CREDORA/FIDUCIARIA ARIA -CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, institui¢#io financeira constituida sob a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259 de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasflia-DF,
no Setor Bancério Sul, Quadra 4,lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por HIGINO SOUZA DE PINHO, economiério, portador(a) da carteira de identidade RG
156115, expedida por SSP /MT em 25/01/1982 e do CPF 229.806.791-00 procuragéo
lavrada as folhas 119-120 do Livro 2658 , em 12/06/2008 no 2° Tabelionato de Notas e
Protestos Oficio de Notas de BRASILIA/DF e substabelecimento lavrado s folhas 122 a 127 do Livro
154-A, em 28/12/2010 no 6° OFICIO Oficio de Notas de CUIABA/MT......... CONFISSAO DA DIVIDA
- MUTUQ/ RESGATE/PRESTACOES/DATAS/DEMAIS VALORES E CONDICOES: Origem
dos Recursos: FGTS......Norma Regulamentadora: HH. 122.89 — 07/06/2011 — SUHAB/GECRL.........
Valor da Operagdo: R$59.400,00......Valor do Desconto: R$13.901,00........ Valor da Divida:
R$45.499,00........ Valor da Garantia: R$80.298,00........... Sistema de Amortizagfio: SAC - SISTEMA
DE AMORTIZACAO CONSTANTE NOVO.......... Prazo, em Meses: De Construgdo: 15...... De
Amortizag@o: 300.......Taxa Anual de Juros (%):.Nominal 4,5000......Efetiva: 4,5941.......cccceecoreruren.
Vencimento do Encargo Mensal: De acordo com o disposto na Cléusula Sétima...........coececeninserscnserunins
Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com a Clausula Décima Segunda..........cocenseuuesiiunsrineec
Encargos Financeiros no Perfodo de Construgio/Caréncia; De acordo com o disposto na Cldusula
Sétima............ Encargo no Perfodo de Amortizagfo: Prestagio (atj): R$322,28. FGHAB:
R$6,57......... TOTAL: R$328,85........ CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Em
garantia do pagamento da dfvida decorrente do financiamento bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais e legais, a Devedora Fiduciante, alienam & CEF, em caréter fiducidrio, o imével
residencial objeto do financiamento, descrito e caracterizado nesta matricula, e mediante o registro do
contrato ora celebrado. no competente registro de iméveis, estara constituida a propriedade fiducidria em
nome da CEF efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se a devedora fiduciante possuidores
dirctos ¢ a CEF possuidora indireta do imével objeto da garantia fiduciria, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514 de 20/11/97. Para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei 9.514 foi
indicado o valor de R$80.298,000 Tudo nos termos Contrato Por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagfio Fiduciéria
em Garantia e Outras Obrigagdes -Apoio a Produgfio - Programa Carta de Crédito FGTS e Programa
Minha Casa, Minha Vida PMCMV- Recurso FGTS Pessoa Fisica - Recurso FGTS, sob n°
855551275941, expedido aos 27/06/2011, pela Caixa Econ6mica Federal -CEF Ag. de Cuiab4/MT...
Cuiaba-MT, 30708/2012.

Emolumentos —/Tgtal do Registro: RS 463,63 OS: 294875 - Nos termos do artigo 43 da Lei n° 11.977/09, os
emolumentos pgrg execuco deste registro ficaram reduzidos em 50%.
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AV.5/78.34# Protocolo n° 168.138 - 25 de Junho de 2014.
Procede-se nesta data averbagiio para fazer constar que foi concluida a unidade habitacional, sito no
Loteamento Residencial Santa Terezinha, Setor “A” — Distrito de Coxipé da Ponte Mun. de
Cuiaba/MT, Quadra A-02, Casa n°12 — Tipo B, Inscrigio Municipal n° 06.9.35.021.0332.001, de
propriedade de Helder Silva de Melo com a érea construida de 51,98m?, contendo: sala, circulagdo,
cozinha, banheiro e 02 quartos, drea de servico e varanda. Foram-me apresentados os seguintes
documentos: Auto de conclus3o (Habite-se) n° 039/2014, Protocolo n° PG 958384-3, Projeto n°329/2010,
expedido pela Prefeitura Municipal de Cuiabé, datado de 04/04/2014, Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribui¢des Previdenciérias e as de Terceiros, expedida pelo Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal do Brasil n° 001912013-10001900, emitida em 12/09/2013 vélida até
11/03/2014 e requerimento da Lotufo Engenharia e Construgdes Ltda, datado de 06/05/2014 solicitando
esta averb f , ¢ ainda apresentou-me a Planta aprovada pela Pref. Municipal de Cuiab4-MT,
document ¢ ficam arquivados neste Servigo Notarial e Registral...Cuiabd-MT, 25/06/2014.
[ Emolumenfqs £ Total — Averbagio: R$108,30 / OS: 424869 |
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DATA: Cui:ll)'.i-MT, 02 de Dezembro de 2010, Fls. 03
Matricula n® 78 300 OFICIAL —Kpsi - ——
o =N CONM 063776.2.0078300-89

AV.06/78.300 de 10/05/2023 - Protocolado sob o n® 240.504 em 28/04/2023.

Procedo ao Cancelamento da Propriedade Fiducidria - descrito no R.4 desta matricula, conforme o
item 49 do Quadro Resumo do Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Alienagio Fiducidria de Imével e Outras Avencas, Contrato n°
10181686800, expedido pelo Itai Unibanco S.A - Sdo Paulo-SP, 17/04/2023, abaixo registrado, no qual
comparece como Interveniente Quitante a Caixa Econdmica Federal - CEF, na qualidade de credora
fiducidria/interveniente quitante, autoriza expressamente, o cancelamento do dito gravame, ficando
assim o imdvel livre do referido 6nus. Cuiabia-MT, 10/05/2023.

l Fmolumcnlus RS: 17,50 / Selo Digital: BWW04731/ 0S: 1099017 |
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R.7/78.300 de 10/05/2023 — Protocolado sob o n° 240.504 em 28/04/2023.

TRANSMITENTE: HELDER SILVA DE MELO, brasileiro, solteiro, maior, ndo mantendo unido
estivel, engenheiro de proclucﬁo portador da cédula de identidade CNH n® 038169355232-DETRAN/MT,
inscrito ho CPF sob n® 806.582.705-59, residente ¢ domiciliado em Cuiaba-MT, na Rua Doze, Quadra
A2, Lote 12, Loteamento Santa Terezinha, Setor A, Residencial Coxipd, neste ato representado por
sua bastante procuradora RHAFAELA THOME DE ANDRADE, brasileira, divorciada, corretora de
imoveis, portadora da cédula de identidade CNH n° 01821132870-DETRAN/MT, inscrita io CPF sob n®
703.251.111-20, residente e domiciliada em Cuiaba-MT, na Avenida Quatro, Lote 10, Quadral33,
Parque Cuiabd, conforme Instrumento Pablico de Procuragio, lavrado em 22/09/2022, as folhas
0058/0059, no Livro n® PS/432, 2° Oficio Extrajudicial - Registro Civil, Pessoas Juridicas e Naturais,
I’rotcstos ¢ Tabelionato da Comarca de Sorriso-MT...

QUIRENT HELIDA KARINE BATISTA LE]’IL CH]APILTTI brasllclm bOll(‘.‘Il"i maior, nio
mantendo unido estavel, prepamdora fisica, portadora da cédula de identidade RG n® 006009-G-
SSP/MT, inscrita no CPF sob n° 058.553.451-90, e-mail: helida_karine@hotmail.com, residente e
domiciliada na Rua Duzentos e Dez, n® 10, Quadra 51, Lote Q0, Tijucal em Cuiaba-MT... i
INTERVENIENTE QUITANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, !nsmmgao I' inanceira
sob a forma de empresa piblica, criada nos termos do Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n. 1259, de 19/02/1973, vinculada ao Ministério da Fazenda, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data do presente instrumento, com sede no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n 00.360.305/0001-04, Superintendéncia Regional, neste ato
representada por seu gerente LIDIANE DE OLIVEIRA MARCONSINI PALOMBO, brasileira,
casada, bancdria, portadora da CNH registro n® 03567706055-DETRAN/MT e CPF: 698.924.151-9],
residente e domiciliada em Cuiabd-MT, na qualidade de Gerente de Carteira PF, conforme procuragio
piblica lavrada em 03/05/2022 as folhas 112/113 do Livro n® 3523-P e Substabelecimento lavrado em
06/05/2022 as folhas 057/058 do Livro 3525-F, ambos no 2° Tabelionato de Notas ¢ Protesto de
Brasilia/DF e substabelecimento lavrado em 17/05/2022 as folhas 110/113 do Livro 162-A ¢
substabelecimento lavrado em 18/05/2022 as folhas 1207128 do Livro 162-A, ambos no 6° Servigo
Notarial e Registro de Imdéveis de Cuiabd-MT, designado simplesmente como INTERVENIENTE
QUITANTE, para declarar que recebe neste ato a imponﬁncia de RS 31.866,23 (trinta e um mil
oitocentos ¢ sessenta ¢ seis reais e vinte e trés centavos), por meio de Cheque administrativo emitido pelo
Itati, ou Boleto Bancirio ou TED, destinado a liquidagiio da divida de responsabilidade da
vendedora/devedora, perante o INTERVENIENTE QUITANTE.... G
TITULO: VENDA E COMPRA.....FORMA DO TITULO: Con(mto por [nsu umenlo I’amcular de
Venda e Compra de Bem Imdvel, Financiamento com Garantia de Alienacdo Fiducidria de Imaovel e
Outras Avengas, Contrato n® 10181686800, exp. pelo Itat Unibanco S.A - Sdo Paulo-SP, 17/04/2023.......
VALOR: R$200.000,00 (duzentos mil reais)........ FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE
VENDA: O valor citado serd pago da seguinte forma sendo: Recursos Proprios: R$50.000,00; Recursos
do FGTS R$0,00; Recursos do Financiamento: R$150.000,00........CONDICOES: As legais. Foi
declarado no contrato que o vendedor ¢ a compradora, declaram sob as penas da Lei, que ndo eslio
vinculados a Previdéncia Social, como empregadores e que ndo sfo contribuintes da mesma, na
qualidade de produtores rurais, néo estando, portanto, sujeitos as obrigagdes previdenciarias abrangidas
pelo INSS.......AREA ADQUIRIDA: Adquiriu o imdvel descrito e caracterizado nesta matricula e
Continua no verso.
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Continuagfo verso da fls. 03 da Matricula n° 78.300 do L° 02, aos 02/12/2010.
CNM 063776.2.0078300-39

Continuaciio do R.7/78.300 do L° 02.

inscrito no Cadastro Municipal n° 06.9.35.021.0332.001.....DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA
O REGISTRO: O comprovante do pagamento do Imposto de Transmiss#o - ITBI - Guia n° 102320663,
expedido pela Prefeitura Municipal de Cuiab4-MT, pago no valor de R$1.868,40 aos 26/04/2023 e
Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios, emitida pela Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT, sob n°
667960/2023, em 19/04/2023, vélida até 18/07/2023 ¢ as Consultas da CNIB — Central Nacional de

Indisponibilidade de Bens, datadas de 10/05/2023..:::cccnniniin i nn
CPF: Cddigo HASH: Horas: Resultado:
806.582.705-59 9488.ebad.dfa4.76f6.3458.52eb.5¢34.19b0.c231.b4e9 10:16:30 | Negativo
058.553.451-90 b6f4.39a3.dcd9.cb5d.afda.c7c0.61e1.3605.06d4.cbe7 10:16:58 | Negativo

.Documentos que ficam arquivados neste RGI. Cuiabd-MT, 10/05/2023.
Emolumentos: RS 2.260,45 — Selo Digital: BWW04732/0S: 1099017 - Nos termos do artigo 290 da Lei n°
6.015/1973, os emolumentos para a execucdo deste registro foram reduzidos em 50%.
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R.8/78.300 de 10/05/2023 — Protocolado sob o n° 240.504 em 28/04/2023.

CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: DEVEDORA _FIDUCIANTE: HELIDA
KARINE BATISTA LEITE CHIAPETTI, ja qualificada..........ccccvemmniniinneinirniiinninnnnessinsenssesssnsnssnisnss
CREDOR_FIDUCIARIOQ: ITAU UNIBANCO S.A., U_UNIBANCO S.A., com sede em Sdo Paulo-SP, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100 - Torre Olavo Setiibal, inscrito no CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, no
ambito de sua Carteira de Crédito Imobilidrio e na qualidade de Agente Financeiro integrante do Sistema
Financeiro da Habitag#o, neste ato representado, na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes
legais WESLLEY DA SILVA RAMOS DO NASCIMENTO, brasileiro, casado, consultor, RG n°
43.836.003-5, CPF n° 344.258.558-92 ¢ RANULFO DA ROCHA SILVA, brasileiro, casado, consultor,
RG n° 35.228.251-4, CPF n° 222.833.068-09, conforme procuragdo lavrada no Livro n° 1787, folhas:
333/338 em 13/02/2023, nas Notas do 20° Tabelifio de Notas Itaim Bibi Sdo Paulo-SP, Comarca de S#o
Paulo e que fica devidamente arquivada uma c6pia autenticada neste RGL......FINANCIAMENTO: Valor
destinado ao pagamento do prego de venda do Imével: R$150.000,00; Valor destinado ao pagamento
de despesas: R$0,00; Valor total do financiamento (saldo devedor): R$150.000,00......CONDICOES
DO FINANCIAMENTO: Taxa efetiva anual de juros: 11.7%...Taxa nominal anual de juros:
11.1158%....Taxa efetiva anual de jures com beneficio: 10.9900%.....Taxa nominal anual de juros com
beneficio: 10.4724%....Taxa efetiva mensal de juros: 0.9263%......Taxa nominal mensal de juros:
0.9263%......Taxa efetiva mensal de juros com beneficio: 0.8727%......Taxa nominal mensal de juros
com beneficio: 0.8727%...I0F (Imposto sobre Operagdes Financeiras) - Imével Comercial — R$0,00...
Prazo de amortiza¢io (nimero de presta¢des): 420 meses......... Sistema de Amortiza¢do: SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante.....Periodicidade de atualizagfio da prestacio - Mensal....Data
vencimento da primeira prestagiio: 17/05/2023...Data vencimento da ultima presta¢do: 17/04/2058,;
Modo de pagamento das prestagdes mensais: Débito na conta corrente.....Custo Efetivo Total (CET)
anual - Taxa de juros: 12.3600%.....Custo Efetivo Total (CET) anual — Taxa de juros com beneficio:
11.6500%.....Custo Efetivo Total (CET) mensal — Taxa de Juros: 0.9800%......Custo Efetivo Total
(CET) mensal — Taxa de Juros com beneficio: 0.9200%......Tarifa de avalia¢io do bem recebido em
garantia: R$1.231,13 sendo constituida por: R$670,00 Anélise documental; R$345,00 Andlise técnica do
imével; R$97,33 Sistema informatizado referente A avalia¢#o técnica do imdvel; R$118,81 Imposto (PIS,
COFINS, ISS)....VALOR TOTAL DA PRESTACAOQO MENSAL NESTA DATA: R$ 1.718,00; Valor
da amortizacdo do saldo devedor RS$ 357,14; Valor dos juros R$ 1.309,05; Valor do prémio de
seguro - Morte e Invalidez Permanente R$ 15,46; Valor do prémio de seguro - Danos Fisicos no
Imével RS 11,35; Tarifa de Administracdo do Contrato R$ 25,00.... VALOR A SER LIBERADO AO
VENDEDOR: R$118.133,77 — Nome: HELDER SILVA DE MELO.......CPF/CNPJ: 806.582.705-59........
Co6d. Banco: 104.....Agéncia; 1681....Conta: 777594331-0.....Percentual: 100.00%....YALOR A_SER
LIBERADO AO COMPRADOR: R$0,00......Céd. Banco: 341...... Agéncia: 9351......Conta: 26650-8........
[x] Declaro que li e concordo com as condigSes do financiamento. Autorizo o débito do valor total ou
parcial da(s) parcela(s) na(s) conta(s) corrente(s) acima indicada(s), na data de vencimento ou apds o
vencimento, podendo ser utilizado o limite de cheque especial, se contratado, evitando atrasos nos
Continua nas fls. 04.
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DATA: Cuiabd-MT, 02 de Dezembro de 2010. Fls. 04

Matricula n® 7 8 . 3 0 0 OFICIAL \\\K CNM 063776.2.0078300-89

Continuacio do R.8/78.300 do L° (2.

pagamentos.....[x] Declaro que li e concordo com as condigdes do financiamento. Autorizo o débito do
valor total da tarifa de avaliagio de bens recebidos em garantia na(s) conta(s) corrente(s) acima
indicada(s), podendo ser utilizado o limite de cheque especial, se contratado, evitando atrasos nos
pagamentos......VALOR LIiQUIDO A SER LIBERADO AO INTERVENIENTE QUITANTE:
R$31.866,23......SEGURO HABITACIONAL: Seguradora: ITAU SEGUROS S.A. — HELIDA
KARINE BATISTA LEITE CHIAPETTI - 100.00%; Custo Efetivo do Seguro Habitacional —
CESH: 2.6230%.....ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: No ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo.......PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DE INTIMACAQ: 30
dias.....VALOR DA AVALIACAO REALIZADA E ATRIBUIDA PARA FINS DE VENDA EM
LEILAO PUBLICO: RS 205.000,00......CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Para garantir o cumprimento de todas as suas obrigagdes contratuais, a compradora aliena
fiduciariamente ao Itad a totalidade do imdvel, bem como suas benfeitorias, Assim, a compradora, neste
ato, cede e transfere ao Itati a propriedade fiducidria e a posse indireta sobre o imével, obrigando-se, por
si e por seus sucessores a manter esta garantia sempre boa, firme ¢ valiosa, respondendo pela evicgio de
direitos. Por forga da Lei, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se a devedora fiduciante,
possuidora direta ¢ o credor fiduciario possuidor indireto, para fins do disposto no inciso VI do
artigo da Lei 9.514 /97. Tudo nos termos do Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de
Bem Imovel, Financiamento com Garantia de Alienagdo Fiducidria de Imével ¢ Outras Avencas,
Contrato n® 10181686800, expedido pelo Itad Unibanco S.A - Sdo Paulo-SP, 17/04/2023.............
Cuiabd-MT, 10/05/2023.

Emolumentos: RE 1.679,30 — Selo Digital: BWW04732/0S: 1099017 - Nos termos do artigo 290 da Lei n®

6.015/1973, 0os emolumentos para 1 execugiio deste registro foram reduzidos em 50%.
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AV.9/78.300 de 11/07/2024 - Protocolado sob n® 247.871 em 19/02/2024

TRANSMITENTE: HELIDA KARINE BATISTA LEITE CHIAPETTI.(acima qualificada).............
ADQUIRENTE: ITAU UNIBANCO S/A, pt,s.soajm idica de direito privado, com sede em Sdo Paulo-
SP, na praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, torre Olavo Setibal, bairro parque Jabaquara, Sdo
Paulo -SP, inscrito no CNPJ/MF o n® 60.701.190/0001-04... TITULO E FORMA DO TiTULO:
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE nos termos do Art. 26 § 7° da Lei 9.514/97 ¢ a requerimento
da adquirente, emitido em Sio Paulo/SP, aos 06/06/2024, protocolado neste RGI em 19/02/2024, sob n®
247.871, instruido com prova da intimagdo da devedora Helida Karine Balista Leite Chiapetti ocorrida
em 13/03/2024 por inadimpléncia e verificado a ocorréncia do decurso do prazo, da data da intimagio
até a presente data, sem a purgagio da mora e, estando comprovado o pagamento do imposto de
transmissdo de bens imoveis, pela adquirente, no valor de R$ 4.224,11, conforme Guia n” 108498259,
emitida pela Prefeitura Municipal de Cuiaba, pago no dia 11/06/2024. Imdvel inscrito no cadastro da
Prefeitura Municipal sob n" 06.9.35.021.0332.001. Documentos estes que ficam arquivados neste
Servigo Notarial ¢ Registral, em pasla prépria; procedo a averbagiio da transmissio definitiva a
propriedade deste imével em favor da adquirente ITAU UNIBANCO S.A. ITBI foi pago sobre a
avaliagiio da municipalidade de R$205.000,00, conforme a guia aqui arquivada........ OBSERVACOES:
Por forca do que estabelece o artigo 27 da Lei n® 9.514/97, este imavel deverd ser oferecido em pablicos
leildes. Documentos apresentados para o registro: Certiddes da CNIB- Central Nacional da

Indisponibilidade de Bens, datadasde 11/07/2024:2:s2ztese s arsevesanananststatssisnsisssessasasatonisiasg
CNPJ/ CPF y Codigo HASH hordrio resultado
60.701.190/0004 !)tf/ Sacl.7eda.1b26.669£.9234.cb7d.53be.9110.97b1.6634 17:15:50 | Negativo
058.553.451-90 // | C46¢.8668.c4c2.41¢5.70d9.fa28.e0b3.be33.8dfb.el Sc 17:16:47 | Negativo

que ficam arqufyAdas neste RGL. Cuiabd-MT, 11/07/2024.
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