Protocolo 828441 - Pag 1

i LIVRO N.2 2 - REGISTRO 07 ’r:OmCNM 142?35.2.0 14413-68
GERAL H Y Griciaioriecmo ve
ﬁ IMOVEIS DE SA0 PAULO
/7]

matricula ficha
(214.413j 61 _j Sio Paulo, 10 de janeiro de 2013

( MATR,101.537 - A74 - BLOCO 2B h

IMOVEL: O apartamento n® 74, em construcdio, localizado no 7° andar, do
Bloco 2B, integrante do empreendimento denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL ALGARVE, situado na Rua das Cobeias, n°® 68, no 26°
SUBDISTRITO-VILA PRUDENTE, com a area privativa de 51,39m2, a area
comum de 60,06m2 (incluso 01 vaga de garagem indeterminada localizada nos
a area total da unidade de 111,45m2 e uma fragdo ideal de 0,3067%. O
terreno, que também faz frente para a Rua Gradad, constituido de parte dos
lotes 33, 34, 35, 36, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 51, 52, 53, 54, 55, 56 e 57 da
quadra 08 da Vila Bela, onde sera construido o referido empreendimento,
encerra a area de 6.771,00m?2,

PROPRIETARIA: FACTUS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 04.106.154/0001-13, com sede na Avenida Zelina, n°
841, Vila Zelina, na cidade de S3o Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R-16 feito em 08 de setembro de 2005, R-19 feito em
26 de setembro de 2005, R-21 e R-23 feitos em 14 de margo de 2008, AV-24

-

matricula n® 101.537, deste Registro de Iméveis.
CONTRIBUINTE: 051.017.0125-4 (em darea maior).

Q, Durval Borgesde Carvatho
SUBSTITUTO

'

% %k %k *k %

R-1 em 10 de janeiro de 2013

PROTOCOLO OFICIAL N° 541.075 (VENDA E COMPRA).

Pelo instrumento particular datado de 07 de dezembro de 2012, com forga de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, a proprietaria,
FACTUS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n° 04.106.154/0001-13, com sede na Avenida Zelina, n°® 841, Vila Zelina,
na cidade de Sao Paulo, SP, representada por SERGIO TADEU CASTRO, CPF
n° 084.543.768-28, transmitiu por VENDA feita a ADRIANO TADEU DE
OLIVEIRA, brasileiro, gerente, RG n° 32.797.842-9-SSP-SP, CPF n°
328.653.298-36, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Artemis, 69,
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casa 1, Vila Babilonia, na cidade de Sdo Paulo, SP, a frac8o ideal do terreno a
que corresponderd a unidade autonéma objeto desta ficha, sendo a construgdo
custeada pelo adquirente, pelo prego de R$ 26.115,07, referente ao valor da
fragdo ideal do ferreno e de R$220.000,00 o valor da aquisiciic da unidade

autbnoma mencionada. La @{ /)(,0/381/0

RITA DE CASSIA OLDAL SCABORA
% K XK K %K Escrevente Autorizada

R-2 em 10 de janeiro de 2013 .

PROTOCOLO OFICIAL N° 541.075 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 07 de dezembro de 2012, com forga de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, ADRIANO TADEU
DE OLIVEIRA, solteiro, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o
imével objeto desta ficha, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4,
lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF. Origem dos Recursos: SBPE. Norma
regulamentadora: HH.122.120 - 30/11/2012 - SUHAM/GEMP). Valor da divida:
R$152.952,48. Valor da Garantia Fiduciaria: R$220.000,00. Sistema de
Amortizagdo: SAC-Sistema de Amortizagdo Constante Novo. Prazos, em meses
de construgdo: 25. De amortizagdo: 360. Taxa Anual de Juros (%): Nominal:
8,5101. Efetiva: 8,8500. Encargo Inicial: Prestacdo (a + j) R$1.509,56. Prémio
de Seguros: R$38,71. Taxa de Administracdo: R$25,00. Total: R$1.573,27.
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 07/01/2013. Recdlculo dos Encargos:
de acordo com a clausula décima quarta_do instrumento. Pagavel na forma e
com as demais clausulas constantes dﬁﬁﬁlh@oﬂ&‘ A(,O @w

RITA DE CASSIA OLDAL SCABORA
* Kk %k k %k Escrevente Ammﬂda

AV-3/M.214.413 em 28 de maio de 2015 .
PROTOCOLO OFICIAL N° 598.941 (TRANSFORMACAO FICHA).

Tendo sido averbada a construgdo do empreendimento denominado
CONDOMINIO RESIDENCIAL ALGARVE e instituido o referido condominio,

averbagdc n° 36 e registro n® 37 da matricula n° 101.537 deste Registro de
Iméveis, esta ficha passa a a constituir a matricula n® 214.413,
referindo-se ao a%_n:ﬂ e respectiva vaga de garagem, jé
concluidos. AN
Femanda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevente Autorizada
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(R-4/M.214.413 em 28 de maio de 2015

PROTOCOLO OFICIAL N° 598.941 (COMPLEMENTO REGISTRO).

Pelo instrumento particular de instituicdo e especificacao de condominio datado
de 13 de abril de 2015, é feito este registro em complemento ao registro
aquisitivo da fragdo ideal do terreno sob n° 1 desta matricula (22 etapa - item 3
das notas explicativas da Tabela II aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002),
no qual a incorporadora, ora instituidora, FACTUS - CONSTRU(;ﬁES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 04.106.154/0001-13,
com sede na Avenida Zelina, n° 841, Vila Zelina, na cidade de Sao Paulo, SP,
transmitiu por venda feita a ADRIANO TADEU DE OLIVEIRA, brasileiro,
gerente, RG n® 32.797.842-9-SSP-SP, CPF n© 328.653.298-36, soiteiro, maior,
residente e domiciliado na Rua Artemis, 69, Vila Babilonia, casa 1, na cidade de
Sao Paulo, SP, pelo preco de R$220.000,00 (excluindo-se o valor da fragao ideal
de terreno), o apartamento objeto desta matricula, vinculado indissoluvelmente
a fragao |deal de terreno adqumda conforme reglstro retrocitado. A referida
unidade autdnoma estd alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/§,.na_c1d\e de Brasilia, DF, conforme

registro n° 2 desta matricula. #JPM@AQIS
Femanda de Mesquna Sottano Marcondes

E&TWW e M(Ulm

K & XK XK XK

AV-5/M.214.413 em 24 de agosto de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 671.832 (CANCELAMENTO FIDUCIARIO).

Fica CANCELADA a constituicio de proprledade fiducidria registrada sob n° 2
nesta matricula, consolidando, em consequenua, a plena propriedade do imdvel
desta na pessoa de ADRIANO TADEU DE OLIVEIRA, solteiro, j@ qualificado
(adquirente conforme. registros n%s 1 e 4 d sta), em vntljde da gdtorizagdo dada

pela credora-fi ducnfnax ls tem@) instrumento pa lcular atado de 13 de

agosto de 2018.

I Rita de Céssia Olda! Scabora
Escrevente Autorizada

AV-6/M.214.413 em 21 de novembro de 2018
PROTOCOLO OFICIAL N° 677.660 (QUALIFICACAO REAL).

Da escritura de sobrepartilha de bens lavrada aos 24 de outubro de 2018, pelo
10° Tabelido de Notas desta Capital, livro 2631, paginas 261/264, e da certidao
de dados cadastrais do imdvel - IPTU 2018, emitida em 19 de novembro de
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atrlc Ia atu@te e Iangaao pe 0 contrl umte n° 051.017.0917-4.
i RITA DE CASSIA OLDAL SCABORA
Escravente Autorizada

%k %k Xk ¥k Xk

R-7/M.214.413 em 21 de novembro de 2018

PROTOCOLO OFICIAL N° 677.660 (PARTILHA POR ESCRITURA).

Da escritura de sobrepartilha de bens lavrada aos 24 de outubro de 2018, pelo
10° Tabelido de Notas desta Capital, livro 2631, paginas 261/264, verifica-se
que em virtude do falecimento de ADRIANO TADEU DE OLIVEIRA, inscrito
no CPF n° 328.653.298-36, ocorrido aos 28 de agosto de 2015, no estado civil
de solteiro, o imovel objeto desta matricula, avaliado em R$130.000,00, foi
atribuido a titulo de PARTILHA, na proporcdo de uma parte ideal
correspondente a 50%, no valor de R$65.000,00, a cada um dos herdeiros
pais: FRANCISCO ALMEIDA DE OLIVEIRA, brasileiro, empresario, RG n°
10.119.557-6-SSP-SP, CPF n° 769.459.958-87, e sua mulher HAQIJ SALIM
DE OLIVEIRA, siria, do lar, RNE n°® W405.463-L-SE/DPMAF/DPF, CPF n°
066.693.428-29, casados sob o regime da comunhdo jparcial dej-bens,, na
vigéncia da Lei 6.515/77, res:dentezﬁ:?nml Rua Artemis, no 69,
casa 1, na cidade de S3o Paulo, SP %

*® %k % % * FIITADECASSIAOLDALSCABORA

Escrevente Autorizada

R.8/214.413 - COMPRA E VENDA - Registrado em 22 de setembro de 2022 - Protocolo n°
785.476 de 15/09/2022 - Pelo instrumento particular datado de 09 de setembro de 2022, com
forca de escritura plblica, na forma das Leis n° 4.380/64 e 9.514/97, os proprietarios
FRANCISCO ALMEIDA DE OLIVEIRA, CNH n° 01957608559-DETRAN/SP, e sua mulher

HAO!J SAL!M DE OL!\'IE!RA Jlé qnallﬁnarlne TRDANCRAIITIDARA nor AVVENDA fnl{a a VARENM

HHlwaauwa, TENUMSWIRIL ) VT PV LA R T o T A | 4 SN Y

BRAIK, sirio, empresario, RNM n° F211789-7-CGPI-DIREX/PF, CPF n° 241.277.598-28, solteiro,
maior, residente e domiciliade na Rua Plinio Pasqui, n° 23, Casa 2, Vila Dom Pedro (I, na cidade
de Sao Paulo, SP, pelo prego de R$598.000,00, o imdve! objeto desta matricula.

(Selo Digital:142935321000000085425022L)

Michele Santana g

e Assi
*74{6 LA/_L Escrevente Auzonziél:es
Denise Mang ueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.9/214.413 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 22 de setembro de 2022 - Protocolo

n° 785.476 de 15/09/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.8 desta,
YAMEN BRAIK, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto
desta matricula, ao ITAl'J UNIBANCO S.A., CNPJ n°® 60.701.190/0001-04, com sede na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre QOlavo Setlbal, na cidade de S&o Paulo, SP, para
garantia da divida do valor de R$322.500,00, a ser paga por meio de 420 prestagdes mensais e
sucessivas, no valor de R$3.372,27, com as taxas de juros e reajuste dos encargos

continua na ficha 3
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matricula flcha Oficial Rafael R. Gruber i

(214413 ) C j S&o Paulo, 22 de Setembro de 2022 -

(mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 09 de outubro de 2022, estando as demais

clausulas, termos e condicdes, constantes do titulo. A avaliagdo do imével para fins de Leildo
Publico & de R$430.000,00.
{Selo Digital:142935321000000085425122J) Michele Santana de Assis Alves

\74)/6 (A Eacrevente Autorizada

Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

~

AV.10/214.413 - CONSOLIDA(}[\O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 14 de junho
de 2024 - Protocolo n° 828.441 de 15/01/2024 - Do requerimento datado de 07 de maio de 2024,
formulado pelo credor ITAU UNIBANCO S/A., ja quallfncado verifica-se que conforme o artigo 26,
§7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante YAMEN BRAIK, solteiro,
maior, ja qualificado, purgasse a mora decorrente do R.9 desta, e tendo em vista a prova do
recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi
CONSOLIDADO em favor do credor fiduciario ITAU UNIBANCO S/A., ja qualificado, sendo a base
de célculo para o recolhimento do referido imposto o valor de R$430.000,00, o qual deverd

providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.
{Selo Digital:142935331000000124512124N)

Thais de Melo AlVEE- Esc;re@e Autorizada
y —————

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Mod. 1
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Oficial Rafael R. Gruber 4

= Pedido n° 828441

CERTIFICO que o imodvel objeto desta matricula, termn sua situacao com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagado juridica, até o Jdltimo dia uatil anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproduciao auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973. CERTIFICO e dou fé que a presente
certidao € reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob a forma de documento
eletrénico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para
garantir sua validade, autoria e integridade.

Sao Pauio, sexta-feira, 14 de junho de 2024.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

A presente certidao, ja cotada no titulo, tem a finalidade de complementa-lo.

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C30000001245122241
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