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CERTIFICA

gue o presente titulo foi PRENOTADO em 28/08/2023 sob nimero 649.098, digitalizado e registrado
nesta data. conforme descrito abaixo.

Emalumentas R$ 687 16 O
Custas ao Estado R§ 196,30 L.
Cuslas a Secretaria da Fazenda  R$ 133,67
Custas ao Sinoreq R$ 3616
Custas ao Tnb; Jusliga R$ 47 16
Custas ao Municipio R% 1402
Custas ao Ministério Publico RS 32 98
Total R$ 2.754,61

Despesas Extras RS 1.608.16
Daposite Prévio RS 2,754 61
Valor a Restituir RS 00,00
Valora Pagar RS 00,00

Sao Paulo, 1 de julho de 2024

Oficial — Substituto do Oficial — Escrevente Autorizado -

ustas & emolumentes dos servicos do Registra de Imavers foram recolidos conforme Lei n.® 11.331, de 26 de dezembro de
2002

//assinador-web onr.org br/docs/GSGV2-DBY54-4CHHW-ZCWDF
N O

g_l)eclaro gue. nesla data, recebl uma via desle recibo, juntamente com o titulo, inclusive o valor especificado no campo L
Z="Restituir" &

—

h

guir;
(%)

aso o twlo ndo sea retirado no caxa, estou ciente de que devo entrar em contato com o cartorio pelo e-mail

atendimento@drisp.com.br com o assunto “retirada”, fornecendo o numero do protocolo, para obter informagoes
sobre as modalidades de restituicao disponiveis.

Nome Enderego

Tel Data __ / / Assinatura:

Atos Praticados:

te documento clicando no link a se

Livro Nuamero Ato Negocio Juridico Total
- MAT 194907 13 Cansolidagio da propriedade flduciaria 178,20
SELO DIGITAL 11349833100000010519%6241
L)
a
& ~r-
o Cettidies emitidas (1) 68,25 %
g Total 114645 L
- U
Despesas boatras: TN
CIN = Innmagio RS 3050 Talto: 21621 184 7 155Senha 29600590 revisida 14012
CLM - Iptuitaydo RS S7T92 Taldés 21 ATR 497 / uiSenhl 2906000 Proy (o DRV 22008
CIN - Intimragdo RS 2868 Talows 2 380 439 438Senha 293584 Pevisda 26/ 1002028
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wm‘ﬂ 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO

Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpia

Fone: 11 3054-5655 emailiinfo@4risp.com.br site: www . 4risp.com.br
CNPJ: 45.564.879/0001-32

Certilica a pedido de pessoa interessada que revendo os Hivros deste Registra a seu cargo, deles consta:
- CNM 113498.2.0194907-21 —

LIVRO N°2 - REGISTRO.  CNS: 113454  4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Valide este documento clicando no link a sequir: https //assinador-web.onr.org.br/docs/2E7T6-NVSBF-34PTH-E79V6H
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matricuta ficha
C194.90'n [— 01 j

QERAL de Sao Paulo

Sao Paulo, 01 de novembro de 2013.

Matricula n° 134 631 / Apartamento n® 1005

IMOVEL: APARTAMENTO n° 1005, em construgio, localizado no 10° pavimento do

CONDOMINIO ONE ELEVEN HOME AND WORK BY HELBOR, situado na Rua
Pequetita n® 111, no 28" Subdistrito ~ Jardim Paulista, possui a dred privativa de 52,09m?,
a drea comum de 49,330m?, perfazendo a drea total de 101,420m?, correspondendo-lhe 4
fracdo ideal de 0,005204842 no terreno ¢ nas demas partes e coisas comuns do
condominio. O terreno onde se assenta o refendo condominio encerra a drea de
2.000,00m?

CONTRIBUINTE: 299.035.1339-7 (maior 4rea)

PROPRIETARIA: HESA 122 — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNPJ n® 13.199.418/0001-11, com sede em Mogi das Cruzes-SP, na Avenida Voluntinio
Fernando Pinheiro Francon® 815.

REGISTROS ANTERIORES: R.03, feito em 23 de fevereiro de 2011; e, R.O7
(incorporagdo), feito em 01 de novembro de 2013, na Matricula n® 134.631, deste

Registro

Hugusts Guilkowme Sottans {. dos Santos
/”/ Subshiulo da Oficsal .

L

/?m/ Data: 01/NOVEMBRO/2013 PROT. 477,773
e averbagio feita sob o n® 08, em 01 de novembro de 2013, na Matricula n® 134.631

deste Registro, 0 CONDOMINIO ONE ELEVEN HOME AND WORK BY HELBOR
foi submetido a0 REGIME DE PATRIMONIO DE AFETACAQ, nos termos dos artigos
31-A a 31-F da Lei n” 4.591/64, alterada pcla Let n” 10.931/04

Augusts Guilkerme Settass (0. dos Santas
o . e Substitulo da Offcra)
AvOZ Data; 23/DEZEMBRO/2014 PROT. 496.520
Pelo registro feilo sob o n® LI, em 23 de dezembra de 2014, na Matricula n® 134,631 deste

Registro, a fragdo ideal do terreno vinculada ao imdével desta matricula, juntamente ¢om outras,
foi dada em fipoteca ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., CNPJ n® 90.400.888/0001-
42, com sede nesta C:ipilal, na Avenida Presidente Juscelino Kubitsehek n’s 2041 e 2235, Bloco
A, para parantia da divida no valor de RS$21,21000000, destinado a construgda do
empreendimento "ONE ELEVEN HOMIEE AND WORK BY HELBOR™, Protocolo n® 496,520 de

17/12/2014. Carta S. @. Santas
—— Subshitutn da Oftetal
= T'T'_"L;’ > CONTINUT W VErsy ——
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org br/docs/ZE7T6-NVSBF-34PTE-E72VE
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- CNM 113498.2.0194907-21

~——matricula ficha
194.9077 [—01 j CNS: 11.349-8

reo

Av.03/ Data: | S/JUNHO/2015 PROT. 503.497
Por instrumento particular de 13 de abnl de 2015, com forga de escritura piblica, nos
termos da Lei n°® 4.380/64, com as alterages introduzidas pela Lei n® 5.049/66, o
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado, na qualidade de credor
hipotecario, ¢ HESA 122 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., na qualidade
de devedora, ja qualificada, aditam 0 instrumento particular de 29 de novembro de 2013,
aditado em 28 de novembro de 2014, registrados sah o n® 11 na matricula n® 134,631,
mencionada na Av 02 nesta ficha auxiliar, para constar as Condigdes do Contrato
Alteradas a partir da data do titulo: A- Prorrogagdo da data de término da obra, inicio das
PMT's ¢ vencimento do contrato; B- Prazos do Financiamento (“Prazos do
Financiamento™) Periode da Construgdo — inicio: 08/04/2014 - término: 08/06/2017;
Periodo de Caréncia - inicio: 09/06/2017 - iérmino: 08/12/2017; Periodo de
Amortizagio — nicio: 09/12/2017 — (érmino: 08/05/2018; Data de Vencimento da
Divida: 08/05/2018, e demais condi¢des canstantes do titulo, ficando ratificadas todas as
clausulas e condigtes do contrato, que ndo tenham sido alleradas por cste instrumento.
Protocolo n® 503.497 de 22/05/2015,

————————..

— . Carla 5. . Santss
I = Substtuta da Oficia
Av.04/ Data: 0O1/NOVEMBRO/2017

Verifica-se que 1endo sido averbada a construgdo do CONDOMINIO “ONE ELEVEN
HOME AND WORK BY HELBOR” ¢ instituide ¢ respectivo condominio (Av.14 ¢
R.16/Matricula n® 134.631), esta ficha passa a constituir a matricula n® 194.907,
referindo-se aoc APARTAMENTO n® 1005, localizado no 10" pavimento do referido
condominio, que recebeu o n® 111 da Rua Pequetita, no 28° Subdistrito — Jardim Paulista,
ja concluido, nos termos do instrumenta particular datado de 05 de outubro de 2017.
Protocolo n® 539 790 de 06/10/201 7.

e
Ofcial Subsnituta

continua na ficha 02
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4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO
Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpia

Fone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www . 4risp.com.br
CNPJ: 45.564.879/0001-32

CNM 113498.2.0194907-2

1

LIVRO N° 2 - REGISTRO CNS: 11.349-8 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

—matricula SERAL flcha de S3do Paulo
[ 194907 —] [_
AV.OS Data: 29 dc junho de 2018

Ficam canceladas as Avs.02 e 03, em virtude do imével desta matricula ter sido desligado
da garantia hipotecdria registrada sob o n® 11, na matricula n® 134,631, autorizado por
BANCO SANTANDER (BRASIL) §/A., ja qualificado, por instrumento particular de 28
de maio de 2018, Protocolo n® 550.862 de 19/06/2018

PauloS. R Ornellas
@'@ Escrevente Autorizado
/

Av.06/ Data: 29JUNHO/2018

Fica cancelada a Av.bl. referente ao regime de patrimonio de afeta¢do, nos lermos do
inciso | do artigo 31-E da Lei n” 4.591/64, por requerimento de 20 de junho de 2018.
Protocolo n® 551.271 de 26/06/2018.

Paulo S. R. Ornellas
Qy Escrevente Autarizado

7

R.07/ Data: 29/ JUNHO/2018

Por instrumento particular de 24 de maio de 2018, com forga de cseritura pablica, nos
termos da Lei n® 9.514/97, aditado em 20 de junho de 2018, HESA 122 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, alienou fiduciariamente a
HABITASEC SECURITIZADORA S.A., CNPJ n? 09 304.427/0001-58, com sede nesta
Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n® 2894, 5% andar, ¢). 52, o imdvel desta
matricula, para garantia do cumprimento das obrigagdes garantidas no valor principal de
R$188.000.000,00, decorrente das Cédulas de Crédito Bancano (CCR's) emitidas em 24 de
maio de 2018, mencionadas no titulo, pelas devedoras HESA 122 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS 1.TDA | ja qualificada; FTESA 93 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CNPJ n® 12.654.579/0001-95, com scde em Mogi das Cruzes-SP, na Avenida
Vereador Narciso Yague Guimardes n® 1,145, 15° andar, Jardim Arménig: HESA 49 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n° 10.358.852/0001-09, com sede em
Mogi das Cruzes-SP, na Avenida Vercador Narciso Yague Guimardes n® 1145, 15" andar,
Jardim Arménia; HESA 120 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ »°
12,988.505/0001-95, com sede em Mogi das Cruzes-SI', na Avenida Vereador Narciso
Yague Guimardes n® 1145, 15¢ andar, Jardim Arménia; HESA 105 - INVESTIMENTOS

CONTINLA N VErso
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4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS SAO PAULO
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Fone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www . 4risp.com.br
CNPJ: 45.564.879/0001-32

CNM 113498.2.0194907-21

——matricula I'ir;h

o 194907 ] (0 j CNS: 11.340-8

E verso

& ]M()BII.IARI[U':» LTDA,,  CNPI n® 12.803.339/0001-05, com sede em Mog1 das
g Cruzes-SP, na Avenida Vereador Narciso Yague Guimarfes n® 1145, 15° andar, Jardim
‘T Arménia, HESA 110 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS [ TDA., CNPJ n°
13 12.857.259/0001-32, com sede em Mogi das Cruzes-SP, na Avenida Vereador Narciso
E Yague Guimardes n® II4.?, 15 andar, Jardim Arménia; e. PALMLEIRAS -
E INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n® 09.343.656/0001-81, com sede em

Mogi das Cruzes-SP, na Avenida Vereador Narciso Yague Guimardes n® 1145, 15° andar,
Jardim Arménia, a ser pago em 48 meses a partir da data da emissio das Cédulas de
Crédito Baneario, na forma constante do titulo, com data de vencimento para 16 de maio
de 2022, Prazo de caréncia: Na hipétese de descumprimento, total ou parcial, das
Obrigagdes Garantidas, nos termos das CCB, das CCI, do Contrato de Cessio,
mencionados no titulo, deste contrato e/ou dos demais Documentos da Operagiio, a contar
da respectiva data de descumprimento, a fiducidria poderd, a seu critério, iniciar o
procedimento de excussdo da garantia fiducidria, conforme previsto no § 2° do artigo 26 da
Let n” 9.514/97. e demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Fazem parte da
preseinte garantia outros imovels constantes do titulo. Protocolo n® 550,323 de 07/06/2018.

Paulo S. R Ornellas
O‘@)ﬂ; Escrevants Aulorizado
/ .
Ay, 08/ Data:. 20/JUNHO/2022
Fica cancelado o R.A7, referente a alienacdo fiduciana do imovel desta matricula,
autonizado por HABITASEC SECURITIZADORA S.A., NIRE 35300352068, ja
qualificada, por instrumento particular de 19 de maio de 2022, Prc n“ 624.436 de
03/06/2022. Sclo Digital: 11349833 1000000065653322C
Ivan Jucopetti do Lago, registrador (//

Av.09/ Data; 13/ULHO/M2023

Verifica-se que em  virlude da transformagao da HESA 122 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. em sociedade por agdes, a mesma passou a denominar-se HESA
122 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., conforme prova o instrumento
particular da 11" Alteragfio de Contrato Social datado de 01 de novembro de 2018,

Valide este documento clicandao no link a sequir: https://assinador-web onr.org.br/docs/2

continua n ficha 2
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Alameda Vicente Pinzon, 173 — 11° andar — Vila Olimpia
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Fone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www . 4drisp.com.br
CNP.J: 45.564.879/0001-32

e docgments

CNM 113498.2.0194907-21

k.- LIVRON®2 - R%G!STRO CNS: 11.349-8 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
matricula ERAL ficha de Sdo Paulo
[—194.907 03

registrado sob os n° 282.133/19-7 e 3530053659-2 em 22 de maio de 2019, na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, por instrumento particular de 15 de
dezembro de 2021, retificado ¢ ratificado p
2022, wreferidos no R.11. Protocolo
11349833 1000000086996023Y.
registrador.

énto particular de (2 de dezembro de
51 de 06/07/2023. Selo Digital:
Ivan Jacopetti do Lago,

Av. 1Y Data: 13/JULHO/2023

Verifica-se que o imével desta matricula esta cadastrado sob o contribuinte n°

299.035.2258-2, conforme prava a Certiddo de Dados Cadastrais expedida pela Prefeitura

do Municipio de S#o Paulo, por instrumento particular de 15 de dezembra de 2021, ~

retilicado i ?ado pelo instrumento particular de 02 de dezembro de 2022, referidos no ;
L do

R.11. Pro 646.251 de D6/07/2023. Selo Digital; 1134983E 1000000086996123 A
Ivan Jacopetti do Lago, registrador.

-

R. LY/ Data: 1 3/JULHO/2023

Por instrumento particular de 15 de dezembro de 2021, renficado ¢ ratificado pelo
instrumento particular de 02 de dezembro de 2022, com forga de eseritura publica. nos
termos das  Leis n® 4.380/64 ¢ 9.514/97, HESA 122 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A., NIRE 35300536592, ja qualificada, representada por seu
admimstrador Hennque Borenstein, CPF/ME n” 107.102.488-49, e por seu procurador
Roberval Lanera Toffoli, CPF/ME n® 093.006.028-88. nos fcrmos da procuaragio
mencionada no titulo. transmitiu_por venda @ CESAR LUIS HINOJOSA QUIROZ,
peruano, engenheiro, RNE n® G042106-7-CGPI/DIREX/DPF, CPF/ME n® 011.554.559-08.
€ sua mulher com quem ¢ casado em Bogota, Cundinamarca, Coldmbia, em 27/07/2013.
segundo a normativa colombiana o regime de bens do mawimonio seria semelhante a0
regime da comunhdo parcial de bens existente no Brasil, conforme documento emitido pelo
Consul Geral da Reptblica da Colombia em Sao Paulo, Brasil, SANDRA PAOLA

8-AB 6531889

Valide este documento clicando no link a sequir: https//assinador-web.onr.org.br/docs/2E7T6-NVS8F-34PT6-E79V6
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Fone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www . 4risp.com.br
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CNM 113498.2.0194907-21

—~—matricula flcha
i l94.90n [_ 0} CNS: 11.349-8
VARrsnD
RESTREFPO SEGURA. colombiana, administradora, RNM n®

FI2R112-1-COGPUDIREX/DPF. CPF/ME n” 239.500.518-56, domiciliados nesta Capital, na
Rua Cardoso de Almeida n® 411, Perdizes. o_imove
REVE.000.00. (Valor de referénciat R$550.577.00). Protocgl
Selo [)igilal: 1134983 21000000086996223 W,

lacopetti do Lago, registrador. //

646,251 de 06/07/2023,
lvan

R/ Data: 13/JULHO22023

Por instrumenta particular de 15 de dezembro de 2021, retificado ¢ ratificado pelo
fistrumento particular de 02 de dezembro de 2022, referidos no R.11, CESAR LUIS
HINOJOSA QUIROZ ¢ sua mulher SANDRA PAOLA RESTREPO SEGURA. ja
qualificados, alienaram fiduciariamente ao ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n°
H0.701.190/0001-04. NIRE 35300023978, com sede nesta Capital, na Praga Alfredo
tgydio de Souza Aranha n® 100, Torre Olavo Setibal, o imével desta matricula, para

garantia da divida no valor de R$791.200,00, pagével por meio de 254 prestagdes mensais

¢ consecutivas, vencendo-s¢ a pnmeira em 15 de janeiro de 2022, Prazo de caréncia: 30

dias, conforme previsto no § 2° do artigo 26 da Lei n” 9.514/97; & demais clausulas e

condigdes co os,do titulo. (Enquadramento de operagiio: SFH), Protocolo n® 646.251

Selo Digital; 1134983210000000869963231).
Ivan Jacopetti do Lago, registrador.,

Ay, 13/ 7 Data: 01/ UL HO/2024

Por instrumento particular de 22 de maio de 2024, subscrito pelo credor fiduciario ITAU
UNIBANCO S AL 0 vista da notificagio leita aos devedores fiduciantes CESAR LUIS
HINOJOSA QUIROZ ¢ sua mulher SANDRA PAOLA RESTREPO SEGURA, ja
qualificados, ¢ da cemdao de decurso de prazo sem purgagdo da mora, arquivada junto ao
orocesso de intimagéo autuado sob o n® 2,917, neste Registro, procede-se a averbagio da
consohidacio da propriedade do imovel desta_matricula, em nome do credor fiduciano
ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n® 60.701.190/0001-04, NIRE 35300023978, com sede
wsta Capital, na Praga Allredo Egydio de Souza Aranha n? 100, Torre Olavo Setdibal, pelo

valor de R$992.000,00, A presente ¢ feita nos termos do artigo 26, ¢ paragratos, da Lei n®
continua na Nehia 4
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== — CNM 113498.2.0194907-21

LIVRO N®2 - REGISTRO CNS: 11.349-8 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo

matricula ficha
((1os007 | (06 )
9.514/97_ (Valor de referéncia: R$569.856.00). Prot

Digital: 11349833 10000001051956241.
do Lago, registrador.

9,098 de 28/08,2023. Selo
[van Jacopetti

NS

mmgres de S50 Paulo - 5P

4% Oficis| d2 Registra de ngy

o

653190

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/2E7T6-NVSBF-34PTE-E79VE
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Fone: 11 3054-5655 email:info@4risp.com.br site: www.4risp.com.br
CNPJ: 45,564.879/0001-32

CERTIFICA, que a presente certiddo de INTEIRO
TEOR ¢ feita nos termos do art. 19, §1° da Lei
Federal n" 6015, de 31/12/1973; refletindo @
situagdo uridica do imovel com respeito as
ALIENACOES, ~ ONUS  REAIS ¢
PRENOTACOES até a daia de 01/07/2024,

CERTIDAOEXPEDIDA NODIA 03/07,2024

Para laviatura de eserituras, esta certidio ¢ valida
por 30:dias (NSCGISP. XV 60, “¢™).

et dOumenio

[ Emolunenios R% 4091
Fstado RS i1.63
Sce. Fazenda RS 7,06

| Registra Civil RS 215
Tribunal de Justiga R 281
MP R& I.96
s — RS 083

| TOTAL RS 68,25

Certifico e dou ¢ que @ presente  certidao fol extraidy sob a
forma de documento eletrdnico mediante processo de certificagio
digital dispomibilizado  pela 1ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n. 2.200-2. de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade  ser conservada  em meio  cletronicobem como
comprovada & autoria ¢ integndade. Sao Paule, 01/07/2024

SELO DIGITAL 1134983C3000000105274324R

Valide este.documento clicando no link a sequir https://assinador-web onr.org br/docs/2E7T6-NVSBF-34PTE-E78VE
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