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RUA ARTHUR MENEZES NO 15 -  APTO NO 406 FLs. 01

Registro de Imoéveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 01 5628

MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

MATRICULA N© 71.669 Lo 2 Y/9 FLS. (4

IMOVEL - Apartamento n? 406, do prédio em construgdao, situado na Rua Arthur Me-
nezes n? 15, com a fragao de 135/10.000 do terreno e com uma vaga para guarda de
veiculo de passeio, localizada no pavimento térrec e no segundo pavimento gara -
gem, indistintamente, na Freguesia do Engenho Velho, medindo o terreno: 29,95m
de frente para a Rua Professor Eurico Rabelo, mais 9,42m em curva interna subor-
dinada a umraio de 6,00m concordando com o alinhamento da Rua Arthur Menezes por
onde mede 29,00m; 33,25m a direita e 33,95m nos fundos, confrontando: de um lado
com o n® 139 da Rua Professor Eurico Rabelo e nos fundos com o NO 17 da Rua Ar -
thur Menezes. Inscricao n? 0.137.€81-3 CL n® 06577-1 Proprietaria: MAXIMO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta cidade, TGC n9 28.337.095/0001
52.- Ttulo de propriedade: 2 K/8 fls 208 matricula de n® 34.938-R.8 e 2 T/1 f1s

273 matricuTa n0 61.79T-R.4. 0 Memorial de Incorporagao foi registrado no L9 ...
2 X/0 fls 146 matricula n® 69.960-R.3 & AV, 4. === o mm oo mm e oo

AV.1/ A presente matricu]a foi aberta de acordo com o Provimento n¢ 92, artigo
348, paragrafo primeiro, de 08/10/84, Ementarioc da Corregedoria Geral da Justica

do Estado do Ric de Janeiro, publicado no Diario Oficial de 10/10/84.- Rio de
Janeiro, 23 de julho de 1986, -=--- === mm oo . -

R.2/HIPOTECA (Protocolo 187.760, de 08/1/87) - De acordo com a escritura de 30 /
12/86, avrada ne 109 Oficio de Notas, desta cidade, LO 4069 fls 144 ato 057, a
proprietaria, qualificada na matricula, deu o imovel, juntamente com as demais u
nidades componentes do edificio, em primeira hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL]
com sede em Brasilia-DF e filial nesta cidade, CGC n? 00.360.305/0198-08, em ga-
rantia da divida total de CZ$16.160.000,00, pagavel em 24 meses, a contar da da-
ta da escritura, compreendendo o periodo previsto para conclusac as obras de 18
meses e para comercializacao das unidades de 06 meses, aos juros de 15% a.a., e

demais clausulas e condicoes constantes do referide titulo.- Rio de Janeiro, 15
de janeiro de 1987 . =-=- - mmm oo e e

R.3/SEGUNDA HIPOTECA(Protocolo 195.887 de 08/10/87) - De acordo com o contrato
por instrumento particular de 07/10/87, hoje arquivado, a proprietaria, qualifi-
cada na matricula acima, deu o imovel, juntamente com &s demais componentes do
edificio em segunda hipoteca, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com: sede em Brasilia -
DF, e filial nesta cidade, CGC 00,360.305/0001-04, em garantia da divida de CZ$,
CZ$28.150.000,00 com prazo de conclusao das obras de 09 meses e prazo de comerci
alizagao de 6 meses, a contar da data deste contrato, aos juros de 13% a.a., €
demais clausulas e condigoes constantes do referido contrato.- Rio de Janeiro ,
15 de outubro de 1987 . —=—==m == - e

AV.4/CESSEO FIDUCIARIA - De acordo com o contrato que serviu de titulo para o
R.3, a proprietaria cedeu fiduciariamente a credora, seus direitcs decorrentes d
alienagao do empreendimento ou de cada uma de suas unidades.- Rio de Janeiro, 15
de outubro de 1987, ——=——-—-——m e e

AV-5/HABITE-SE: (Protocolc nQ 207.259 de 19/7/88). De acordo com petigao de 15
de julho de 1988, certiddo da Prefeitura e CND DO IAPAS, n9697.787 serie A PCND
n? 675/88 hoje arguivadas o habite-se para o apartamento objeto desta matricula
foi cencedido en 76 de julho de 1988. Rio de Janeiro, 19 de agosto de 1988.-----

AV.6/CANCELAMENTO DE HIPOTECAS:-(Protocclo n® 217.605 de 28-04-89):- De acordo
com instrumento particular de 28-02-89, hoje microfilmado, foram canceladas as.
hipotecas constantes dos R.2 e R.3, bem como a cessac fiduciaria da AV.4,em vir
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em virtude dedutoyizacio da credora. Fio de Janeiro, 29 de maio de 1989.
0 Oficial:

,{,1(
R.7/COMPRAEE VENDA:- Pelo mesmo documento que .originou a ietari
quaiificada nd matricula, vendeu o imovel getro dgscrito,Agé$6 grgggpgéeﬁggéfj
NCz$48.000,00, a 1) ROGERIO FORTES PEDROZO, brasileiro, solteiro, maior, mili-
tar, CPF 830.657.507-59 e 2) BENEDITO PEDR0ZO, contador e sua mufher ELiA MA-
RIA FORTES PED » 6o lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhao de
o CPF nQ 042.517.177-91, todos residentes nesta cidade. 0 im-

posto de tpansmyssao foi pago em 28-02-£9, pela quia 233~ i
e b ey e disic e DRla Dita 7-@/uRicas-%. Rlo de Ja-

0 Ofici

R.B/HIPDTECA{- Pelo mesmo documente que deu origem aos AV.6 e R.7 dqui
tes, qualificados nho k-7, deram o imovel em hipgteca de primeiro arga angA;§%
ECONOMIQA FEDERAL, CGC 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Eor gua fili
al do Rio de Janeiro, como garantia de uma divida no vaior de MNCz$37.747,79
a ser paga em 2_ restacoes, mensais e consecutivas, reajustadas pelo p]ané
PES/PRICE, aog jurps (taxa efetiva) de 11,0203% ao ano, vencendo-se a primeira

870 -89, e demais clausulas e condicOes constratuais. Rio de Ja-
a0/ de 1989, - mm o o e -

AV. 9/CAN ELAMé;TO DE HIPOTECA: (Protocolo n® 453479 de 19/04/2007) De
acordo com Instrumento Particular de Autorizacgdo de Cancelamento de
Hipoteca, ddtade de 30 hoje microfilmade, fica cancelada a
hipoteca dofa 8, em virtude de itacdoc & autorizacdoc da credora
Caixa Econd Fedefal. Rio Janeiro, e maio de 2007. =———————— Ip

U

0 Oficial

AV.10-71669/ESTADO CIVIL/CASAMENTO: Protocolos 649684 de 20/04/2021.
Documentos apresentados: Requerimen 04/2021, e original da Certidio
i 05/2021 pelo 1° Registro Civil das Pessovas
Z Interdigdes e Tutelas desta cidade, Livro n® ETR-92Z, folha(s)
1, so6b o Termo n°® 27342, matricula n® 088708 01 55 2015 7. 00082 141
0027342 16, hoje microfilmados. Nubentes: ROGERIOC FORTES PEDROZO e MICHELLE
DUTRA DA 8ILVA. Data do casamento: 06/02/2015. Regime de bens:~ Comunhaoc
parcial de bens. Nome adotado pelo cdnijuge virago apfs-a casamento: TICEELLE
DUTRA FORTES PEDROZQ.-—--———=————————————====== R
Selo Eletrdnico: EDSE 29955 LRM.

Rio de Janeiro, 18 de maio de 2021. O Oficia

laria Esther Wanderley Silva
Uficial - Mat.: 907227
R.11-71669/PARTILHA (6/12 DO IMOVEL): Preotocolo: 642682 de 20/04/2021.
Titulos Aquisitivos: Escritura de 06/04/2021 do 10° Oficio de Notas desta
Cidade (Livro n® 7816, folha(s) n°® 076/078, ato n°® 033) e declaragaoc de
06/05/2021, hoje microfilmada. Base Tegal: Lei 11.441/2007. Inventariado:
BENEDITO PEDROZO, CPF/MF n® 042.517.177-91. Data do falecimento: 03/01/2012.
Proporcdc do imével partilhado: 6/12. Valor estimado/avaliado do bem:
R$263.534,36. Adguirentes: 01-ELZA MARIA FORTES PEDROZO, brasileira, wvidava,
nic convivente em unidc estével, pensionlsta, CPF/MF n°® 075.12€6.077-09,
residente e domiciliada nesta cidade, 02-TATIANA FORTES PEDROZO, brasileira,

solteira, médica, CPF/MF a* 025.352.367-08, assistida por seu
companheiro PAULO CESAR PINTO, brasileiro, solteiro, médice, CPE/MF n°
130.158.438-00, conviventes em unifo estavel, sob © regime da comunhdo

parcial de bens, residentes e domiciliados em S3o Paulo/SP, 03-ROGERIO
FORTES PEDROZQ, gerente de projeto, CPE/MF n® 830.657.507-52, assistido por
supa mulher MICHELLE DUTRA FORTES PEDROZO, designer de interiores, CPF/MEF n°
036.917.247-79, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéricia da Lei n® 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta

|
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cidade, e 04-RICARDO FORTES PEDROZQ, brasileirc, solteiro, ndo convivente em
unidc estavel, analista de sistemas técnico, CPF/MEF n°® 025.846.517-42,
residente e domiciliado nesta cidade. Proporcio de aguisicdo do imével: 3/12
para a primeiro e de 1/12 para cada um dos demais. Advogada assistente:
Dra. Gleice de Souza Baptista, brasileira, casada, OAB/RJ 172.330, CPE/MF n°®
116.654.637-32, xresidente e domiciliada nesta cidade. Numero da guia do
imposto de transmissdo: 2021-2-033069-3-00. Data do pagamento do imposto de
transmissdo: 24/03/2021, Valor atribuido a :
Fazenda Estadual: R$527.068,71.-~—=——————-———
Selo Eletrdnico: EDSE 29956 VXA.
Rio de Janeiro, 18 de maio de 2021. O Oficial

ofia Esther Wanderley Silva
Oficial=Mat.: 907227

AV.12-71669/UNIAO ESTAVEL: Protocolo: 649683 de 20/04/2021. Documento(s)
apresentado(s): Requerimento de 15/04/2021, hoje microfilmado e escritura
de unisio estével datada de 24/03/2021 do 14° Tabeli&o de Notas de Vampré/SP
(Livro n° 5965, folha(s) n® 109). Contratantes: PAULO CESAR PINTO,
brasileiro, solteiro, médico, CPE/MF n° 130.158.438-00, residente e
domiciliade em S&o Paulo e TATIANA FORTES PEDROZO, brasileira,
solteira, médica, CPF/MF n® 035.353.367-08, residente e domiciliada_em Sdo
Paulo/SP. Periodo da unidio estdvel: Desde 30/03/2006. Regime )
adotado: Comunhdo parcial de bens.--—-—-=-=-====- 4
Selo Eletrdnico: EDSE 29958 JAO.

Rio de Janeiro, 18 de maio de 2021. O Oficia

Maria Esther Wanderley Silva ‘
Oficial - Mat.: 90/227

AV.13-71669/INSCRICAO PREDIAL E <¢ODIGO DE LOGRADOURO: Protocolo: 655149 de
19/08/2021. Documentos apresentados: Reguerimento de 15/08/2021, e IPTU-2021,
hoje microfilmados. Inscricdo Predial do imével: 1.B43.803-6. Cébdigo de
Logradourg: 06577-1l.-=——-—-——————————m——ro—————— 5
Selo Eletrdnico: EDWS 95821 JVN.

Rio de Janeiro, 08 de setembro de 2021. O Oficial:

er Wanderdey Silva--
Oficial - Mat.: 907227
R.14-71669/COMPRA E VENDA: Protocolo: 654501 de 06/08/2021. Titulos Aguisitivos:
instrumento Particular n® 10160564606 de 29/06/2021 e declaragdes de 12/05/2021
e 22/07/2021, hoje microfilmados. Transmitentes: O01-ROGERIO FORTES PEDROZO,
militar, CPF/MF n° 830.657.507-59, assistido de sua mulher MICHELLE DUTRA FORTES
PEDROZ20, designer de interiores, CPF/MF n° 036.917.247-79, casados sob o regime
da comunh3c parcial de bens, na vigéncia da Lei n°® 6515/77, brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade, 02-ELZA MARIA FORTES PEDROZO,
brasileira, vitva, nac convivente em unido estéavel, do lar, CPF/MF n°
075.126.077-09, residente e domiciliada nesta cidade, 03-TATIANA FORTES PEDROZO,
hrasileira, solteira, médica, CPF/ME n°® 035.353.367-08, assistida de seu
companheiro PAULO CESAR PINTO, brasileiro, solteiro, médico, CPF/FM n°
130.158.438-00, sob o regime da comunhdo parcial de bens, residentes e
domiciliados em S&3o0 Paulo/SP e 04-RICARDO FORTES PEDROZO, brasileiro, solteiro,
ndc convivente em unido estavel, analista técnico, CPF/MF n® 025.846.517-42,
residente e domiciliade nesta cidade. Proporcédo do imével negociado:
100%. Adguirentes: ADENISSON FERNANDO DE JESUS SILVA, técnico judiciario, CPE/MF
n°® 622.148.963-68, e sua mulher DEBORA CRISTINA FRONZA DE JESUS, designer de
interiores, CPF/MF n®° 098.866.677-45, casados scb o regime da comunhd&o parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados
nesta cidade. Valor total da transacdc: R$485.000,00. Valores satisfeitos com
recursos préprios e do FGTS: R$50.904,13 e R$21.845,87, respectivamente. Nuamero
da_guia do imposto de transmissdo: 2403597. Data do agamento do impSgto de
transmissdo: 28/06/2021. Valor atribuido a 100% do imével pela azenda
Municipal como base de célculo: R$527.068,71.---=
Selo Eletrdnico: EDWS 95822 YAD.
Ric de Janeiro, 08 de setembro de 2021. O Oficial:

T AT

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3Y7RZ-Q2CUP-NV4YV-58AGT

Mag er Wanderfey Silva .
Oficial = Mat.: 907227

R.15-71669/ALIENACAC FIDUCIARIA: .Protocolo: 654501 de 06/08/2021. Titulos da
Garantia Fiducidria: Os documentos due deram origem ao ato R.14. Devedores
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Fiduciantes: ADENISSON FERNANDO DE JESUS SILVA, técnico judicidrio, CPE/MF n°

622.148.963-68, e sua mulher DEBORA CRISTINA FRONZA DE JESUS, designer de
interiores, CPE/MF n° 098.866.677-45, casados sob o regime da comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados

nesta cidade. Tmovel dado em Garantia Fiducidria: © imdvel objeto desta
matricula. Credor Fiduciarig: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ n® 60.701.190/0001-04,
com sede em 83io Paulo-SP. Condicdes da Garantia/Financiamento: d) Valgr da

divida: RS$412.250,00. b) Valor da divida incluindo as despesas acessériag, se
houver: RS$412.250,00. ¢} Prazo de Amortizacao: 360 meses. d) Sistema de
Amortizacioc: SAC. e) Taxa Anual de Jurcs: As taxas de juros sdo as constantes no
item 5 do quadro resumo do ceontrato. £) Data do vencimento da 12 prestacdo:
29/07/2021. g) Valor total da prestagdoc: R$3.606,28; tudo na forma do artige 22
da Lei n® 9314/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do artigo 24, Inciso
VI, o wvalor de R$485;OO0,00. Demais cléusulas e e as constanfjes do
T B T B o o o o o e e e A e i 8 R e SR S e i s e S e s

Selo Eletrdnico: EDWS 95823 YRE.
Rioc de Janeiro, 08 de setembro de 2021. O Ofici

aria Esther Wanderley Silva-

. . . Oficial - Mat.: 90/227
AV.16-71669/INTIMACAO/DILIGENCIA NEGATIVA/EDITAL/DECURSO DE PRAZO: Protocolo:

689164 de 18/12/2023. Documentos apresentados: Oficios n® 43%9663/2023 - Portal
‘de Documentos S.&., de 18/12/2023 e 21/12/2023 do ITAU UNLIBANCO S8/A, CNBJ n°
60.701.190/0001-04, com sede em Sic Paulo - SP, na qualidade de credor
fiduciario no ate R.15 desta matricula, instruidos pelas Certiddes Negativas
expedidas em 2470172024 pelo 1° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos/RJ (Carta de Notificacao n® 1970508), hoje microfilmados. Encargos
vencidos e ndo pagos: 29/09/2023 a 29/11/2022. Base TLegal: Artigo 12 do
Provimento CGJ/RJ n° 02/2017. Nome dos devedores fiduciantes gue foram intimados
via publicacdo do Edital: ADENISSON FERNANDO DE JESUS SILVA, CPF/ME n®
522.148.963-68, e DEBORA CRISTINA FRONZA DE JESUS, CPF/MEF n® 098.866.677-45.
Datas e numeros das Publicactes do FEdital FEletrénico: 01/02/2024 (Publicagdo n°
1292/2024), 02/02/2024 (Publicagdo n°® 1283/2024) e 05/02/2024 (Publicagdo n°
1294/2024) no Diario do Registro de Iméveis Eletrénico -
(www.registrodeimoveis.org.br), conforme determina o Provimento CGJ/RJ n° 56/18
de 11.12.2018 publicado no D.O. de 13/12/2018; tendo decorrido o prazo (15
dias) para a purgacdo da mora, nos termos do artigo 26 parfgrafeg 1° e 4° da;;gi
n®° 9.514/97.———-———-—-—--———-————-—; ——————————— R
Selo Eletrdnico: EERN 47846 GRR.

Rio de Janeiro, 11 de marco de 2024. © Oficial:

- Oficial - Mat.: 90/227

AV.17-71669/CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo: 692956 de 08/04/2024.
Titulo BAguisitivo: Oficio n® 439663/2023 - Portal de Documentos S.B. de
05/04/2024 = Requerimento de 03/04/2024, ambos do Creder Fiducidrio, hoje
microfilmados. Devederes Fiduciantes/Transmitentes: ADENISSON FERNANDO DE JESUS
SILVA, CPF/MF n® 622.148.963-68 = DEBORA CRISTINA FRONZA DE JESUS, CPF/ME n°
095 .866.577-45, Adquirente do imével desta matricula: ITAU UNIBANCO SA, CNPJ n°®
600.701.190/0001-04, com sede em S3oc Paulo - SP. Motivo da Consolidacdc: Falta
de purgacdc de mora no prazo legal, em que foram constituidos -devedores, os
fiduciantes acima gualificados. Base Legal: Artigo 26 paragrafo 7% da Lei
$.514/97. Valer atribuido - para consclidacio da propriedade: R$431.245,:28.
Niomero da guia do imposto de transmissdo: 2668L06. Data do pagamento do imposto
de transmissac: 03/04/2024, Valor atribuide a 100% do imével pela Fazenda
Municipal como base de calculo: R$473.903,73. Selo Eletrdnico: EERW 29750 &ZVSs.
Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024. Ato assinado eletronicamente por Maria
Esther Wanderley Silva, Oficial Titular, Matricula n° 80/227-.

AV.18-71669/CANCELAMENTO DA ALIENAC.AO FIDUCIARIA (R.15): Protocolo: 692956 de
08/047/2024. Documento apresentado: De acorde com a documentacdc que deu origem
4o ato AV.17. Alienacac Fiduciaria cancelada: A constante do ate R.15 desta
matricula. Motivo: BEm virtude da consplidagdo de propriedade constante do ato
AV.17, ccnforie disposto do Artige 1.488, do CNCGJ/RJ. Selo Eletronico: EERW
29751 HAO. Rio de Janeiro, 18 de abril de z024. Ato dssinado eletronicamente
gnr Maria Esther Wanderley Silva, Oficial Titular, Matricila n® 90/227-.

AV.19-71669/AUTOS DE LEILOES NEGATIVOS: (Protocolo n® 6935631 de 19/06/2024) De

Continua na proxima folha: 3
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CNM: 088583.2.0071669-61

MATRICULA N°71669 FLS3

acordo com o reguerimento de 17/06/2024, ARutoc de 1° Leildo em 05/06/2024, Auto
de 2° Leildo em 14/06/2024 e Termo de Quitacdo datade de 17/06/2024, hoje
digitalizades, o credor ITAU UNIBANCO S/a, CNPJ n® 60.701.190/0001-04, com sede
em S3o Paulo - SP fica exonerado das obrigacdes constantes do artigo 27 e seus
paragrafos, da Lei 9514/97. Selo Eletrénico: EETG 88476 GAC. Rio de Janeiro, 28
de junho de 2024. Ato assinadc eletronicamente por Lecnardo Sequeires Pereira,

©Oficial Substituto, Matricula n°® 94/4670-.

Os Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissdo e
o uso de certidoes eletrénicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.--------------

De acordo com o Art. 1055, § 1°do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotagées efetuadas até o
dia anterior & data de sua expedicdo, bem como os registros ou averbagées. Essa certidao foi
confeccionada em 26/08/2024 as 16:24h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES

Certifico e dou fé, que a presente copia é reprodugéo auténtica e fiel da Ficha-Matricula Poder Judiciario - TIERJ
a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela Corregedoria Geral da Justica
constando a situagéo juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades, citagao Selo Eletrénico de Fiscalizagéo
de agles reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. O referido é
verdade. EEUC 3022 YSz
Emolumentos: 98,00 Rio de Janeiro, 26/08/2024.
20% FETJ: 19,60
5% Fundperj: 4,90 ASSINADO DIGITALMENTE
5% Funperj: 4,90 Eunice do R. dalSiIva (Escrevente), Matr. 94/13872
526% 1.S.S.- 526 Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754 - H
o o ’ Ismael M. F. dos Anjos (Escrev ente), Matr. 94/20837 Consulte a validade do selo em:
4% Funarpen: 5,88 \jarco5 Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 http://w w w _tiri.jus.br
2% PMCMWV: 1,96
Selo Fiscal: 2,59
Total: 143,09

Recibo n° 24/015628 da Certiddao n° 24/015628. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de
EDUARDO CONSENTINO, pela emissdo da presente certidao, solicitada em 26/08/2024.
Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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