EDITAL UNICO DE LEILAO

Eduardo Consentino, Leiloeiro Oficial, matricula JUCESP n2 616 (Jodo Victor Barroca Galeazzi —
preposto em exercicio), devidamente autorizado pelo Credor Fiducidario BANCO RODOBENS
S/A, CNPJ: 33.603.457/0001-40, faz saber que, nos termos do artigo 27 da Lei 9.514 de 20 de
novembro de 1997 e regulamentacdo complementar do Sistema de Financiamento Imobilidrio,
que institui alienacdo fiducidria de bem imével, fard realizar:

Primeiro Leildo: dia 23 de Setembro de 2024 as 11:00 horas
Segundo Leildo: dia 25 de Setembro de 2024 as 11:00 horas

Local do Leildo: Avenida Fagundes Filho, 145 — conj. 22 — Vila Monte Alegre — Sdo Paulo/SP e
pela internet no site: www.biasileiloes.com.br. As demais condi¢cdes de venda constardo no
catalogo que sera distribuido no leildo ou pela internet.

Descricdo do Imovel: 0 APARTAMENTO N2 544, localizado no 42 pavimento ou 32
andar, do “EDIFICIO PARAGUAI”, integrante do “CONDOMINIO AMERICA DO
SUL”, situado a Rua Tavares, n? 254, na Vila Macedo, perimetro urbano deste
Distrito, Municipio e Comarca de Guarulhos/SP, com a 4rea ttil de 47,62 m?, a area
comum de 18,04 m?, a 4rea total de 65,71 m?, correspondendo-lhe a fragio ideal de
36,0046 m? ou a quota parte no terreno de 1,17076, bem como nas demais coisas
comuns; cabendo-lhe, ainda, o direito a 01 vaga ou espaco para guarda de 01
veiculo de passeio em lugar indeterminado, sujeito a manobrista. Matricula n®
72.752 do 22 Cartorio de Registro de Imoéveis de Guarulhos/SP.

Valor de Venda do Imdvel acima descrito: 12 Leildo RS 165.000,00

Valor de Venda do Imdvel acima descrito: 22 Leildo RS 133.617,18

Caso nao haja licitantes ou ndo seja atingida a oferta minima prevista, os bem sera vendido em
22 Leilao Extrajudicial, no dia 25 de Setembro de 2024, as 11:00 horas, no mesmo local, pelo
maior lance ofertado (§ 22 do Art. 27), desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, das contribuices
condominiais e honorarios advocaticios. Para a participagdo online o Arrematante devera se
habilitar no site www.biasileiloes.com.br , até uma hora antes do leildo. Obs: Eventuais
débitos de IPTU, condominio, custas do leilao e quaisquer outros débitos que o imdvel
possuir, estes serdao por conta exclusiva do arrematante. O pagamento, em qualquer dos
leilGes, serd a vista (no prazo de 06 horas) e em favor do Credor Fiducidrio, no valor integral do
lance vencedor. Ndo serd aceito pagamento mediante cheque. Correrdo por conta do
comprador todas as despesas relativas a aquisicdo do imdvel no leildo, como: pagamento de
5% (cinco por cento) a titulo de comissdo do Leiloeiro sobre o valor de arrematagao e no ato
da arrematacdo, Escritura Publica, Imposto de Transmissdo, Foro, débitos de luz e agua,
débitos de IPTU, taxas, alvaras, certidées, emolumentos cartordrios, registros, averbacoes, etc.
A escritura publica caso seja necessaria serd realizada em até 90 (noventa) dias.

O imével objeto do leildo serd alienado em carater “Ad Corpus” e no estado em que se
encontra inclusive no tocante a eventuais ag¢des, ocupantes, locatdrios e posseiros. A
vendedora nao se responsabiliza por quaisquer irregularidades que porventura possam existir,
seja por divergéncia de areas, mudanga no compartimento interno, averbacdo de benfeitoria,
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estado de conservacao, localizacdo, situacdo fiscal e ocupacdo do imdvel arrematado. Caso
necessite de regularizacdo da area construida, esta serd por conta do arrematante.

Conforme alteracdo da Lei 9514/97, artigo 27, pela lei 13.465/17 § 2-B, fica assegurado ao
devedor fiduciante o direito de preferéncia para adquirir o imdvel por preco correspondente
ao valor da divida acrescido de 5% (cinco por cento) de comissdo do leiloeiro, conforme esse
edital.

A vendedora ndo se responsabiliza por eventuais questionamentos que possam ser feitos
judicialmente pelo(a) anterior proprietario(a). Na hipotese do imdvel arrematado estar
ocupado ou locado, o arrematante assume total responsabilidade no tocante a sua
desocupagado, assim como suas respectivas despesas.

O arrematante também exime a vendedora de quaisquer responsabilidades por eventuais
acles judiciais impetradas pelos proprietarios anteriores ou terceiros, com referéncia ao
imovel e ao procedimento ora realizado, bem como de danos morais, materiais, lucros
cessantes, etc.

Mais informag0es no escritério do Leiloeiro. Tel (11) 4083-2575.
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