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denominado CORES DO MAR “TURQUESA”, Bloco 1, situado nas Ruas Sineval
Caviquioli, “E”, 39 e “R”, no Municipio de Itanhaém, que sera composto
de composto de estar, cozinha, &rea de servigo, dormitério e banheiro,
com a area privativa de 24,150m2, 4rea comum de 23,916m2 e area total
de 48,066m2, cabendo no terreno e nas demais coisas de uso comum O
coeficiente de proporcionalidade de 0,0052590, pela frente com o hall
de circulacdo e escadaria, do lado esquerdo com apartamento de final 1,
do lado direito com apartamento de final 5 e nos fundos com area livre
do condominio, cabendo-lhe o direito ao uso de 1 vaga indeterminada de
estacionamento. )

PROPRIETARIA: GUAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede em
Itanhaém-SP, na Fazenda Guapurd, s/n°., inscrita no CNPJ/MF sob o n’°
03.611.768/0001-90.
TITULO AQUISITIVO: Registro n° 9 - 2007) e Registro
n°. 12 - Loteamento (11-01-2008), fei s A Lei Federal n°
6.766/79, na Matricula n°. 194.249 i gty (17/09/2015 -
INCORPORACAO) - Matricula n°® 235.03
Itanhaém, 29 de dezembro de 20

O Escrevente Autorizado g\\

R.1 - Itanhaém, 29 de dezembro de\2016.
Nos termos do Contrato de Abertura Crédito e Mutuo para Construgdo

de Empreendimento Imobili&rio com Garantia Hipotecadria e Outras
Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigco - FGTS,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (Contrato n°.
855553615481), com caréater de Escritura Publica, na forma do § 5° do
art. 61 da Lei 4380/64, datado de 04 de marco de 2016, a proprietaria
deu a fracdo ideal do terreno que corresponderd a futura unidade, em
primeira e especial hipoteca transferivel a terceiros a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ. sob n°. 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida no valor de R$ 8.115.106,00. O prazo de amortizacdo
do financiamento é de 24 (vinte e quatro) meses, contado do primeiro
dia do més subsequente a liberacdo da UuUltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra.
Prazo Total em Meses: Construcdo/legalizacdo: 24 meses. Amortizacdo: 24
meses. O prazo de amortizacdo referido, acrescido do prazo de
construgdo/legalizacdo: 24 meses € limitado a 60 meses. Taxa de Juros:
Nominal: 8,0000% a.a., Efetiva: 8,3001% a.a. Sistema de Amortizacdo:
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC) . Origem dos Recursos:
FGTS/PMCMV. FORMA DE RESGATE, APURACAO E ATUALIZACAO DA DIVIDA: De
acordo com a Clausula Segunda do Contrato. A comercializac¢do da unidade
hipotecada dependerd de autorizagdo expressa e especifica da credora,
observados os limites de valor de venda e de financiamento previstos
nos atos normativos da CAIXA para a modalidade de financiamento.
DEVEDORA: GUAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada.
FIADORES: ENPLAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n°.
03.724.444/0001-68, e ENPLAN ENGENHARIA E CONSTRUTORA LTDA., CNPJ n°.
52.429.206/0001-35, situadas na Avenida Ibirapuera, 2144, Moema, S&o
Paulo-SP. CONSTRUTORA: ENPLAN ENGENHARIA E CONSTRUTORA LTDA., ja
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TRICULAN )
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Valide aqui \
esedoili®lificada. Valor da garantia hipotecaria: RS 10.549.637,80 (A
garantia abrange as frag¢des ideais que corresponderdo as seguintes
unidades: Bloco 1, apartamentos n°s. 01, 02, 05, 06, 11, 12, 13, 14,
15, 16 e 21 - Bloco 2 apartamentos n°s. 16, 21, e 33 - Bloco 3
apartamentos n°s. 02, 04, 06, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 21, 23, 24, 25,
26, 31, 32, 33, 34, 35 e 36 - Bloco 04 apartamentos n°s. 01, 02, 03,
o4, 05, 06, 11, 12, 13, 14, 15, 6, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 31, 32, 33,
34, 35 e 36 -~ Bloco 05 apartamentos n°s. 01, 02, 03, 04, 05, 06, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 31, 32, 34, 35 e 36 que
integram o Empreendimentoc Residencial Cores de”; - Turguesa, bem como
as benfeitorias que lhe serdo acrescen om as garacteristicas
definidas no processo relativo a oper créditoy. E todos os
demais termos, clausulas e condigdes d cotocolo n® 449905 -
12/12/2016) .

O Escrevente Autorizado

Procede-se a esta averbag¢do nos termos do Requerimento da proprietaria,

datado de 04 de maio de 2018, para ficar Co's<ando que nesta data, foi
averbada a construcdo e registrada 2630 do condomlnlo,

Av.2 - Itanhaém, 30 de maio de 2018.

conforme averbacdo n°. 8 e registro . na matricula n°
235.033, transformando-se em consegdéricia ha complementar em
nova matricula e de que ; j unidade autdénoma Jja
construida. (Protocolo n°®
O Escrevente Autorizado

Av.3 - 241342 - Itanhaém, 08 d& agosto/de 2019.

Procede-se a esta averbagdo con me /0 Termo de Aditamento ao Contrato
Abertura de Crédito e de Matuo para Construcdo de empreendimento
imobiliario com Garantia Hipotecaria e outras avencas, n°.
855553615481, datado de 23 de julho de 2019, celebrado entre GUAPURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ENPLAN
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA e ENPLAN ENGENHARIA E CONSTRUTORA
LTDA., com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo FGTS, no
Ambito do Programa minha Casa, Minha Vida, para ficar constando o
aditamento do referido contrato, nas seguintes condig¢des: VALOR DA
DIVIDA NA DATA DO CONTRATO: RS 2.907.159,29; ENCARGOS: O encargo mensal
é composto da seguinte forma: a) Juros remuneratdédrios: nominal: 8,0000%
a.a.; efetivo: 8,3001% a.a. e b) Tarifa de Anadlise no valor de RS
5.000,00, pagos no ato da assinatura do contrato. CONDIGOES DE
PAGAMENTO: O valor da divida mencionada no item 1, serd paga no prazo
total de 36 meses, sendo os 12 primeiros meses periodo de caréncia e o0s
24 meses restantes periodo de amortizagdo, vencendo-se as parcelas
mensais dos dois periodos no mesmo dia da assinatura do aditivo e as
demais em igual dia dos meses subsequentes. A titulo de entrada, o
devedor pagard & CAIXA o valor de R$ 290.715,92, na assinatura do
contrato. MANUTENGAO DA GARANTIA HIPOTECARIA Fica mantida e ratificada
a garantia hipotecéaria referida na ¢ ula DECIMA TERCEIRA do contrato
orlglnarlo de acordo com a Cl..sula %2 do adltamento E as demais

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/55LUE-QLGBZ-3S267-XWKUM

aditamento parte integrante e
complementar daquele, a fim \de qy&//juntos, produzam um sé efeito.
(Protocolo n°. 476.415 - 25/Q7/2019/. S

O Escrevente Autorizado
1209153310000000064566191.
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(rR.4 - 241342 - Itanhaém, 29 de margo de 2021.

\LCrédito Imobiliario sob o n°. 41500849-2, em 26/02/2021, na cidade d?/

~\

Nos termos do Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de
Imévelis em Garantia e outras avencgas, com forga de Escritura Publica,
na forma do artigo 38 da Lei n°. 9.514, de 20 de novembro de 1997 e
Cédula de Crédito Bancario n°. 41500849-2, datados de 26 de fevereiro
de 2021, a proprietdria GUAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n°® 03.611.768/0001-90, NIRE 35.216.072.262, com
sede na Avenida Ibirapuera, 2.144, 6° andar, Moema, na cidade de Sao
Paulo-SP, alienou fiduciarjamente o imével a credora COMPANHIA
HIPOTECARTA PIRATINI - CHP, inscrita no CNPJ sob n®. 18.282.093/0001-
50, com sede na Avenida Cristédviao Colombo, n°. 2955, Conjunto 501,
Floresta, na cidade de Porto Alegre-RS, para cumprimento da obrigagdo
de pagamento de todos os direitos de créditos decorrentes da Cédula
de Crédito Bancéario, com valor total principal de R$ 6.800.000,00,
acrescido de juros remuneratdédrios, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da CCB e do Contrato de Cessdo, incluindo
a totalidade dos respectivos acessédérios definidos na cléusula 2.1.1
do instrumento, no prazo de 60 (sessenta) meses, contados a partir de
26/02/2021, com vencimento em 25/02/2026, assumida pela devedora
CAYNE ENPLAN PARTICIPAC@ES E DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAIL I LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 32.795.835/0001-71, NIRE 35.235.451.559, com
sede na Rua Alvarenga, 184, Butantda, na cidade de S&o Paulo-SP. A
amortizagdo do valor principal da CCB e pagamento dos Jjuros
remuneratdérios serad realizada na forma prevista no Anexo I da CCB,
sem prejuizo das hipbdteses de amortizagao extraordindria previstas na
CCB. Atualizacgdo Monetaria: Variacdo positiva do IPCA/IBGE, aplicado
mensalmente. e Jjuros Remuneratdrios: 9,50% a.a., calculados de forma
exponencial pro rata temporis, com base em um ano de 252 dias uteis.
Encargos: 1) Jjuros remuneratdrios equivalentes a taxa pactuada na
CCB, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unité&rio da CCB apurado
na data do efetivo pagamento; ii) juros de mora 1% ao més; 1iii) multa
ndo compensatdria de 2% sobre a importancia total devida. Valor de
Avaliacdo para fins de venda em Publico Leil&o: As partes atribuem a
cada um dos imdéveis o valor constante no Anexo II do instrumento,
calculado com base no prego médio de venda do metro quadrado dos
imbéveis nos 06 meses anteriores a data do titulo. Este valor minimo
deverad ser devidamente atualizado pelo IGPM, desde a data de
assinatura até a data de realizacgdo do leildo. A garantia fiduciéaria
compreende a propriedade fiduciaria do imév e todas_as acessoes,
melhorias e benfeitorias existentes. COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no 700.649/0001-
07, com sede na Avenida Engenheiro i arlfpos Berypini, 550, 4°
andar, Cidade Moncgdes, na cidade E as demais
clausulas e —condigdes do ti 492.874 -
08/03/2021) .
O Escrevente Autorizado TN
120915321000000020878921C. \\\\\\\2///

AV.5 - 241342 - Itanhaém, 29 de margo de 2021.

Procede-se a esta averbagcdo nos termos do Instrumento Particular
referido no R.4, para ficar constando que a credora COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, j& qualificada, emitiu a Cédula de

Selo Digital:
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Sdo Paulo-SP. Valor do Crédito: R$ 6.
ENPLAN PARTICIPAC@ES E DESENVOLVIMEN
qualificada. E as demais clausulas
(Protocolo n®. 492.874 - 08/03/202
O Escrevente Autorizado

1209153J40000000208923210. /

stantes do titulo.

Selo Digital:

AV.6 - 241342 - Itanhaém, 29 de marge _de 2021.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do In

Imobilidrio, datado de 18 de margo de constando o
cancelamento do R.1 (hipoteca) e AV.3 em virtude de
autorizagdo dada pela credora CAIXA ECOK A/ ERAL. (Protocolo n°.
493.449 - 22/03/2021).

O Escrevente Autorizado
1209153310000000209026217
AV.7 - 241342 - Itanhaém, 08
Procede-se a esta averbacao termos do Requerimento da
interessada, datado de 01 de abri 2021, para ficar constando que,
de acordo com o Instrumento Particular registrado sob n° 4: a) a
CAYNE ENPLAN PARTICIPAC@ES E DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL I LTDA.
(“Devedora”) emitiu em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI CHP
(“Credor”), a Cédula de Crédito Bancéario, averbada sob n® 5, no valor
de RS 6.800.000,00, obrigando-se a pagar em favor do Credor o valor
do financiamento imobiliario, Jjuros e encargos, na forma do titulo;
b) ato continuo, o Credor emitiu uma Cédula de Crédito Imobiliario
Integral, sem garantia real e fidejusséria, sob forma escritural
(CCI), para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos
termos do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, Sem Garantia Real e Fidejusséria, Sob a Forma
Escritural (Escritura de Emissdo de CCI); c¢) o Credor negociou com a
fiduciaria COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAQAO (“Fiduciaria” ou
“Securitizadora”), a cessdo da totalidade dos créditos imobilidrios
representados pela CCI, mediante celebracdo, na data do titulo, do
Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avencas (Contrato de Cessdo), sendo que, como condigao da
aquisicdo dos créditos imobilidrios pela “Fiduciéaria”, a GUAPURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (“Fiduciante”) se comprometeu a
constituir, em favor da Fiduciéria, garantia de alienagdo fiduciaria
sobre determinadas unidades auténomas integrantes dos Empreendimentos
Imobilidrios de sua titularidade, para assegurar ©O pagamento e
cumprimento integral dos Créditos Imobiliédrios, dessa forma, pelo
referido Instrumento, a proprietaria e fiduciante GUAPURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. alienou fiduciariamente o imdvel
objeto da presente matricula a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
para garantia da divida e obrigagdes copstantes do Instrumento e
Cédula 34 mencionados, assumidas pe K" \EMPREEND IMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., e nado como figoM Incluem-se na
garantia, outros iméveis de propriedad Essa averbacado
foi feita com base no artigo 21 .015/73. (Protocolo
493.743 - 05/04/2021).
O Escrevente Autorizado _ Selo Digital:
\_ 1209153J4000000021095321R. N, J
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L .

(;V.S - 241342 - Itanhaém, 11 de junho de 2021. ‘4‘\
Procede-se a esta averbacdo de oficio, para ficar constando que,
conforme Quadro de Areas ABNT NBR 12721, datado de 16 de dezembro de
2015, arquivado nesta Serventia no processo de incorporacdo do
empreendimento e averbagdo n°® 4, feita em 30 de dezembro de 2015, na
matricula 235.033, as Aareas reails do apartamento objeto da presente
matricula sdo as seguintes: &rea privativa de 24,150m= 8 comum de
37,844m2 e A4rea total de 61,994m2, cabend ; has demais
coisas de uso comum, o coeficiente de C : 0,0052730,
e ndo como consta no registro n°® 9. 4 [ jeacdo foi feita
com base no artigo 213, inciso I, ] A #e1 6.015/73, com a
nova redacdo dada pela Lei 496.168 -
08/06/2021).

O Escrevente Autorizado

1209153J4000000023141521w.

. Selo Digital:

AV.9 - 241342 - Itanhaém, 06 de janeiro de 2022.

Procede-se a esta averbacdo nos ter Instrumento Particular de
Venda e Compra de Imdvel, Financiamento com Eficadcia de Escritura
Piblica - Leis n°s. 4.380/64 e 5.049/66 - Alienacido Fiduciaria de
Imével em Garantia - Lei n°®. 9.514/97 e Lei 13.465/2017 (Contrato n°.
0010271980), datado de 20 de outubro_de 2021, para ficar constando que
o0 1imbével acha-se cadastrado “Pre¥eitura Municipal da Estancia
Balnedria de Itanhaém sob .010.001.0009.139746 (168545),
conforme provou com a Certida Venal n°. 85778/2021, expedida
em 10 de dezembro de 2021,. erida municipalidade. (Protocolo

n®. 503.111 - 06/12/2021). T‘*\
- h . Selo Digital:

O Escrevente Autorizado
1209153310000000290057224J.

AV.10 - 241342 - Itanhaém, 06 de janeirg de 2022.

Procede-se a esta averbacdo no termo do Instrumento Particular
referido na AV.9, para fica constando o© cancelamento: do R.4
(alienacdao fiduciaria), AV.5 .7, em virtude de autorizacio
dada pela credora COMPANHIA P SECURITIZAGAO. (Protocolo n°.
503.111 - 06/12/2021). ‘
O Escrevente Autorizado )
120915331000000029005822H. /f'

. Selo Digital:

R.11 - 241342 - Itanhaém, 06 de janeiro de 2022.

Nos termos do Instrumento Particular referido na AV.9, a proprietdaria
GUAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO LTDA., ja qualificada, wvendeu o
imével a PAULO ROBERTO LOPES, RG n° 23.317.897-1-SSP/SP, CPF n°
265.710.368-51, brasileiro, motorista e sua esposa LILIAN APARECIDA
SANTOS LOPES, RG n°® 28.885.770-7-SSP/SP, CPF n° 275.036.538-41,
brasileira, analista de crédito, casados sob o regime da comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Aracai, 68, i Mohte Carmelo, na cidade de
Guarulhos-SP, pelo preco de R$ 122 ago da segquinte forma: RS
40.835,00 através dos recursos p¥Yoéprios R$ 81.865,00 com recursos
do financiamento concedido pejlo SANTANDER (BRASIL) S/A.
(Protocolo n°® 503.111 - 06/12/ 021}, q:s\\ . N
O Escrevente Autorizado _ . Selo Digital;
\3?0915321000000029005522PI ) ‘/'. ;)

- continua no verso -
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("R.12 - 241342 - Itanhaém, 06 de janeiro de 2022.

aniversario na data de assinatura ,

demais condig¢des do titulo. (Prokocol
O Escrevente Autorizado
120915321000000029005622N. //A

de 2024

503.111 - 06/12/2021).
<y

AV.13 - 241342 - Itanhaém, 04 de Jjunho

Procede—-se a esta averbacdo nos termos do Requerimento do interessado,
datado de 15 de maio de 2024, para ficar constando que o imdével
recebeu o n®. 72, da Rua Sineval uioli, conforme provou com a
Certiddo de Valor Venal n° 14 , expedlda, em 22 de maio de
2024, pela Prefeitura da Estaf de Itanhaém. (Protocolo
n®. 535.030 - 15/05/
O Escrevente Autorl

1209153310000000540889247. (_//////’

AV.14 - 241342 - Itanhaém, 21 de junho de 2024.

Procede-se a esta averbacdo nos termos do Requerimento de Consolldagao,
‘do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, datado de 07 de junho de 2024, para
ficar constando que apés cumpridos 0s procedimentos previstos no artigo
26 e paragrafos da Lei n°. 9.514, de 20/11/1997, fica consolidada a
propriedade em nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado. Foli apresentada a guia recgl do ITBI devido a Prefeitura
Municipal da Esténcia Balneédria de (Este imével devera ser
oferecido em publicos leilde Kijo 27 da referida Lei).
(Protocolo n°. 536.094<f:ii76€j§5f4) ‘

0 Escrevente Autorizado

Selo Digital:

elo Digital:

120915331000000055062524F. L—////’

\

Nos termos do Instrumento Particular referido na AV.9, os adquirentes.
PAULO ROBERTO LOPES e sua esposa LILIAN APARECIDA SANTOS LOPES, Jja
qualificados, alienaram fiduciariamente o imével, nos termos da Lei
n°. 9.514 de 20/11/97, ao credor BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A., com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2035 e 2041, Sao
Paulo-SP, inscrito no CNPJ n° 90.400.888/0001-42, para garantia da
divida no valor de R$ 88.000,00. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A) Taxa
de Juros Sem Bonificacdo: Anual: 9,9900% (efetiva), 9,5598% (nominal).

Mensal: 0,7967% (efetiva), 0,7967% (nominal). B) Taxa de Juros
Bonificada: Anual: 7,9900% (efetiva), 7,7115% (nominal). Mensal:
0,6426% (efetiva), 0,6426% (nominal). Prazo de Amortizacdo: 419 meses.
Atualizacdo: Mensal. Data de vencimento da primeira prestagdo:
20/11/2021. Custo Efetivo Total - CET (anual): 9,66%. Sistema de

Amortizacdo: SAC. Data de vencimento do financiamento: 20/09/2056.
Valor total do Encargo Mensal: RS 841,15. Enquadramento do
Financiamento: No ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH. O
saldo devedor serd atualizado mensalmente nas datas de vencimento das
prestacdes mensais e da eventual liquidacdo/amortizacdo
extraordinaria, mediante aplicacdo do percentual utilizado para
remuneracdo basica dos saldos dos depdsitos em Caderneta de Poupanca
Livre, de pessoas naturais, mantidos nas instituic¢des integrantes do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo SBPE, que tenham data de
6 contfato. A garantia fiducidria
trucdes e instalacgdes, nos
seguintes da Lei 9.514/97.
eildo: R$ 110.000,00. E as
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/55LUE-QLGBZ-3S267-XWKUM

Certifico que a presente certiddo (Protocolo n° 439813) é reprodugéo auténtica da matricula
n° 120915.2.0241342-34 , extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6.015 de 31 de
dezembro de 1.973 e contém integralmente todas as alienagdes e 6nus reais, inclusive
citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias praticados sobre o imével objeto da
mesma, no periodo de 29 de setembro de 1962 até 20 de junho de 2024, excetuando-se os
casos referentes aos imoveis situados nos municipios e Comarcas de Peruibe e Mongagua,
que tiveram suas Comarcas instaladas em 27 de margo de 2005 e 16 de novembro de 2009,
respectivamente. Certifico mais e finalmente que as certiddes de imdveis localizados nessas
comarcas instaladas, deverdo ser atualizadas nos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes. Dou fé. Eu,Paulo Medeiros, Substituto do Oficial, conferi, subscrevo e assino
digitalmente. . Nada mais. Selo Digital: 1209153C3000000055090924J .

Iltanhaém, 20 de junho de 2024.
Documento eletrénico assinado digitalmente.

Consulte autenticidade em https://selodigital.tjsp.jus.br
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