Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNVLR-C46PC-ZZVA4-UPYQ9

01

FICHA N2

|

" MT-36645")

L.?2 - REG. GERAL

ST

Digitagao - OK
Conferéncia - OK

CNM: 119778.2.0036645-54
[ OFICIAL DE REGISTRC DE IMOVEIS E ANEXOS
COMARCA. DE ITATIBA

MATRICULA N.° | 036645 ] REGISTRO GERAL

LUIS CARMO PASCOAL WALMOR BARBOSA MARTINS JR.
Oflcial Substiluto Oficial
4 h

IMOVEL: UM TERRENO no ioteamente *“RESIDENCIAL TERRAS DE SANTA CRUZ"
situadc no Bairro Alto da Santa Cruz, no perimetro urbano desta cidade e comarca de Itatiba,
designado LOTE n® “ 05 “da QUADRA "F ", com a area de 500,08m2, fazendo frente para a
RUA DUARTE PACHECQO PEREIRA por 14,00m, do lado direitc de quem do lote clha para a
referida rua mede 35,72m, sendc 18,17m confrontando com ¢ loie 01 e 17,55m confroniando
com o lote 02, do lado esquerdo mede 35,72m confrontando com o lote 07 e nos fundos
mede 14,00m confrontando com ¢ lote 06.

CONTRIBUINTE: n° 23454 40.86.00558.0.0001.00000 (maior area)

PROPRIETARIA: NALLIN — BAPTISTELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CGC/AVIF sob n® 02.495.592/0001-85, com sede na Avenida Marecha! Decdoro, n°
373, Centro, nesta cidade.

REGISTROS ANTERIORES: R.07/395, de 18 de agosto de 1.998, R.E/356, de 18 de
agosto de 1.998, e R.4/31.349, de 18 de abril de 2.0C0 — loteamento.

O Oficial, G?""\-C)—

Luis Carmo Pascoal

Av.01 em 18 de abril de 2.000.
ABERTURA DE MATRICULA

A presente matricula & aberta nos termos m 45, “a”, Cap. XX — Prov.58/89 — NSCGJ.
O Oficial, M( ;. Q
| -

Luis Carmo Pascéa
Microfiime n® 66.988

Av.02 em 10 &= Janeire de 2005,

CONTRIBUINTE

Procede-se esta averbacéo, a vista da escritura mencionada no registro
seguinte, para constar que o imdvel objeto da presente, vemn sendo lan¢adao
pelo contribuinte n® 23454.41.62.01058.0.0009.00000, conforme prova o
IPTU do exercicio de 2.004, expedido pela Prefeitura deste municipio.

s % L e Franobio—

Marcia Regina de Lima Prezotto

A Escrevente Autorizada,

R.03 em 10 de janeiro de 2005,
VENDA E COMPRA

Por escritura datada de 17 de dezembro de 2.004, do 2° Servigo de Notas
desta cidade e comarca de ltatiba/SP, (Livro n® 557, folhas 37), a proprietaria
NALLIN — BAPTISTELLA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede nesta cidade de Itatiba/SP, na Rua Rui Barbosa, n°® 451, Centro, ja
qualificada, devidamente representada, VENDEU O IMOVEL pelo valor de
R$ 35.000,00 a RICARDC DE ANDRADE XAVIER, brasileiro, gerente
administrativo, RG. n°® 19.398.658-9/SP e CPF. n° 161.156.648/70, casado
no regime da comunhéo parcial de bens, no advento da Lei n° 6515/77, com
JULIANA MARIA CARRARA DE ANDRADE XAVIER, brasileira,
coordenadora de vendas, RG. n® 27.470.244-7/[SP e CPF. n°
276.625.288/63, domiciliado e residente nesta cidade, na Rua Duarte
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' Pacheco Pereira, n° 03, Residencial Terras de Santa Cruz. A vendedora
declarou na escritura, sob responsabilidade civil & penal, que explora com
_ exclusividade a atividade de venda, compra e loteamento de iméveis,
o estando o imdvel objeto desta matricula, langado no contribuinte no ativo

circulante, ndo constando, nunca tendo constado do ativo permanente da
empresa, razao pela qual estd dispensada de apresentar as certiddes
negativas de débitos do INSS e da Secretaria da Receita Federal, com
fundamento no artige 257, paragrafo 8°, do incisc 1V do Decreto Federal n®
3048, de 06 de maio de 1.899. Do titulo constam condigdes, estabelecendo
normas a serem observadas quanto ao aproveitamente do terreno, no
focante as edificagbes e suas caracteristicas, que deveréo ser respeitadas
pelos adquirentes, seus herdeiros e sucessores.

A Escrevente Autorizada, W 9\? AJ» Gﬂ’wfg:‘\m h_a_%

Marcia Regina de Lima Prezotto

. FICHA N.=

Frenotagao sob n® 85.394, em 27 de dezembro de 2.004.

Av 04 em 18 de outubro de 2006,

CONSTRUGAQ

Do requerimento datado de 05 de outubro de 2006, da proprietaria, JULIANA
MARIA CARRARA DE ANDRADE XAVIER, j& qualificada, consta que foi
construida sobre © imdével objeto desta matricula, UMA CASA
RESIDENCIAL, que recebeu o n® 41, da RUA DUARTE PACHECOQ
PEREIRA, com a dérea de 173,25m2, conforme prova a Certiddo de
Conclusdo de Obra e Habite-se extraida do processo n® 04200/2006,
expedida em 18 de agosto de 2006, pela Prefeitura desle municipio, a
qual foi atribuido, para efeitos fiscais, o valor de R$38.006,24. Foi
apresentada e arquivada nesta data, a CND sob o n® 028292006-21026040,
expedida em D4 de outubro g &,pela Previdéncia Social do Brasil.

AN
~ Waldemeire
Prenotagio n° 91873 em 05/10/2008.

L2 2-REG. GERAL

A Escrevente Autorizada, s
Xogéria Tega

Av.05, em 18 de janeiro de 2007,

ESTADO CIVIL

Por requerimento datado de 08 de janeiro de 2007, foi solicitada a presente averbagéo
para constar que os proprietarios pelo R.03, da presente: RICARDO DE ANDRADE
XAVIER e JULIANA MARIA CARRARA DE ANDRADE XAVIER divorciaram-se
consensualmente, veltando a divorcianda a assinar sel nome de solteira, ou seja,
JULIANA MARIA CARRARA, conforme se verifica pela averbagdo n°.01, feita em 08
de novembro de 2008, a margem da certiddo de casamento extraida do termo
n°.10104, a f1.108, do livro B-76, expedida na mesma data, pelo Cartdrio de Registro
Civil desta cidace de latiba/SP, nos termos da sentenga de 26 de outubro de 2008,
transitada em julgado na mesma data, exiraida do processo n®.2006.009065-7 e
proferida pelo MM Juiz de Direito — Dr. Ezal Messias dos Santos, da 3° Vara Judicial
desta cidade e comarca de ltatiba-SP.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNVLR-C46PC-ZZVA4-UPYQ9

A Escrevente Autorizada

Simone Cosenz einaldo
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R. 06, em 05 de marco de 2007,

VENDA E COMPRA

Por instrumento Particular datado de 15 de fevereiro de 2007, emitido em Séao
Paulo/SP, com carater de escritura publica, na forma do ‘artigo 61 e seus
paragrafos da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1984, alterada pela Lei n® 5049, de
29 de junho de 1966, o proprietario, RICARDO DE ANDRADE XAVIER,
divorciado, residente e domiciliado nesta cidade, na rua santo Antonio, n® 99 ap.
12, ja qualificado, VENDEU A METADE QUE POSSUIA NO IMOVEL, a co-
proprietaria, JULIANA MARIA CARRARA, divorciada, residente e domiciliada
nesta cidade, na rua Duarte Pacheco Pereira, n® 3, ja qualificada; pelo valor de
R$95.000,00., sendo pago da seguinte forma: R$69.401,06, por recursos
préprios e R$25.598,94, por recursos do FGTS, comparecendc como
interveniente o Banco Itad S/A.

A Escrevente Autorizada,
Lucia Regina def Souza
Prenotagic n® 93.271. )

Av.07, em 09 de dezembro de 2.013.

CONDICOES

Procade-sa esta averbagdo para constar que: do “confraio-padrdc” que € parte
integrante do processo do loteamento a que pertence o imével objeto desta matricula,
arquivado nesta serventia, constam condicdes estabelecendo normas a serem
cbservadas no aproveitamento do terreno, no tocante as edificagbes e suas
caracteristicas e demais condigbes relativas ao respectivo empreendimento, &s quais
estdo submetidos todos os adquirg us herdeiros ou sucessores.

A Escrevente Autorizada,
Ana L eri Curan

—_— . S n..f\I =
Av.08 em 09 de dezembrode 27013

ESTADC CIVIL

Procede-se esta averbagao a vista do instrumento particular referido no registro
seguinte, para constar que a proprietaria pelo R.06, da presente: JULIANA
MARIA CARRARA casou-se em 14 de novembro de 2007, sob o regime da
comunhao parcial de bens, com MARCELO CESAR FARAH, a qual passou a
assinar: JULIANA MARIA CARRARA FARAH, conforme Certiddo de
Casamento extraida do termo n°®. 12805, as fIs.128 do livro B-85, expedida na
mesma data, pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais desta cidade de
Itatiba-SP.

A Escrevente Autorizada,
AnalL ieri Curan

R.09, em U9 de dezembro de 2,013,

VENDA E COMPRA

Por instrumento particular — Contrato n®.1.4444 0424501-6 - datado de 02 de
dezembro de 2013, assinado nesta cidade de Itatiba/SP, com caréater de
escritura piblica, na forma do § §° do artigo 61, da Lei Federal n®.4.380, de 21
de agosto de 1964, a proprietaria: JULIANA MARIA CARRARA FARAH, nascida
em 05 de abril de 1979, gerente, ja gualificada, assistida de seu esposo
MARCELO CESAR FARAH, brasileiro, nascido em 13 de iunho de 1977,
gerente, portador da cédula de identidade RG n".25.882.114-0/SSP/SP ¢ inscrito
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no CPF/MF sab n®155707.278-76, casados conforme averbagdo anterior,
residentes e domiciliados nesta cidade de latiba/SP, na rua Duarte Pacheco
Pereira, n°.03, Terras de Santa Cruz, VENDEU O IMOVEL objeto desta
matricula a: ALESSANDRO DE SETA SIMOES FILIPINI, brasileiro, nascidc em
22 de maio de 1977, supervisor, portador da cédula de identidade RG
n®.28.349.982-5/SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°261.515.798-10, casado no
regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77 com NATALY
APARECIDA FILIPINI MARTINEZ, brasileira, nascida em 24 de dezembro de
1979, engenheirs, portadora da cédula de identidade KRG n°.30.689.073-
2/SSP/SP, inscrita no CPF/MF n°.285.414.198-94, residentes e domiciliados na
avenida Afonso Zupardo, n®.10, Jardim Leonor, nesta cidade de Itatiba-SP; pelo
valor de R$496.000,00, sendo R$97.806,89 correspondente a recursos da conta
vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS do(s)
comprador(es); e R$398.193,31 concedidos pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do financiamento mencionado no registro seguinte, com
recursos do SBPE — operaga realizada no dmbito do Sistema Financeiro
da Habitacao - SFH.

02.

FICHA N°

A Escrevente Autorizada,
Ana Ld rbieri Curan

R.10, em 09 de dezembro de 2,013,

ALIENACAQ FIDUCIARIA

Por instrumentoc particular referide no registro anterior, os adguirentes:
ALESSANDRO DE SETA SIMOES FILIPINI e sua esposa NATALY
APARECIDA FILIPINI MARTINEZ, ja qualificados, ALIENARAM O IMOVEL
objeto_desta matricula, EM_CARATER FIDUCIARIC, nos termos e para 0s
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°98.514/97, bem comc todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagdes gue lhe forem
acrescidas, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul — Quadra 4, lotes 3, em Brasilia — Distrito Federal, inscrita
no CNPJ/MF n°.00.360.305/0001-04, devidamente representada no litulo; para
garantia de um financiamento no valor de R$398.193,31 dastinado a aguisigio
do imovel abjeto da presente e que sera pago no praze de 420 meses, através
de encargos mensais e sucessivos, calculados pelo Sistema de Amortizagéo -
SAC, incluindo-se juros a taxa nominal de 8,5101% ac ano, equivalente a taxa
efetiva de 8,8500% ao ano, que poderdo ser reduzidas para todos os efeitos,
conforme o item D7.1 e de scordo com a clausula 4° e seus paragrafos, do
respectivo contrato, reajustaveis na forma do titulo, sende de R$3.920,34 o valor
total do encargo inicial, vencendo-se o mesmo no dia 02 de janeiro de 2014 e os
demais em igual dia dos meses subsequentes; constando ainda, multa e outras
condigbes, de cujo titule uma das vias fica arquivada nasta serventia. Para fins
do inciso VI - artigo 24, da Lei n®9.514/87, o imével foi avaliado em
R$496.000,00.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZNVLR-C46PC-ZZVA4-UPYQ9
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A Escrevente Autorizada,
Ana LJc rbieri Curan

Av. 11, em 09 de dezembro de 2.013.
CEDULA DE CRECITO IMOBILIARIO

; - Seque na ficha 03 -
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Nos termos da Lei n® 10,931, de 02 de agosto de 2004, € procedida a presente
averbacgéo, para constar que foi emitida a Cédula de Credito Imobiliario série
1213, n® 1.4444.0424501-6, nesta cidade de Itatiba/SP, em 02 de dezembro de
2013, que faz parte do instrumento particular objeto do registro anterior. Valor do

crédito: R$.398.193,31.
A Escrevente Autorizada, = /
AnatacafBarbieri Curan

Prenotagdo n® 130589.

Av.12, em () § MAR 2022

CANCELAMENTO

Procede-se esta averbag#@io, 4 vista do instrumento particular mencionado no
registro seguinte para constar que a interveniente credora: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, jA qualificada, devidamenie representada, autorizou o
CANCELAMENTO, da alienagso fiducidria, do R.10, da presente.

A Escrevente Autorizada,

FICHA N.® 03

B

Lucia Regina de Souzs

R13,em () § MAR 2027 N4

YENDA E COMPRA

- Por Instrumento Particular n® 10172370604, datado de 25 de fevereiro de 2022,
emitido em 880 Paulo/SP, com carater de escritura piblica, na forma do artigo
61 e seus paragrafos da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964 e Lei n® 9514/97,
os proprietarios: ALESSANDRO DE SETA SIMOES FILIPINI e s/fm. NATALY
APARECIDA FILIPINI MARTINEZ, ja qualificados, residentes e domiciliados
nesta cidade, na rua Duarte Pacheco Pereira, n® 41, Cond Seta de Santa Cruz,
VENDERAM_O IMOVEL, objeto desta matricula 4 EDUARDO RODRIGO
MELCHIOR! FRANCISCO, brasileiro, gerente de solugties Tic I, RG. n°®
404B802035/SSP/SP e CPF n® 330.598.078-84 e sua mulher JULIANA
PEREIRA PRISCO, brasileira, analista de custos Sr, RG. n° 446058579/SSP/SP
e CPF n® 366.545.648-71, casados no regime da comunh#o parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Verginio
Belgine, n® 1455, ap. 13, Loteamento Santo Antonio; pelo valor de

L°2 - REG. GERAL

R$835.000.00, sendo pago da seguinte ~fgrpna:  R$85.000.00. por recursos
préprios; e R$750.000.00. por recursos nciamento {ITBI-recolhido)

A Escrevente Autorizada,

R14,em {)
Pelo instrurmento particular, mencionado no registro anterior, 0s ora adquirentes:
EDUARDO RODRIGO MELCHIORI FRANCISCO e s/m. JULIANA PEREIRA
PRISCO, ja qualificados deram o imovel em ALIENACAO FIDUCIARIA, ao
ITAU UNIBANCO S.A, com sede em S#o Paulo-SP, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, Tome Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF
sob n® 60.701.120/0001-04, no ambito de sua carteira de crédito
imobiliario e na qualidade de agente financeiro integrante do  Sistema
Financeiro da Habitagdo, neste ato devidamente representado, para

Segue no verso
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garantia de um crédito no valor total (saldo devedor) de R$750.000,00, com o
prazo de amortizacio de 360 meses, com taxa nominal anual de juros de:
8.7411%% - taxa de juros efetiva anual de juros de 9.1000%; taxa de juros,
efetiva mensal — 0.7284% - taxa nominal mensal de 0.7284% — custo efetivo
total {CET) anual taxa de juros: 9.7700% - custo efetivo total (CET) mensal: taxa
de juros: 0.7800% - sistema de amortizagdo constante: SAC — periodicidade de
atualizagio da prestacfio: mensal — data de vencimento da primeira prestagio:
25/03/2022 — data de vencimento da (ltima prestacfio: 25/02/2052 — valor da
prestagiio mensal nesta data: 7.814,36, consta ainda demais condigbes do
presente contrato. Para fins .do disposto no inciso 1V, do arligo 24, da Lei n®
9.514/97, o imével foi avaliado em R$985.

A Escrevente Autorizada,
Lucia Regina de
Prenotado sob n® 182.921. _
Avisem ) 9 ABR 204 ~—
IDACAQ DA PROPRI DE
Por requerimento datado de 09 de fevereiro de 2024, instruido com notificagio feita
aos fiduciantes Eduardo Rodrigo Melchiori Francisco e Juliana Pereira Prisco,
ia qualificados, nos termos do § 7° do art. 26 da Lel ne. 9 51 4!97 notlﬁcagaes estas
recaebidas em 21 di fevereiro de 2024, 2k '
ficou consolidada no credor fiducidrio, ou seja Ital’: Unibanco SIA também ja
qualificado, sendo neste ato apresentada a guia de recothimento do Imposto de
Transmisséio Intervivos, paga em 03 de abril de 2023, no valor de R$.19.700,00. Nos
termos do art. 27 da Lei acima citad /
‘a contar desta data.

O Escrevente Autorizado,

Prenotacie n®. 198974

54
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CERTIDAO

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presents edpia, foi extraida
nos termos do art. 19, § 1° da Lel Federal n° 6.015/73, da
matricula 36645 , sobre a gual ndo ha qualquer alienagéo ou
6nus reais além do que nela contém.

Emolumentos  ........
Estado
Sec. Fazenda
Registro Civil S T e
Trib. Justica et
Ministério Publico ... ....:.
Imposto Municipal  ......:
TCTAL

42,22
12.00
8.21
2.22
2,80
2,03
21
71,69

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fing do dispesto no incise IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86. e letra "¢’ do item 1% do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddio & VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data da sua emiss3o.

JOELMA SARTORATOQ
Autorizada

Itatiba, 22 de julho de 2024

SELO DIGITAL
1197763C30E0000017784324X

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse o enderege eletrénico hitps:/iselod

igital Y}sp.jus.br
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