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IMOVEL: APARTAMENTO N° 75 (setenta e cinco) localizado no 7° pavimento, da Torre 04, do
"ENCONTRO IMIGRANTES", na RuaBandeirantes, n° 239, Vila Conceicdo, neste distrito, municipio e
comarca, coma area privativa de 55,250m2, a drea comum de 37,730m2 (22,047m2 coberta + 15,683m2
Ddescoberta), € a 4rea total de 92,980m2, cabendo-Ihe a fragdo ideal de 0,001739 no terreno do condominio,
% e o direito de usode 01 (uma) vaga indeterminada na garagem coletiva.
O

= CONTRIBUINTE: 2005419800,
>

NPROPRIETARIA PLANO PITANGUI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
Imscnta no CNPJ(MF) n° 10.970.463/0001-30, comsede na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, n°® 555,
551° andar, sak 1.001, parte, Vila Leopoldina, Sdo Paulo-SP.

F-G

CREGISTROS ANTERIORES: R.02/53. 242, de 21.03.2014 (aquisigdo), e R.15/53.242, de 08/02/2018
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AV.01 — Em 08 de fevereiro de 2018. \/

eb.onr.or

% Averba-se que, conforme AV.07/53.242, de 16.05.2014, o empreendimento denominado "ENCONTRO
-UIMGRANTE ”, a0 qual pertence o0 imovel desta matricula, esta submetido ao regime da “AFETACAO”,
Cpelo qualo terreno do condominio € as respectivas acessdes, constituem patriménio de afetagdo, destinado

wa consecugdo da incorporacéo e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes, conforme
So disposto no art. 31-A, da Lein®4.591, de 16.12.1964.

E CSV’/& S W

5 Cristiane Ram Cruz Patr aAndre' e Camargo Ferraz
g Escrevente Officiala

@©

£AV.02 - Em 08 de fevereiro de 2018. 7

O

Averba-se que, conforme R 10/53.242, de 08.05.2015, o imodvel encontra-se hipotecado a CAIXA
'UECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ(MF) sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
SBancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia de um financiamento no valor de R$
olOO 427.728,03 (cem mithdes quatrocentos e vinte e sete mil setecentos e vinte e 0ito reais e trés

Escrevente \{/ Oficiala

gventavos) comtaxa de juros nominal de 9,8435% a.a., correspondente a taxa efetiva de 10,3001% a.a,
Ecomas demais clausulas e condigdes constantes do titulo. ;
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AV.03 — Em 17 de janeiro de 2019.

Continua no verso.
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Ref. prenotagdo n° 161.122, de 13 de dezembro de 2018.

< CONTRIBUINTE: Averba-se, nostermos da Escritura Piiblica de Dagéio em Pagamento, lavrada em 07
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de janeiro de 2019, as fls. 105, do livro n® 10.988, do 9° Tabeliio de Notas de Sdo Paulo-SP, que o imdvel
¢ atualmente lancado pelo contribuinte n° 2005476200, conforme Certiddo de Valor Venal do Imével n°
2018100212461404, expedida em 02 de outubro de 2018, pelo Municipio de Diadema. (Microfilme n°
161.122).

Selo digital 1198003310161122F25VIQ19F

In/ Vs
I(/I\au\j%lt au}aJQ’ i;r/ Anto Sousa
screvente Subgtitutg”

R.04 — Em 17 de janeiro de 2019.

Ref. prenotagdo n°® 161.122, de 13 de dezembro de 2018.

DACAO EM PAGAMENTO: Conforme escritura publica mencionada na averbagiio anterior, a
proprictaria transmitiu o imével desta matricula, a titulo de DACAO EM PAGAMENTO, pelo valor de
R$ 117.042,71 (cento e dezessete mil quarenta ¢ dois reais e setenta ¢ um centavos), a TUDOBEM
ADMINISTRACAO DE BENS LTDA, inscrita no CNPJMF) n° 19.396.511/0001-00, com sede na
Avenida Angélica, n° 321, CJ. 183, Santa Cecilia, Sdo Paulo-SP. Consta do titulo, que o imovel esta
contabilmente langado no ativo circulante da alienante, e niio, nem nunca esteve, em seuativo permanente.
Valor Venal: R$ 191.242.40. Valor Venal base de calculo do ITBI: R$ 200.147,07. (Microfilme n°
161.122).

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z7KTF-GU7H5-ZSV3M-

Selo digital. 119800321016112258K215198B

[f\/
Maurp de Pau]a Antoni e5/de Sousa
screvente stituto~

AV.05 - Em 14 de maio de 2019,

Ref. prenotagiio n® 163.449, de 06 de maio de 2019.

oCANCELAMENTO DE HIPOTECA: Averba-se, a Requerimento devidamente formalizado, firmado
=esta cidade, em 06 de maio de 2019, instruido por Autorizagdo da credora, devidamente formahzada
Zfirmada em S3o Paulo-SP, em 13 de margo de 2019, 0 DESLIGAMENTO do imével da hipoteca objeto

lo R 10/53.242, menc1onada na AV.02 supra, em virtude da liquidagdo total do débite. (Microfilme n°
163.449).

lide este documento clicando no link a se

Cominuana ficha U2

Continua na pagina 03



Pag.:
Valide aqui 2 - REGISTRO GERAL OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
este documento Comarca de Diadema - SP
CNS do CNIn® 11980-0
——matricula ficha CNM:119800.2.0063323-33
63.323 02 Diadema, 14 de maio de 2019

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z7KTF-GU7H5-ZSV3M-6AEJJ

Selo digital. 1198003310163449PU7N3VI

Leonardo Oliveira Santos
Escrevente

R.06 - Em 18 de junho de 2020.
Ref. prenotagdo n® 170.358, de 12 de junho de 2020.

VENDA E COMPRA: Conforme Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel, Com Alienagio
Fiducidria de Imével em Garantia - Financiamento n° 0010076755, Com Eficacia de Escritura Publica,
firmado em Sa@o Paulo-SP. em 12 de maio de 2020, a proprietaria VENDEU o imével, pelo valor de RS
270.000,00 (duzentos e setenta mil reais), a ALISSA GABRIELLA FIGUEIREDO DOS SANTOS, RG
n° 42.310.958-SSP/SP, CPF(MF) n° 467.673.238-45, brasileira, solietra, maior, esteticista, residente e
domiciliada na RuaPontes de Moraes, n® 630, AP. 31, Jardim da Pedreira, Sdo Paulo-SP. Valor Venal: R$
201.503,05. Valor Venal base de calculo do ITBI: R$ 211.055,82. (Microfilme n°® 170.358).

Selo digital. 1 198003210170358SG6FP3209

T athias da Silva

Escrevente

R.07 — Em 18 de junho de 2020.
Ref. prenotagédo n® 170.358, de 12 de junho de 2020.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado no registro anterior, a
proprietaria  ALISSA GABRIELLA FIGUEIREDO DOS SANTOS, qualificada, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito
no CNPJ(MF) n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041/
2235, B. A, Vila Olimpia, Sao Paulo-SP, para garantia de uma divida no valor de RS 220.000,00 (duzentos
e vinte mil reais), a ser amortizada em 420 (quatrocentos ¢ vinte) meses, pelo Sistema de Amortizagio -
SAC, comas taxas de juros: efetiva de 10,0000% a.a., nominal de 9,5690% a.a., e mensal de 0,7974%,
sendo que para as 12 (doze) primeiras prestagdes serdo aplicadas as taxas de juros bonificadas: efetiva de
7.9900% a.a., nominal de 7.7115% a.a., e mensal de 0,6426%, nos termos da cliausula quinta do titulo,
com prestagdo mensal inicial no valor total de R$ 2.013,05 (dois mil e treze reais e cinco centavos),
vencendo-se a primeira em 12 de junho de 2020, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes,
sendo que o saldo devedor sera atualizado mensalmente, nasdatas de vencimento das prestagdes mensais e
da eventual liquidagdo/amortizagdo extraordiniria, mediante aplicagdo do percentual utilizado para
remuneragdo basica dos saldos dos depositos em Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas naturais, que,
atualmente, € a Taxa Referencial - TR, mantidos nas instituigdes integrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanga e Empréstimo SBPE, comdata de aniversario no diada assinatura do instrumenta, constando do

Continma 1o verso.
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titulo outras clausulas e condi¢des. Valor de avaliagdo do imdvel para fins de venda em publico leildo: RS
263.000,00. (Microfilme n°® 170.358).

Selo digital. 1198003210170358653P2W20Z

Bruna Mathids da Silva

Escrevente

AV.08 — Em 11 de novembro de 2021,
Ref. prenotagdo n° 180.090, de 05 de novembro de 2021.

CANCELAMENTQO: Averba-se, nos termos do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel
com Alienacdo Fiducidria de Imével em Garantia - Financiamento n® 0010272227, com Eficacia de
Escritura Publica, firmado em Sac Paulo-SP, em 26 de outubro de 2021, o CANCELAMENTO da
ALIENACAO FIDUCIARIA objeto do R.07 supra, conforme autorizagdo da credora constante da
clausula vigésima terceira, do referido instrumento. (Miexofilme n® 180.050).

R.09 — Em 1] de novembro de 2021.
Ref. prenotagdo n® 180.090, de 05 de novembro de 2021.

VENDA E COMPRA: Conforme instrumento particular mencionado na awverbagio anterior, a
proprietaria VENDEU o imével, pelo valor de R$ 355.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco mil reais), a
FABIO PEREIRA DE OLIVEIRA, RG n° 21.309.157-SSP/SP, CPF(MF) n°® 152.546.338-16, ¢ sua
mulher JOICE VIEIRA NUNES DE SOUZA, RG n° 47.021.088-6-SSP/SP, CPF(MF) n°® 308.988.888-
24, brasileiros, despachantes, casados sob o regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lein®
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Alameda Tamandaré, n® 236, Conceigiio, nesta cidade. Valor
Venal: R$ 207.701,88, Valor Venal base de cal

Selo digital. 1198003210180090Y20EYV2IN
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R.10 — Em 11 de novembro de 2021.

Ref. prenotagio n° 180.090, de 05 de novembro de 2021.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento particular mencionado na AV.08 supra, os
proprietirios FABIO PEREIRA DE OLIVEIRA e sua mulher JOICE VIEIRA NUNES DE SOUZA,
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, qualificado, para garantia de uma divida no valor total de R$ 284.000,00 -
(duzentos e oitenta e quatro mil reais), sendo R$ 266.250,00 (duzentos e sessenta e seis mil e duzentos e
cinquenta reais) destinados ao pagamento do prego da venda e compra, € R$ 17.750,00 (dezessete mil e
setecentos ¢ cinquenta reais) s despesas acessorias, a ser amortizada em 391 (trezentos e -noventa € um)
meses, pelo Sistema de Amortizagdo - SAC, comas taxas de juros: efetiva de 9,9900% a.a., nominal de
9,5598% a.a., e mensal efetiva € nominal de 0,7967%, sendo que para as 12 (doze) primeiras prestagoes
serfio aplicadas as taxas de juros bonificadas: efetiva de 7,9900% a.a., nominal de 7,7115% a.a., e mensal
efetiva e nominal de 0,6426%, nos termos da clausula quinta do titulo, com prestagdo mensal inicial no
valor total de R$ 2.749,95 (dois mil setecentos e quarenta e nove reais ¢ noventa e cinco centavos),
vencendo-se a primeira em 26 de novembro de 2021, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes,
sendo que o saldo devedor sera atualizado mensalmente, nas datas de vencimento das prestagdes mensais
e da eventual liquidagfo/amortizagio extraordinaria, mediante aplicagiio do percentual utilizado para
remuneragdo basica dos saldos dos depositos em Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas naturais, que,
atualmente, é a Taxa Referencial - TR, mantidos nas instituiges integrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanca ¢ Empréstimo SBPE, comdata de aniversdrio no dia da assinatura do instrumento, constando
do titulo outras cliusulas ¢ condigdes. Valor de gvaliagio do imovel para fins de venda em piblico leildo:
R$ 355.000,00. (Microfilme n® 180.090). ;

Selo digital. 1198003210180090CBXN1I121Y

AV.11- Em 11 de abril de 2024 .
Ref. prenotagdo n® 197.986, de 09 de janeiro de 2024 .

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Conforme requerimentos firmados pelo credor fiduciario,
em Ribeirdo Preto-SP, respectivamente em 09 de janeiro de 2024 e 26 de margo de 2024, em face do
inadimplemento dos devedores fiduciantes, FABIO PEREIRA DE OLIVEIRA e JOICE VIEIRA
NUNES DE SOUZA, qualificados, que, intimados para pagamento e constituidos em mora, deixaram
transcorrer o prazo legal sem purgi-la, averba-se a CONSOLIDACAO da propriedade fiducidria do
im6vel objeto desta matricula em favor do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, NIRE-
35300332067, qualificado, na forma do §7°, art. 26, da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, parao
quat foi atribuido o valor de R$ 355.000,00 (trezentos e cinquenta e cinco mil reais). Valor Venal: R$

247.458,19. Valor Venal base de célculo do ITBI:R$ 259.747,03. (Microfilme n® 197.986).

Continua no verso.
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Escrevente

Priscila Costa Paradelo
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PATRICIA ANDRE DE CAMARGO FERRAZ, Oficiala de Registro de Iméveis de Diadema, CERTIFICA, nos
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei Federal n® 6.015, de 31.12.73, que a presente certiddo é copia reprografica de
inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacdo juridica do imével, com respeito a ALIENACOES, ONUS
REAIS E PRENOTAGCOES, até a data de 12/04/2024, inexistindo qualquer registro de citagdo de acdes reais e pessoais
reipersecutorias em relagio ao imével, exceto se constante dos atos praticados e noticiados na presente certiddo. E o que
tem a certificar, conforme pedido feito. O referido é verdade e dou fé. Serve como certiddo de FILIACAO
VINTENARIA, no caso do registro anterior constante do preambulo ter sido lavrado ha mais de vinte anos, nos termos
do Prov. CGJ 20/93. A Comarca de Diadema foi desmembrada da Comarca de S&o Bernardo do Campo e instalada em
08.12.1967. Diadema, data e hora abaixo indicadas.

A0 Serventuario.......... re4222 Certiddo expedida as 10:14 horas do dia 16/04/2024.

Ao Estado .......... ...R$ 12,00  Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 15, "c").
AcCart, Serv. ...........R$ 821 Protocolo n®.197.986

Ao Reg. Civil .............. R$ 2,22

Ao Trib. de Jus. ........... R$ 2,90

A0 MP....ccoviiinin R$ 2,03

A0 ISS....ciiiiis R$ 0,84

SELOS E CONTRIBUIGOES
RECOLHIDOS POR VERBA.

Selo Digital: 1198003C30197986CWXH2Z24B

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o endereco eletrénico
https://selodigital.tjsp.jus.br

As certiddes do Registro de Imoveis podem ser solicitadas pela plataforma https://www.registrodeimoveis.org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.
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