EDITAL UNICO DE LEILAO

Eduardo Consentino, Leiloeiro Oficial, matricula JUCESP n2 616 (Jodo Victor Barroca Galeazzi -
preposto em exercicio), devidamente autorizado pelo Credor Fiduciario OPEA SECURITIZADORA
S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.773.542/0001-22, com sede na Rua Hungria, n2 1.240, 62
andar, Conjunto 62, Jardim Paulistano - S50 Paulo/SP, em razdo da execugdo contratual movida
em face Marco Fillipo Micheli de Souza, RG n2 09051839-08-SSP/BA, CPF/MF n2 002.696.945-
95, brasileiro, solteiro, proprietario de estabelecimento, faz saber que, nos termos do artigo 27
da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997 e regulamentacdo complementar do Sistema de
Financiamento Imobiliario, que institui alienacdo fiduciaria de bem imével, fard realizar:

Primeiro Leildo: dia 12 de Agosto de 2024 as 11:00 horas
Segundo Leildo: dia 15 de Agosto de 2024 as 11:00 horas

Local do Leildo: Avenida Fagundes Filho, 145 — conj. 22 — Vila Monte Alegre — S0 Paulo/SP e
pela internet no site: www.biasileiloes.com.br . As demais condi¢des de venda constardo no
catalogo que sera distribuido no leildo ou pela internet.

Descri¢do do Imével: O TERRENO constituido pelo Lote n? 17, da Quadra “G”, do
loteamento denominado “RESIDENCIAL VIDA NOVA II”, situado no Municipio de
Vinhedo, que assim se descreve: mede 8,00m de frente para a Rua 04, igual medida
nos fundos (confrontando com propriedade de Luis Milton Roberto Von Zuben,
Amauri Fernando Von Zuben, Edgar Mario Von Zuben e José Flavio Von Zuben); da
frente aos fundos do lado esquerdo de quem da referida rua olha para o imével,
mede 21,48m (confrontando com o lote n? 16),e do lado direito mede 21,61m
(confrontando com o lote n? 18), encerrando a 4rea de 172,33 m? Sobre o terreno
foi construido um PREDIO RESIDENCIAL, com 148,20 m? de area edificada, que
recebeu o n? 88 da Rua Gustavo Antonio Ferreira. Matricula n? 1.982 do Oficial de
Registro de Iméveis de Vinhedo/SP.

Valor de Venda do Imédvel acima descrito: 12 Leildo RS 934.740,33
Valor de Venda do Imdvel acima descrito: 22 Leildo RS 467.370,17

Caso ndo haja licitantes ou ndo seja atingida a oferta minima prevista, o bem serd vendido em
22 Leildao Extrajudicial, no dia 15 de Agosto de 2024, as 11:00 horas, no mesmo local, pelo maior
lance ofertado (§ 22 do Art. 27), desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas,
dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, das contribui¢Ges condominiais
e honorarios advocaticios. Para a participacdo online o Arrematante devera se habilitar no site
www.biasileiloes.com.br, até uma hora antes do leildo. O pagamento, em qualquer dos leilGes,

serd a vista (no prazo de 24 horas) e em favor do Credor Fiduciario, no valor integral do lance
vencedor. N3o serd aceito pagamento mediante cheque. Correrdo por conta do comprador
todas as despesas relativas a aquisi¢dao do imdvel no leildo, como: pagamento de 5% (cinco por
cento) a titulo de comissdo do Leiloeiro sobre o valor de arrematacdo e no ato da arrematacado,
Escritura Publica, Imposto de Transmissdo, Foro, débitos de luz e 4gua, débitos de IPTU, taxas,
alvaras, certidGes, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes, etc. A escritura publica caso
seja necessaria sera lavrada em até 90 (noventa) dias no cartério que o Credor Fiduciario indicar.

O imoével encontra-se ocupado, e sera vendido em carater “Ad Corpus” no estado em que se
encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das condig¢des, caracteristicas
e estado de conservac¢ao. Quaisquer irregularidades que porventura possam existir, seja por
divergéncia de areas, mudanca no compartimento interno, averbac¢ao de benfeitoria, estado
de conservacao, localizagdo, situacdo fiscal e ocupagdo do imével arrematado. Caso necessite


http://www.biasileiloes.com.br/
http://www.biasileiloes.com.br/

de regularizacdo da area construida, esta sera por conta do arrematante. A desocupac¢ao do
imovel devera ser providenciada pelo arrematante que assume o risco da a¢do, bem como
todas as custas e despesas, inclusive honorarios advocaticios, mediante propositura da
competente reintegra¢ido na posse, na forma do artigo n2 30, da Lei n2 9.514/97.

O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da
lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizagdo
dos leildes fiducidrios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do
contrato, inclusive ao endereco eletronico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia
de terceiros, o imdvel outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em
192 ou 29 |eildo, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido
no paragrafo 22-B do mesmo artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances,
para o respectivo lote do leildo.

A(s) acdo(0es) judicial(is) relativa(s) ao(s) imdvel(is) arrematado(s), distribuidas em até 6
meses depois da arrematagao, que invalidem a consolida¢cdo da propriedade e anulem a
arrematacdo do imdvel pelo COMPRADOR ARREMATANTE, mediante transito em julgado, os
leilGes publicos promovidos pela VENDEDORA ou a adjudicacdo em favor da VENDEDORA, a
arrematacdo do COMPRADOR ARREMATANTE serd rescindida, reembolsados pela VENDEDORA
os valores pagos pelo COMPRADOR ARREMATANTE, excluida a comissdao do LEILOEIRO, que
devera ser restituida pelo proprio leiloeiro, atualizados os valores a ressarcir pelos mesmos
indices aplicados a caderneta de poupanca, ndo fazendo jus o COMPRADOR ARREMATANTE,
nesta hipdtese de rescisdo a juros de mora, multas por rescisdo contratual, perdas e danos ou
lucros cessantes, devendo o COMPRADOR ARREMATANTE, caso exerca a posse do imdvel,
desocupa-lo em 15 dias, sem direito a retencdo ou indeniza¢do por eventuais benfeitorias que
tenha feito no imdvel sem autorizacdo expressa e formal da VENDEDORA.

A vendedora ndo se responsabiliza por eventuais questionamentos que possam ser feitos
judicialmente pelo(a) anterior proprietdrio(a). Na hipdtese do imével arrematado estar ocupado
ou locado, o arrematante assume total responsabilidade no tocante a sua desocupacdo, assim
como suas respectivas despesas.

O arrematante também exime a vendedora de quaisquer responsabilidades por eventuais a¢ées
judiciais impetradas pelos proprietarios anteriores ou terceiros, com referéncia ao imdvel e ao
procedimento ora realizado, bem como de danos morais, materiais, lucros cessantes, etc.

Ficam os Devedores Fiduciantes INTIMADOS das designacdes feitas acima. A publicacdo do
presente edital supre a intimagdo pessoal. Serd o presente edital, por extrato, publicado na
forma da lei.

Mais informac&es no escritdrio do Leiloeiro. Tel (11) 4083-2575.
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