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Apartamento 1504, 15° pavimento, no Condominic Residencial Spazio Bom Pastor, no prolongamento da
Rua Theodomirc Campos e Rua Luiz Moreira Guedes, no Loteamento Mansdes do Bom Pastor, com &rea
privativa principal de 51,02 m2?, Area privativa total de 73,07 m?, &rea de uso comum de 51,09 m?2,
drea.real total de 124,16 m?, dotade de uma vaga de garagem dupla identificada pelos numercs 121
e 121A, sendo uma vaga presa semicoberta e uma livre coberta, localizada no 2° pavimento, e
respectiva fragdoc ideal de 0,008500 dc terreno (lote 4-A, da quadra VI), que mede 84,00 m para o
prolongamento da Rua Theodomiro Campos; 11,50 m em curva para a confluéncia do prolongamento da
Rua Theodomirc Campos com a Rua Luiz Mcreira Guedes; 23,00 m de frente para a Rua Luiz Moreira
Guedes; 105,00 m confrontando com os leotes 11 a 13 e com uma servidio; e 25,00 m confrontandc com
o lote 3. PROPRIETARIO(S): DIAMOND EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, C.N.P.J. - 28,855.905/0001-
62, com sede nesta cidade. PROCEDENCIA: Matricula 45.039 (PROTOCOLO 107445 DE 15/12/2017).
EMOLUMENTOS: R$9,74. TAXA DE FISCALIZACAC JUDICIARIA: R$3,06. TOTAL: R$12,80. A Escrevente {1_9‘],

05 de janeirc de 2018 (PROTOCOLO 107448 DE 15/12/2017) —CONVENGAQ DW@WH@&O de
condominio deo CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIO BOM PASTOR, estéd registrada sob n° 2.436, livro 3
"Registro Auxiliar", e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades. EMOLUMENTOS: R
$7,75. TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA: R$2,44. TOTAL: R$10,18. A Escrevente (20), W

05 de janeiro de 2018 (PROTOCOLO 107446 DE 15/12/2017). IMOVEL ER CONSTRUIDO. A unidade
imobilidria aqui matriculada integra o empreendimento a ser construidc no terrenc supra, pendente
de regularizagdoc registral quanto a sua conclus@c. Alvaréd de licenga emitido em 17/11/2017 (sem
data de validade). Incorporac¢do registrada sob R 5 na matricula 45.039, em 05/01/2018. Esta

matricula poderd ser encerrada caso a .construgédo. ndo seja .concluida ou nas demais hipbteses
previgtas em lei. EMOLUMENTOS: R$7,75. TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA: R$2,44. TOTAL: R$10,19., A Escrevente

el Vrooriinie

05 de janeiro de “2018 (PROTOCOLO 107449 DE 15/12/2017). PATRIMONIO DE AFETAGAC. Nos termos do
instrumento particular datado de 15/12/2017, com aditamento de 02/01/2018, arquivados, fica aqui
constando gue a proprietdria e incorporadecra, DIAMOND EMPREEENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
28.855,905/0001-62, com sede nesta cidade, submeteu a Incorpcoragdo Imobilidria do Empreendimento
denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIC BOM PASTOR, objeto do R 5, na matricula 45.03%, ao
REGIME DE PATRIMONIO DE AFETAGCAO, nos termos. dos arts. 31-A e seguintes da lei 4.581/64, com a
redagdo dada pela Lei 10.931/04. 0Os emolumentos foram cotados na AV~7/45.039, em conformidade com o art. 237-A da

MOD. 0

lei 6.015/73 e art. 10-A da lei Estadual 15.424/04. A Escrevente (20), oo ? Vo Qo a2
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- continua no versoc - .

i




CNM: 049296.2.0045406-87

MATRICULA N @45465 CARTORIO DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS FICHA 1

R 4

AV ©

AV 7

09 de outubro de 2018 (PROTOCOLO 110161 DE 04/09/2018). COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE(S): PAULO
SERGIO FERREIRA DE OLIVEIRA, CNH 06580326626, DETRAN/MG, CPF 127.220.366-22, brasileirc, militar,
solteiro, residente nesta cidade. TRANSMITENTE(S): DIAMOND EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOCS LTDA,
C.N.P.J. - 28B.855.905/0001-62, com sede nesta cidade. FORMA DO TITULO: Contrato particular n®
'1.7877.0020851-3, de 27/07/2018, do gqual uma via fica arquivada juntamente com a documentagéo
referida na Lei 7.433/85, regulamentada peloc Decreto 93.240/86. VALOR: R$120.000,00 (cento e
noventa mil reais), VALOR FISCAL: RS$190.,000,00. EMOLUMENTOS: R$B12,49. TAXA DE FISCALIZAGCAQ JUDICIARIA:
R$377,56. TOTAL: R$1.190,05. SELO DE CONSULTA CHZ/048017. CODIGO DE SEGURANGA 3497-7213-3835-8714. CODIGO 1 x 4542-7. A

Escrevente (20) 8

0% de outubro de 2018. (PROTOCOLO 110161 DE 04/09/2018). CONSTITUIGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
0 adguirente, PAULC SERGIO FERREIRA DE OLIVEIRA, aqui denominado fiduciante, c¢bteve um
financiamento Jjunto & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, C.N.P.J. - 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia - DF, aqui denominada fiducidria, do valor de R$152.000,00 (cento e cinguenta e deis mil
reais), resgatédvel em 360 prestagdes mensais, do valor inicial, total, de R$1.759,00 (Taxa de
Juros de Balcdo) ou R$1.613,77 (Taxa de Juros Reduzidas), vencivels & partir de 03/09/2018, com
juros as taxas de balcdo de 10,0262% ao ano (nominal) e 10,5000% ao anco (efetiva), ou taxas de
juros reduzidas de 8,8796% ao ano (nominal) e 9,2500% ao ano (efetiva), e outros encargos
estabelecidos, pelo que o imdvel agui matriculado foil constituido em propriedade fiduciédria, na
forma do artigo 23 da Lei. 2.514/97, e transferida sua propriedade resoluvel a2 fiducidria, com o
escopo de garantia do financiamento, tendo sido indicado para o imével, para os efeitos do artigo
24, VI, da Lei ©9.514/97, o wvalor de R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), na forma e
condicdes estabelecidas no contrato.- EMOLUMENTOS: R$762,91. TAXA DE FISCALIZAGAO JUDICIARIA: R$354,52. TOTAL:
R$1.117,43. SELO DE_ CONSULTA CHZ/048017. CODIGO DE SEGURANGA 3497-7213-3835-8714. cODIGO 1 x 4541-%. .A Escrevente

(ZO)W .

13 de"maic de 2021. (PROTOCOLO 119256 de 07/04/2021). BAIXA DE HABITE-SE/CONSTRUCAO. De acordo
com .a lc;ioc.;umentac;éio arquivada, fica aqui constando que foi concluida a construcdc da unidade
:Lmoblllarlg objeto desta matricula, com acesso pelo ntmero 49 da Rua Luiz Moreira Guedes, sendo-
lhe concedide o habite-se (aceitacdo da obra) em 25/05/2020, conforme certiddo emitida £>ela PJF
em 15/06/2020 - Processo 7577/17 (INSCRICAC PJF 065.649/125). EMOLUMENTOS: R$462,71. TAXA DE FISCALIZACAO

JUDICIARIA: R$215,02. TOTAL: R$677,03. SELO DE CONSULTA ENU/35534
; : ,03. 3 . CODIGO DE SEGURANCA 2577-5424-5267- .
4211-9. A Escrevente (20), ' | .

13 de maio de 2021 (PROTOCOLO 119256 DE 07/04/2021) ARQUIVAMENTC C j
| : ND/INSS. Fol apresentada para
ser arquivada a CND/INSS n® (000812021-88888572 (CEI 51.242.66572/77), emitida em 30/03/2021 iaela

- continua na ficha 2 -
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Secretaria da Receita Federal do Brasil. EMOLUMENTOS: R$9,40. TAXA DE FISCALIZAGCAQ JUDICIARIA: R$2,96. TOTAL:

R$1Z,36. SELC DE CONSULTA ENU/35534, CODIGO DE SEGURANCA 2577-5424-5267-0458. CODIGO 1 x 4135-0. A iscrevente (20},

20 de dezembro de 2021 (PROTOCOLC 121829 DE 01/12/2021). CANCELAMENTO CONSTITUICAO PROPRIEDADE
FIDUCIARIA. De acordo com o contrato que sera objeto dos atos a seguir, fica cancelado o R 5 por
autorizag:éo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. EMOLUMENTOS: RS$75,46. TAXA DE FISCALIZACAC JUDICIARIA: R$23,48, TOTAL:
R$98,94. SELC DE CONSULTA FEX/58460. CODIGO DE SEGURANCA 6267-8756-9312-2109, CODIGO 1 x 4140-0. A Escreir_ente (20),

20 de dezembro de 2021 (PROTOCOLO 12182¢% DE 01/12/2021). COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE(S): MARCELO
LUIS DUARTE BATISTA, CNH 02953637171, DETRAN/MG, CPF 946.555.536-34, brasileiro, bancario,
solteiro, residente na Rua Senador Vergueiro, n® 106, Complemento 1208, Bairro Flamengo, no Rio
de Janeiro - RJ. TRANSMITENTE (S): PAULO SERGIO FERREIRA DE OLIVEIRA, CNH 06580326626, DETRAN/MG,
CPEF 127.220.366-22, brasileiro, militar, scolteiro, residente na Rua Luiz Moreira Guedes, n° 49,
Complemento 1504, Bairro Mansdes do Bom Pastor, nesta cidade. FORMA DO TITULC: Contrato
particular n° 10168959907, de 03/11/2021, do qual uma via fica arquivada juntamente com a
documentagdo referida na Lei 7.433/85, regulamentada pelo Decreto 93.240/86. VALOR: R$245.000,00
(duzentos e guarenta e cinco mil reais). VALOR FISCAL: R$258.376,00. EMOLUMENTOS: R$2.091,74. TAXA DE

'FISCAL_IZAC?XO JUDICTARIA: R$1.158,94. TOTAL: R$3.250,68. SELO DE CONSULTA FEX/58460. CODIGO DE SEGURANCA 6267-8756-9312-

2109. CODIGO 1 x 4543-5. A Escrevente (20),

20 de dezembro de 2021. (PROTOCOLO 121829 de 01/12/2021). CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
O adquirente, MARCELO LUIS DUARTE BATISTA, aqui denominade fiduciante, obteve um financiamento
junto zo ITAU UNIBANCO S/A, C.N.P.J. - 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydic de
Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo - SP, aqui denominado fiducidrio, do valor
de R5208.250,00 (duzentos e oito mil e duzentos e cinquenta reais), resgatavel em 360 prestacdes
mensais, do valor inicial, total, de R$2.117,79 (dois mil e cento e dezessete reais e setenta e
nove centavos), venciveis a partir de 03/12/2021, com juros as taxas anuails de 8,0000% (nominal)
e 8,3000% (efetiva), e outros encargos estabelecidos, pelo que o imével aqui matriculade foi
constituido em propriedade fiducidria, na forma do artige 23 da Lei 9.514/97, e transferida sua
propriedade resollvel ao fiducidrio, com o escopo de garantia do financiamento, tendo sido
indicado para o imdével, para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei 9.514/97, o valor de
R$245.000,00 (duzentos e quarenta e cinco. mil reais), na forma e condicdes estabelecidas no
contrato.—- EMOLUMENTOS: R$1.971,13. TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA: R$915,97. TOTAL: RS$2.887,10. SELO DE

. MOD.10 |
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CONSULTA FEX/58460. CODIGC DE SEGURANGA 6267-8756-9312-2109. CODIGO 1 x 4542-7.- A Escrevente (20) ,Mm

04 de junho de 2024 (PROTOCOLO 131871 DE 08/05/2024). CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE. De acordo com a

documentacdo .arquivada, recepcionada por. meio do Operador Nacional do Sistema de - Registro |

Eletrdénico de Iméveis - ONR, através do médulo intimacdo e consolidacidoc da propriedade € nos termos do
art. 26, § 7°, da Lei 9.514, de 20.11.1997, consolida-se a propriedade do imdével agqui matriculadoc em
nome do fiducidrioc, ITAU UNIBANCO S.A., C.N.P.J. - 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setibal, Sdo Paulo - 8P, o qual apresentou para este ato,
prova de pagamento do ITBI, através do Cddigo de transferéncia n° 5888/2024, arquivado. VALOR
FISCAL: R$340.372,58 (trezentos e gquarenta mil e trezentos e setenta e dois reais e cinquent

centavos). EMCLUMENTOS: R$2.877,19. TAXA DE FISCALIZACAO JUDICARIA: R$1.594,25. TOTAL:
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