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LIVRO NO2 - REGISTRO 102 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matricula ficha
E 50254 l E ' Sao Paulo, 11. MAR 1965

Imovel: UMA CASA a Rua JOSE BORELLI n? 53, Bairro Siciliano, no 142 sub-
dIstrito, Lapa, e o terreno medindo 5 m de frente, por 31,26 m do lado
esquerdo visto da rua, 30,30 m do lado direito tendo nos fundos a largu-
ra de 5,90 m com a area de 165,65 m2, confrontando do lado esquerdo e nos
fundos com a Cia., Mecanica e Importadora de Sao Paulo e outros, 8 do la-
do direito com Pedro Lopes Martines. (Contribuinte D24 044 0029 0).
Proprietarios: WILSON MARIO ANTONELLE (RG 3 774 785), publicitario, domi
ciliado nesta Capital e s/m; CLAUDIA FERNANDES ANTONELLE (RG 2 916 518),
casados no regime da comunhao de bens em 10,7,.71.
Registro anterior: Transcrigaoc 141 209 de 10 de novembro de 1975 deste
Cartorio.

A Oficial:

VN
Maria H na Leonell'Gandolfo

»* * L]

R. 1 em 11 MAR 1985

Conforme carta de sentenga expedida em 26 de setembro de 1984, pelo Jui-
z0 de Direito da 109 Vara da Fam{lia e das Sucessoes desta Capital, nos
avtos de separacao consensual (proc. 1 559/84) requerida pelos proprieta
rios, o imovel avaliado em 832 319 450 foi atribufdo a2 requerente que voI

tara a assinar o nome de solteira, CLAUDIA NICOLAU FERNANDES. (valor ve-
nal do imovel G$6174 334),
A escrevente autorizada:
/e,
\W Lu a

* »

R. 2 em 17 ABR 1985

Pela escritura de 22 de margo de 1985 do 259 Cartdorio de Notas desta Ca-
pital (L2 662, fls. 206), CLAUDIA NICOLAU FERNANDES (CPF 191 389 038-49),
brasileira, p31cologa, separada consensualmente, domiciliada nesta Capi
tal, vendeu o imbvel pelo valor de G515 000 000 a CONSTRUTORA £ INCORPORA
DORA PAULISTA LTDA (CGC 45 669 546/0001-78),com sede nesta Capital.

0 escrevente autorizado: - ‘

Ave 3 em -3 FEV. 1986

A requerimento de 28 de janeiro de 1986, fica constando a domoligao da
CASA n2 53 da Rua JOSE BORELLI, conforme apostilamento feito em 31 de
janeiro de 1986 no alvara n® 194515/85 da Prefeiture dests Capital.

A escrsvente autorizadas ‘TT\KLCJAAAOV@Vwm_/—~

Maria Clara Figueiredo Padovan
s & &

(continua no verso)
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A

Para verifi
Certidées

Av. & em -3 FEV. 1986 .

A requerimento de 28 de Eian-.i.xm de 1986, fica constando a conet. o de
uM PAEDIO (avaliado em©$30 D00 000), que tomou o n@ 53 da Rua ans%

LI, conforme auto de conclusao n? 199/85 da Prefeiture desta Capital,ten
do sido apresentada e arquivada a certidao negativa de debito -~ CND nt|
433965, expedida pelo IAPAS, Pinheiros, em 9 de janeiro de 1986.

A sscresvente autorizadas WW_ _

Maria Clara Figueiredo Padovan

R. 5 om 24 FEV. 1986 =
Pelo instrumento particular de 20 de fevereiro de 1986, .2 CONSTRUTORA
E INCORPORADORA PAULISTA LTDA, com sede nesta Capital, a Rua Caminha do
Amorim n® 281, ja qualificada, vendeu o imovel pelo valor de 400 000

a ITEMILSON RICCI (RG 3 741 666$,aud1tor, o 8/meELIZEVETH PEREIRA RICCI
(RG 5 332 482), profesgora, brasileiros, casados no regime da comunhao
de pens anteriormente a lei 6 515/77, domiciliados nesta Capital, a Rua
José Ferreira dos Santos n@ 22 (CPF 211 715 488-34),(CND n® 433965 Age
IAPAS, Lapa,sxpedida em 9.1.865

A escrevents autorizada:

R.6 om 24 FEV. 1986

Pelo instrumento particular referido no Re5, ITEMILSON RICCI e s/m.ELIZE
VETH PEREIRA RICCI, ja qualiflcados, hipotecaram o imovel a CONSTRUTORA
£ INCORPORADORA PAULISTA LTDA, ja qualiflcada, para garantia da dfvide de
357 000 000, pagavel par meio de 180 prestaqoes mensais, do valor ini -
cial de &§5 026 919, nelas inclufdos Jjuros as taxas nominal de 10% e efe-
tiva de 10,47% ao ,ano, vencendo-se a primeira em 30 de margo de 1986. O
saldo devsdor sera corriqido trimestralmente na mesma proporcao da varia

Ave 7 am 24. FEV. 1986
Do instrumento particular referido no R.5, consta que a credora cadeu
seus direitos creditorios decorrentes do Re 6, a BRADESCO S/A CREDITO IMO
BILIARIO (c6C 60 917 036/0001-66), com sede nesta Capital, a Ave Ipiran-
ga n? 200, Ljs. 58/63 e 67/69.
A escrevente autorizada:

(continua na ficha 2)




C726F70C-89E8-485B-9FFB-3EOE0C12823B

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC

Certidoes de matricula e Livro 3, podem ser solicitadas em www.10risp.com.br e as demais em www.registradores.onr.org.br, sem intermediarios, e sem custos adicionais

claudia_c 614866 21/06/2024 15:27:54 3 CNM 111138.2.0050254-18

L.VRO NO 2 - REGISTRO 102 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

matrfcula ficha J..)LQD"!C “QO¢.¢¢'.LD
[ 50254 I [ i S&o Paulo,

50254

Ave 8 em 24 FEV. 1986

Pela credora cess:Lonarla referlda na Ave 7, foi emltida em 20 de feverei
ro de 1986, a cedula hipotecdria n? 325 617/0, serie "A", do valor de
£$357 000 000, tendo como favorecida proprla emitente.

R.9 em 4 MIV 1992

Conforme formal de partilha expedido em 20 de agosto de 1992 pelo Juizo
de Direito da 17 Vara da Familia e das Sucessoes do Foro Regional IV, La
pa, desta Capital, nos autos de arrolamento (proc. 973/92), dos bens dei
xados por ELIZEVETH PEREIRA RICCI, o imovel avallado em Cr$6.549.171,00
foi partilhado na seguinte proporgao. 1/2 ao viuvo-meeiro ITEMILSON RIC
CI, ja qualificado e 1/4 para cada um dos herdeiros GUSTAVO PEREIRA RIC
CI (RG 23,396.066), nascido em 26 de dezembro de 1974 e ALLINE PEREIRA
RICCI (RG 16.332.331), nascida em 1?9 de julho de 1977, ambos solteiros,to
dos brasileiros, domiciliados nesta Capital, a Rua Hungara n? 126, apt?
171. (Valor venal corrigido Cr$189.670.760,00). '

A escrevente autorizada: P -

Zelia Gavazzi Ruotolo

AV.10 em -8 AGO. 1997 * * *

A requerimento datado de 1° de julho de 1997, fica constando que BRADESCO
S/A CREDITO [IMOBILIARIO foi incorporada pelo BANCO BRASILEIRO DE
DESCONTOS S/A., que teve sua denominagdo alterada para BRADESCO §/A -
BANCO COMERCIAL E DE CREDITO IMOBILIARIO e posteriormente para BANCO
BRADESCO S/A., conforme atas das AGE de 29 de dezembro de 1988 e de 13
de janeiro de 1989, registradas na JUCESP sob n°s. 699.912/89 e 699.915/89.

A escrevente ouTonzodc\jE&‘ el
Helena Ferreira Riqueti

* * *

Av.11 em -8 AGO. 1997

Fica cancelada a hipoteca objeto do R.6, bem como a cédula hipotecdria
mencionada na Av.8, em virtude da quitagdoe e autorizagdo dada pelo BANCO
BRADESCO S/A conforme declaragdo feita em 1° de julho de 1997 na prépria
cédula n® 325.617/0 Série A.

A escrevente autorizada: j’L\ i
Helen}'Ferreiro Riqueti

* * *

(continua no verso)
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Av.12 em -8 M50, 1997

Da escritura referida no registro sequinte consta que o atual estado civil de
ITEMILSON RICCI € o de casado com SELMA FERREIRA RICCI, no regime da
comunhdo parcial de bens, conforme certiddo de casamento extraida do
assento no 22.764 de 25 de junho de 1993 do Registro Civil do 14° subdistrito,
Lapa, desta Capital.

A escrevente autorizada: i

Helena Ferreira Rigqueti
* * *

R.13 em -8. AGO. 1997

Pela escritura de 11 de julho de 1997 do 25° Tabelido de Notas desta Capital
(L° 1.098, fls.170) ITEMILSON RICCI, j& qualificado, assistido de s/m SELMA
FERREIRA RICCI {RG 12.457.047-1 e CPF 064.653.798-99) brasileira, secretdaria;
GUSTAVO PEREIRA RICCI (CPF 191.268.228-14) aeronauta, e. ALLINE PEREIRA
RICCI (CPF 272.282.208-38) maior, estudante, todos domiciliados nesta Capital
a Rua Ribeiro de Barros n® 81, apto.54, venderam o imoével pelo valor de
R$70.000,00 a ROBERTO FARAC GALATA [RG 6.900.426 e CPF 768.687.888-00)
engenheiro quimico e s/m CARMEN ELIZABETH VIEIRA FARAC (RG 5.157.215 e
CPF 042.568.648-57) odontbloga, brasileiros, casados no regime da comunhdo
parcial de bens na vigéncia da Lei 6.515/77, domiciliados nesta Capital & Rua

José Borelli no 53.

A escrevente autorizada:
Helena Ferre:ra Riqueti

* * *

R.14 - COMPRA E VENDA
Em 13 de janeiro de 2009 - (prenotaggo n° 334.985 de 09/01/2009)
Pelo instrumento particular de 07 de janeiro de 2009, ROBERTO FARAC GALATA
e sua mulher CARMEN ELIZABETH VIEIRA FARAC, cirurgid dentista, ja
qualificados, venderam o imovel, pelo preco de R$400.000,00, a ALEXANDRE
FERNANDES DE SOUZA, RG n° 24776590 SSP-SP, CPF n° 176.017.358-42,
empresario e sua mulher CLAUDIA AFONSO BINELLI, RG n° 18.360.686 SSP-SP,
CPF n° 137.679.018-11, médica, brasileiros, casados sob o regime da comunhao parcial
de bens, na vigéncia da lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Acurua, 330,
cidade de Sdo Paulo.

Escrevente autorizada(o):

r

sn»&%&ﬁ&é‘ﬁﬁmom

* * *

Continua na ficha 03
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LIVRO N2 2 - REGISTRO 0 '
oISt 102 OFICIAL DE
REGISTRO DE IMOVEIS

matricula f'°ha Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo
50.254 =3¢ séo Paulo,

R.15 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Em 13 de janeiro de 2009 - (prenotagdo n° 334.985 de 09/01/2009)

Pelo instrumento particular referido no R.14, ALEXANDRE FERNANDES DE
SOUZA e sua mulher CLAUDIA AFONSO BINELLI, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente o imé6vel, transferindo sua propriedade resoliivel a0 BANCO ITAU
S/A, inscrito no CNPJ/MF. sob n°® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Itaiisa, cidade de S@o Paulo, para garantia da
importincia de R$170.790,00, a ser paga por meio de 180 prestagdes mensais e
consecutivas no valor inicial de R$2.662,04 nelas incluidos juros a taxa efetiva de
0,9488% ao més, os prémios dos seguros ¢ os de administragdo, vencendo-se a primeira
em 7 de fevereiro de 2009. A taxa de juro mensal estabelecida para este contrato € de
0,9863% sendo a taxa de 0,9488% condicdo especial que vigorard enquanto os
compradores mantiverem o pagamento das prestacdes em débito automatico e ndo
houver atraso no pagamento das mesmas. Ocorrendo o cancelamento do débito
automatico por parte dos compradores ou atraso no pagamento das prestagdes, oS
compradores perderdo essa condigdo especial e estdo cientes € de acordo que a
amortiza¢8o do financiamento passara, a partir da data do vencimento da presta¢do em
que ocorrer o implemento de uma das condigdes, a ser feita com a taxa de juro
estabelecida para o contrato € com o valor da prestagdo de amortizagdo e juros
recalculado. O saldo devedor sera reajustado mensalmente, nos mesmos dias designados
para os vencimentos das prestagdes mensais, mediante aplicag@o de percentual igual ao
utilizado para a atualizagio dos saldos dos depoésitos em Caderneta de Poupanga Livre
(pessoa fisica), mantidos nas instituigGes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca
e Empréstimo — SBPE, que tenham data de aniversario no mesmo dia-do més da
assinatura do contrato. Constam do titulo multa e outras condi¢des. (Enquadramento da
operacdo: Taxa de Mercado).
Escrevente autorizada(o):

1

oDt
Si egina Ruotolo

* * *

Av.16 - ALTERACAO DA DENOMINACAO SOCIAL

Em 12 de setembro de 2022 - (prenotagéo n° 581.364 de 16/08/2022)

Selo Digital: 1111383311ED8200581364227

A requerimento datado de 12 de agosto de 2022, fica constando que o BANCO ITAU
S/A teve sua denominagdio social alterada para ITAU UNIBANCO S/A, conforme ata
de AGE realizada em 30 de abril de 2009, registrada na JUCESP sob n° 32.451/10- 6,

continua no verso

cod. 0001
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(50254 ) [ 03

VEI’SO

em 19 de janeiro de 2010,
Escrevente Autorizado:

"Andersofy Lazari
* * *

Av.17 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA
Em 21 de junho de 2024 - (prenotagio n°® 614.866 de 04/03/2024)
Selo Digital: 1111383311F4CF0061486624M v
Nos termos do provimento n® 143 de 25 de abril de 2023, do Conselho Nacional de
Justica, procedo a esta averbagio para constar que nesta data a presente matricula
recebeu 0 Codigo Nacional de Matricula (CNM) n°® 111138.2.0050254-18.

Escrevente Autorizado:

¥ * *

Av.18 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 21 de junho de 2024 - (prenotagdo n° 614.866 de 04/03/2024)

Selo Digital: 1111383311F4D00061486624F

Atendendo a requerimento datado de 16 de maio de 2024 e a vista da certiddo de ndo
purgacdo da mora pelos fiduciantes ALEXANDRE FERNANDES DE SOUZA ¢ sua
mulher CLAUDIA AFONSO BINELLLI, j4 qualificados, a propriedade do imével
objeto desta matricula fica consolidada em nome do credor fiduciario ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificado, que instruiu seu pedido com o comprovante de
recolhimento do ITBI. (Base de célculo para o recolhimento do ITBI - R$887.074,00).

Escrevente Autorizado: @
lagno bdilva Santos

* * *

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **

**VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **

cad. 0001
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50.254

(

| Qegistro 10° Registro de Imoveis Protocolo n°

de Iméveis do Brasil de Sao Paulo - SP
614866

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo € reproducdo auténtica da matricula n°® 50254 (CNM n°
111138.2.0050254-18), extraida nos termos do artigo 19, da Lei 6.015/73, reproduzindo O6nus e alienagdes
integralmente nela noticiados, servindo ainda, como certidao de FILIAQAO VINTENARIA, caso tenha sido aberta ha
mais de 20 anos. Retrata a situagido do registro na data da expedi¢cao, devendo ser complementada com certidao
da Circunscricao atual, se for o caso.

Séo Paulo, 21 de junho de 2024.

Recolhimento conforme art. 12 da Lei n® 11.331/2002. Certidao ja cotada no titulo.

Certidao assinada por Claudia Lopes Antunes, Escrevente Autorizada, mediante processo de certificagao digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoéria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua autenticidade no
site: www.registradores.onr.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no canto superior
esquerdo desta.

O 13° subdistrito, BUTANTA, pertenceu a esta Serventia de 07/10/1939 a
11/08/1976, quando passou a pertencer ao 18° Registro, tendo antes
pertencido ao 4° Registro. - O 14° subdistrito, LAPA, pertence a esta Serventia
desde 07/10/1939, tendo antes pertencido ao 2° Registro (de 24/12/1912 a
28/12/1925 e de 15/05/1939 a 06/10/1939), 4° Registro (de 09/12/1925 a
25/12/1927) e 5° Registro (de 26/12/1927 a 14/05/1939). - O 39° subdistrito,
VILA MADALENA, criado em 01/01/1949, pertence desde essa data a esta
Serventia. Foi constituido com areas do 13° subdistrito (Butantd) e do 14°
subdistrito (Lapa). - O 45° subdistrito, PINHEIROS, criado pela Lei 8.050/63,
que entrou em vigor no dia 01/01/1964, pertence a esta Serventia desde a data
de sua criagdo. Foi constituido com areas do 14° subdistrito (Lapa), do 13°
subdistrito (Butantd) e do 20° subdistrito (Jardim América) que pertence ao 13°
Registro.

Selo Digital: 1111383C31D63D0061486624D

ATENGAO
Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderéo aceitar esta certidao até trinta dias apés a data de sua expedigao

Rua Inacio Pereira da Rocha, n° 142, 1° andar - Vila Madalena - CEP 05432-010 - Telefone: (11) 5186-2800 - www.10risp.com.br

GTP - Mod. 1
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