EDITAL UNICO DE LEILAO

Eduardo Consentino, Leiloeiro Oficial, matricula JUCESP n2 616 (Jodo Victor Barroca Galeazzi —
preposto em exercicio), devidamente autorizado pelo Credor Fiduciario VIRGO 1| COMPANHIA
DE SECURITIZAGAO, inscrita no CNPJ sob n2 02.105.040/0001-23, faz saber que, nos termos do
artigo 27 da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997 e legislacbes complementares a alienacdo
fiduciaria de bem imdvel, vendera em 12 ou 22 Leildo Publico Extrajudicial, nos termos do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienacao Fiducidria em Garantia
no SFH, datado de 01/07/2013, originalmente firmado com Caixa Econdmica Federal e
posteriormente cedido ao Credor Fiducidrio, no qual figuraram como Fiduciantes: Paulo Cesar
Encarnagdo do Carmo, brasileiro, administrador, RG n® 105201867-SSP/RJ, CPF n2 140.014.465-
53, casado no regime da comunhao parcial de bens, e seu conjuge Maria Rita de Cassia Santana
do Carmo, brasileira, diretora de empresas, RG n2 0206890170-SSP/RJ, CPF n2 743.134.607-72,
residentes na Av. Euclides da Cunha, n2 707, Enseada das Gaivotas, em Rio das Ostras/RJ, levara
a PUBLICO LEILAO de modo On-line, nos termos da Lei n2 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, nos
dias

Primeiro Leildo: dia 24 de Julho de 2024 as 15:00 horas
Segundo Leildo: dia 26 de Julho de 2024 as 15:00 horas

Local do Leildo: Avenida Fagundes Filho, 145 — conj. 22 — Vila Monte Alegre — Sdo Paulo/SP e
pela internet no site: www.biasileiloes.com.br. As demais condi¢des de venda constardo no
catdlogo que sera distribuido no leildo ou pela internet.

Descri¢iao do Imével: APARTAMENTO N2 103, situado a Av. Euclides da Cunha, n®
707, localizado no 1° pavimento, com uma &rea total construida de 55,93 m? e
1,35/9 de fracdo ideal (15,00%) do terreno, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 6,75m de frente, sendo um segmento de 1,55m distante 8,75m do
apto 102, um segmento de 0,88m afastado 2,40m desta mesmo apto e um segmento
de 4,32m geminado ao hall da escada; 6,35m nos fundos, afastado do lote 01, sendo
um segmento de 3,05m afastado 8,40m, um segmento de 3,30m afastado 5,35m e
um segmento de 0,40m afastado 8,40m desta divisa; 10,60m do lado direito,
afastado da Av. Euclides da Cunha, com um segmento de 7,55m afastado 9,80m e um
segmento de 3,05m afastado 12,85m desta Avenida; 10,60m do lado esquerdo,
afastado do lote 14, com um segmento de 3,15m afastado 3,80m, um segmento de
4,40m afastado de 2,25m e um segmento de 3,05m afastado 2,65m desta divisa com
o lote 14. Esta unidade tem para uso exclusivo uma area livre externa de 93,02 m?,
construida sobre o Lote de terreno n2 12, da Quadra n2 35, do Loteamento
denominado “ENSEADA DAS GAIVOTAS”, situado na zona urbana deste Municipio
de Rio das Ostras/R], que assim se descreve e caracteriza: 19,00m de frente para a
Praca 12 de Maio; 19,00m nos fundos com o lote n? 01; 32,00m do lado direito com
o lote n2 14; e 32,00m do lado esquerdo com a Av. Régo Barros, perfazendo a area
total de 608,00 m?. Matricula n? 36.020 do Servigo Registral e Notarial do Oficio
Unico de Rio das Ostras/R].

Valor de Venda do Imdvel acima descrito: 12 Leildo RS 344.849,79

Valor de Venda do Imével acima descrito: 22 Leildo RS 172.424,90
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Caso nao haja licitantes ou ndo seja atingida a oferta minima prevista, o bem sera vendido em
22 Leildo Extrajudicial, no dia 26 de Julho de 2024, as 15:00 horas, no mesmo local, pelo maior
lance ofertado (§ 22 do Art. 27), desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas,
dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, das contribuicdes condominiais
e honordrios advocaticios. Para a participacdo online o Arrematante devera se habilitar no site
www.biasileiloes.com.br, até uma hora antes do leildo. O pagamento, em qualquer dos leildes,

serd a vista (no prazo de 24 horas) e em favor do Credor Fiduciario, no valor integral do lance
vencedor. N3o sera aceito pagamento mediante cheque. Obs: A regularizagdao da denominagao
da razdo social na matricula, ficara a cargo do vendedor. Correrdo por conta do comprador
todas as despesas relativas a aquisicdo do imével no leildo, como: pagamento de 5% (cinco por
cento) a titulo de comissdo do Leiloeiro sobre o valor de arrematac¢do e no ato da arrematacao,
Escritura Publica, Imposto de Transmissao, Foro, débitos de luz e dgua, débitos de IPTU, taxas,
alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registros, averbagdes, etc. A escritura publica caso
seja necessaria sera lavrada em até 90 (noventa) dias no cartério que o Credor Fiduciario indicar.

O imoével encontra-se ocupado, e sera vendido em carater “Ad Corpus” no estado em que se
encontra, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das condig¢des, caracteristicas
e estado de conservag¢do. Quaisquer irregularidades que porventura possam existir, seja por
divergéncia de areas, mudanga no compartimento interno, averbag¢ao de benfeitoria, estado
de conservagao, localizagdo, situacao fiscal e ocupagdo do imével arrematado. Caso necessite
de regularizacdo da area construida, esta sera por conta do arrematante. A desocupac¢ao do
imével devera ser providenciada pelo arrematante que assume o risco da a¢ao, bem como
todas as custas e despesas, inclusive honorarios advocaticios, mediante propositura da
competente reintegra¢io na posse, na forma do artigo n2 30, da Lei n2 9.514/97.

O(s) devedor(es) fiduciante(s) serd(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da
lei 9.514/97, incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizagdo
dos leilGes fiduciarios, mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do
contrato, inclusive ao endereco eletrénico, podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia
de terceiros, o imovel outrora entregue em garantia, exercendo o seu direito de preferéncia em
192 ou 29 |eildo, pelo valor da divida, acrescida dos encargos e despesas, conforme estabelecido
no paragrafo 22-B do mesmo artigo, ainda que, outros interessados ja tenham efetuado lances,
para o respectivo lote do leildo.

A(s) acdo(0es) judicial(is) relativa(s) ao(s) imadvel(is) arrematado(s), distribuidas em até 6
meses depois da arrematacdo, que invalidem a consolidacdo da propriedade e anulem a
arrematacdo do imdvel pelo COMPRADOR ARREMATANTE, mediante transito em julgado, os
leilGes publicos promovidos pela VENDEDORA ou a adjudicacdo em favor da VENDEDORA, a
arrematacdo do COMPRADOR ARREMATANTE serd rescindida, reembolsados pela VENDEDORA
os valores pagos pelo COMPRADOR ARREMATANTE, excluida a comissdo do LEILOEIRO, que
devera ser restituida pelo proprio leiloeiro, atualizados os valores a ressarcir pelos mesmos
indices aplicados a caderneta de poupanca, ndo fazendo jus o COMPRADOR ARREMATANTE,
nesta hipodtese de rescisdo a juros de mora, multas por rescisdo contratual, perdas e danos ou
lucros cessantes, devendo o COMPRADOR ARREMATANTE, caso exerca a posse do imdvel,
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desocupa-lo em 15 dias, sem direito a reten¢do ou indenizagdo por eventuais benfeitorias que
tenha feito no imdvel sem autorizagao expressa e formal da VENDEDORA.

A vendedora ndo se responsabiliza por eventuais questionamentos que possam ser feitos
judicialmente pelo(a) anterior proprietario(a). Na hipotese do imével arrematado estar ocupado
ou locado, o arrematante assume total responsabilidade no tocante a sua desocupacdo, assim
como suas respectivas despesas.

O arrematante também exime a vendedora de quaisquer responsabilidades por eventuais acoes
judiciais impetradas pelos proprietarios anteriores ou terceiros, com referéncia ao imdvel e ao
procedimento ora realizado, bem como de danos morais, materiais, lucros cessantes, etc.

Ficam os Devedores Fiduciantes INTIMADOS das designag¢des feitas acima. A publicagdo do
presente edital supre a intimagdo pessoal. Serd o presente edital, por extrato, publicado na
forma da lei.

Mais informag0es no escritério do Leiloeiro. Tel (11) 4083-2575.
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