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15 de agosto de 2006

IMOVEL; LOJA n° 01, 1localizado no subsolo, de frente, EDIFICIO
GARDENIA, situado nesta cidade, a Avenida Alvaro Catdo-esquina com
Travessa Celestino Colossi, n°® 10, com as seguintes confrontagdes:
NORTE, com os boxes de estacionamento de veiculos do subsolo;
SUL, com a Rua Alvaro Catdo; LESTE, com a rampa de acesso ao
subsolo e a OESTE, com a 1lote n 02. Pertence ao imével as
seguintes A&reas: 4&rea privativa de 45,08 m?; area de uso comum de
10,05 m?; A&rea real global construida de 55,13 m?; fracdo ideal no
terreno de 17,83 m2?2. ou 4,72%. O terreno onde se assenta o referido
Edificio, tem a 4rea de 377,21 m2.- Cadastrado sob n° 951650.
Proprietario: CRICIUMA  CONSTRUCOES LTDA, estabelecida nesta
cidade, Rodovia Luiz Rosso, n°® 1090, Bairro Primeira Linha, CGC n°
83.812.404/0001-07.

Titulo Aquisitivo: Matricula n°® 382-R-10, Livro n°® 02, deste

oficio.

R-00001-71.848 - 15-08-2006 - Transmitente: Criciuma Construcdes
Ltda. - Adquirente: VERDE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
estabelecida nesta cidade, & Avenida Getdlio Vargas, n° 440/704,
CNPJ n° 03.772.650/0001-43. - COMPRA E VENDA. - Pablico de

03-08-2006, pelo Escrivdo de Paz de Rio Maina, desta comarca, livro

n°® 014 , f;ﬁ. a 116. - Valor: R$ 12.463,24. - Emol.: R$ 99,00.
Dou Fé. d

R-2-71.848 -~ 14 de maio de 2014. Permuta.
TRANSMITENTE: VERDE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, j& qualificada
no "R-1" supra.
ADQUIRENTE: OBF CONSTRUGCOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
04.524.057/0001-40, situada & Rua Adolfo Melo, n° 35, Sala 502,
Centro, na cidade de Florianépolis/SC.
Conforme Escritura Publica de Permuta de Imdveis, emitida em
24.02.2014, as fls. 009/017 do livro n° 252, e Escritura Publica de
Retificacdo, emitida em 29.04.2014, a f1. 029 do livro n® 255, ambas
lavradas pela Escrivania de Paz do Distrito de Rio Maina, da Comarca
e Municipio de Criciuma/SC, o imével desta matricula, juntamente com
os iméveis das matriculas 103.688 e 71.849, foram permutados pelo
valor total de R$ 48.624,59 pelos imdéveis da adquirente, matriculas
103.682, 103.683, 103.684, 103.685, 103.686, 103.687, pelo valor
total de R$ 48.624,59. Atribuido ao imével da presente matricula
pela permuta o valor de R$ 16.208,20. Sendo declarado pelo
interessado para fins de cumprimento do art. 522-A do Cdédigo de
Normas da CGJSC no valor de R$ 41.106,07. Entendido como adequado
por esta Serventia e aceito pelo interessado, para fins de
cumprimento do art. 522-A do Cdédigo de Normas da CGJSC, por R$
Continua no verso.
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82.766,88. ITBI e FRJ: recolhidos conforme consta na escritura
publica. FRJ complementar: recolhido juntamente com os imbéveis das
matriculas 103.682, 103.683, 103.684, 103.685, 103.686, 103.687,
71.848, e 103.688 na Caixa Econémica Federal, em 17.04.2014, no
valor de R$ 144,22, autenticacdo: Cédigo da operag¢do n° 00284733,
Nosso Namero: 0000.50020.1018.1934. Consta na escritura a
apresentagdo da certiddo de ©6nus e agdes reais e pessoais
reipersecutérias e a apresentacgao das certiddes fiscais e dos feitos
ajuizados. Certiddo do INSS e de Tributos Federais mencionadas na
escritura publica. EMITIDA A DOI. Protocolo: 241.541 em 22/04/2014.
Emolumentos: R$ 440,00. Selo DLW38628-BNVI: R$ 1,45. Dou fé. A
Oficial. Maria do Carmo de Toledo Afonso .

MVP

R-3-71.848 - 27 de dezembro de 2022. Compra e Venda.
TRANSMITENTE: OBF CONSTRUGOES LTDA, situada & Rua Jornalista Manoel
Menezes, n° 115, Sala 801, Bairro Itacorubi, Florianépolis/SC, ja
qualificada no "R-2" supra, neste ato representada por seu sécio
administrador ERICO BEZ FONTANA, brasileiro, casado, assistente
administrativo, nascido em 07.02.1991, portador da carteira de
identidade n°® 4.921.014 SESP/SC, inscrito no CPF sob o n°
077.342.299-48, residente e domiciliado na Rua Bardo do Rio Branco,
n°® 181, Apto. n° 801, Bairro Centro, Cricitma/SC.

ADQUIRENTE: PAULO ITO MARIM, brasileiro, solteiro, comerciante,
nascido em 28.06.1981, portador da carteira nacional de habilitagao
n® 00858498643 DETRAN/SC, inscrito no CPF sob o n° 032.465.769-20,
residente e domiciliado na Travessa Celestino Colossi, n° 10, Bairro
Santa Catarina, Criciuma/SC.

Conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada pelo 1°
Tabelionato de Notas e Protestos, Municipio e Comarca de
Cricitma/SC, as fls. 082 a 083v do livro n° 1020, em 08.09.2022, o
imével constante da presente matricula foi vendido por R§ 32.772.29,
conforme negociacdo datada de 03.04.2009. ITBI e FRJ recolhidos
conforme consta na escritura publica sobre o valor de R$ 133.600,00.
Consta na escritura a apresentagdo da certiddc de inteiro teor
expedida pelo 1° Oficio do Registro de Iméveis de Criciuma/SC, a
apresentacdo das certiddes fiscais. Certiddes de Tributos Federais
mencionadas na escritura publica. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 356.862 em 15/12/2022. Emolumentos: R$
1.324,38. Selo GPT91152-69JR: RS 11. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos f?%ggg 5

MJRG

R-4-71.848 - 10 de margo de 2023. Compra e Venda.

TRANSMITENTE: PAULO ITO MARIM, garcgom, portador da carteira de
identidade n° 4420151 SSP/SC, residente e domiciliado na Travessa
Celestino Colossi, n° 10, sl 01, bairro Santa Catarina, Criciuma/SC,
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ja& qualificado no "R-3" supra, o gudl declara ndo viver em unido
estavel,

ADQUIRENTES : GIULIANO ITO MARIM, brasileiro, divorciado,
administrador, nascido em 01.04.1977, portador da carteira de
identidade n° 3361062 SSP/SC, portador da carteira nacional de
habilitag¢do n° 01302812673 DETRAN/SC, inscrito no CPF sob © n°
951.166.729-72 e GISLAINE TELLES, brasileira, solteira, professora,
nascida em 24.03.1977, portadora da carteira de identidade n°
3519289 SSP/SC, portadora da carteira nacional de habilitagdo n°
02251302486 DETRAN/SC, inscrita no CPF sob o n° 028.895.619-25,
residentes e domiciliados na Rua Jorge da Cunha Carneiro, n° 136,
Apto 503, Ed Palazzo, bairro Centro, Cricitma/SC, os quais declaram
viver em unido estavel entre si.

Conforme Contrato de Compra e Venda de Imbével com Forga de Escritura
Piblica, Pagamento Parcelado de Parte do Prego, com Pacto Adjeto de
Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas, nos termos do
Art. 38 da Lei n°® 9.514/97 e Termo de Rerratificagdo (Contrato n°
0202300615), com forga de escritura publica, expedidos pelo Banco
Inter S.A. em 10.01.2023 e 17.02.2023, nesta cidade de Criciuma/SC,
esse imével foi alienado pelo valor de R$ 450.000,00. Origem dos
recursos: R$ 250.000,00 de recursos proprios, R$ 0,00 de recursos da
conta vinculada do FGTS dos compradores e R$ 219.638,81 mediante
financiamento total concedido pelo Banco Inter S.A., sendo RS
200.000,00 do valor a ser liberado aos vendedores, R$ 1.500,00 de
tarifa de cadastro, R$ 2.500,00 de tarifa de avaliagdo de bens
recebidos em garantia, R$ 2.400,00 de despesas com registro do
contrato e R$ 6.000,00 de despesas com o pagamento de ITBI. O ITBI
foi recolhido no valor de R$ 9.000,00 em 31.01.2023, autenticagdo
mecanica: 2023013100100019100015086500000, mediante a guia n°
408/2023. FRJ: recolhido no wvalor de R$ 1.055,56, em data de
15.02.2023 conforme consulta ac site do Tribunal de Justiga de Santa
Catarina, autenticacdo mecanica n°® 2023021500100019100015271100000,
Nosso Numero: 5801404897. Foram apresentadas apresentaram as
certiddes fiscais. Certidao Conjunta de Tributos Federais e Divida
Ativa da Unido n° A44A.D687.85D2.4A0F apresentada, e certiddo de
inteiro teor apresentada. E demais clausulas e condigdes constantes
no contrato acima citado. A DOI sera emitida no prazo regulamentar.
Protocolo: 358.958 em 2/2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. Selo
GRE11685~-FFNH: RS 3,39. ou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias

ALMX

R-5-71.848 - 10 de marg¢o[de 2023. Alienagdo Fiduciaria.

Continua no verso.
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DEVEDORES FIDUCIANTES: GIULIANO ITO MARIM e GISLAINE TELLES, ja

qualificados no "R-4" supra.

CREDORA FIDUCIARIA: BANCO INTER S.A., inscrita no CNBPJ sob o n°

00.416.968/0001-01, situada a Avenida Barbacena, n° 1.219, bairro
., Santo Agostinho, na cidade de Belo Horizonte/MG, neste ato
! representado por CAMILA ROCHA DE FREITAS, brasileira, solteira,
bancaria, portadora da carteira de identidade n° 15.907.891 SSP/MG,
inscrita no CPF sob o n°® 120.510.326-02, e JULIA CAROLAYNE AMARAL
MIRANDA, brasileira, solteira, bancéria, portadora da carteira de
identidade n°® MG-16.170.593 SSP/MG, portadora da carteira nacional
de habilitagdo n°® 00858498643 DETRAN/SC, inscrita no CPF sob o n°
032.465.769-20, com enderego profissional na Avenida Barbacena, n°
1.219, bairro Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG.
Conforme os instrumentos particulares 3j& especificados no "R-4"
supra, este imbével foi alienado fiduciariamente para a credora, em
garantia de divida no valor de R$ 219.638B,81. Quantidade de parcelas
mensais: 180. Valor total da primeira parcela mensal (No caso de
haver a contratagdo de Taxa Pés-fixada (Quadro F - item 10), sobre
este valor incidird a correcdo estabelecida contratualmente): R$
3.592,14. Valor da parcela (amortizacgdo e juros) (No caso de haver a
contratag3c de Taxa Pos-fixada (Quadro F - item 10), sobre este
valor incidird a —correcdao estabelecida contratualmente): RS
3.427,96. Data de vencimento da primeira parcela mensal: 20.02.2023
(Havendo escolha do(s) COMPRADOR (ES) /DEVEDOR (ES) por data de
vencimento diferente de 30 dias contados da assinatura do Contrato,
0os valores da primeira parcela - item 2 e da parcela (amortizagdo e
juros) - item 3 acima - serdo apurados considerando o critério pro-
rata temporis, nos termos da Clausula 3.3.1). Forma de pagamento das
parcelas mensais: débito em conta. Juros Contratados (No caso de
haver a contratagdc de Taxa Pés-fixada (Quadrc F - item 10), sobre
este valor incidiréd a correcdo estabelecida contratualmente): R$
199.433,43. Sistema de amortizagde utilizado: SAC. Data de
vencimento da ultima parcela mensal: 179 meses apds vencimento da
primeira parcela. Corregdo monetdria: A corregdo monetéria incidira
sobre o valor das parcelas e dc saldo devedor (i) nas hipdteses em
gue o comprador/devedor optar pela taxa poés-fixada prevista no item
10 do Quadro F, (ii) nos casos de inadimplemento e/ou (iii) para
fins de corregdo anual do valor atribuido ac imével para a venda em
puiblico leildo (art. 24, inciso VI da Lei 9.514/97). Os
comprador (es) /devedor (es) declara(m), para todes os fins de direito,
ter inequivoco conhecimento de gque o© CREDOR colocou & sua
disposigdo, para exercer livremente a op¢do, 0s regimes de pré e pés-
fixacdo de encargos remuneratérios, reconhecendo, dessa forma, gque
optou pela op¢do de que lhe era mais vantajosa. Taxa de juros: Taxa
P6s-Fixada (efetiva): 12,68% a.a., equivalente a 1,00% a.m.

acrescida do indexador abaixc descrito. Taxa Nominal: 12,00% a.a.,
Continua na ficha 0.
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equivalente a 1,00% a.m. Periodicidafle de Capitalizag¢dc dos Jurocs:
Mensal. Custo Efetivo Total: (No caso de haver a contratagdo de Taxa
Pés-Fixada (Quadreo F - item 10), a este wvalor sera acrescida a
corregdao estabelecida contratualmente) 15,53% a.a. Prémios de
sequros cobrados no boleto mensal e valores indenizados: Prémio de
Seguro com Cobertura de Morte e Invalidez Permanente por Acidente
(“MIP”): RS 110,18 na primeira prestagdo, variando em fungdoc do
saldo devedor e faixa etaria do segurado. Aliguota de MIP: calculada
conforme tabela contante no contrato sobre o saldo deveder, limitado
ao valor maximo indenizado abaixo descrito. Valer maximo indenizado,
por segurado, em decorréncia do sinistro coberto pelo Segurc em caso
de Morte e Invalidez Permanente por Acidente (“MIP”): até 50 ancs:
R$ 2.000.000,00; de 51 até 55 anos: R$ 1.700.000,00; de 56 até 60
anos: RS 1.500.000,00; de 61 até 65 anos: R$ 1.400.000,00; de RS 66
até 70 anos: R$ 1.250.000,00; até 80 anos: R$ 500.000,00. Prémio de
Sequro com Cobertura de Danos Fisicos ao Imével (“DFI”): R$ 54,00.
Aligquota de DFI: 0.018% a.m. sobre avaliagdo do imével, limitade ac
valor maximo indenizado abaixo descrite. Valor maximo indenizado em
decorréncia do sinistro coberto pelo Seguro em casc de Danos Fisicos
ao Imbével (“DFI”): RS 10.000.000,00. IOF: R$ 7.238,8l. Ocorrendo
impontualidade na satisfagdoc de gualguer obrigagdo de pagamento
constante neste Contrato, a quantia a ser paga sera atualizada,
desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento pelo
critéric “pro rata die”. Sobre o valor da obrigagdc em atraso,
incidiraec: a) JUROS REMUNERATORIOS SOBRE AS OBRIGAGOES EM ATRASO -
Sobre o wvalor apurado de acorde com © disposto no caput desta
clausula incidirdo juros remuneratdérios pela mesma taxa constante no
Predmbulo (item 10 do Quadro F) deste Instrumento. b) JUROS DE MORA
SOBRE AS OBRIGACOES EM ATRASO - Sobre o valor apurado de acordo com
o disposto no caput desta Clausula incidirdo juros moratériocs a
razdo de 1% a.m. c) MULTA MORATORIA SOBRE AS OBRIGAGCOES EM ATRASO -
Sobre o valor das operagdes em atraso, além dos juros remuneratérios
e moratédrios, apurados conforme letras “a e b"”, haverd a incidéncia
de multa moratéria de 2%, nos termos da legislagdo em vigor. Praga
de Pagamento: Belo Horizonte/MG. Valor da garantia: Para os efeitos
do disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este
imével em R$ 300.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
ndao pago conferirid & credora o direito de intimar os devedores, na
forma e para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. E demais
clausulas e condigdes constantes no contrato acima «citado.
Protocolo: 358.958 em 06/02/2023. Emolumentos: R$ 1.937,00. Selo
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GRE11686-8ARZ: RS 3, Dou- fé. Escrevente Autorizado. Felipe

Rodrigues Zacarias
S ALMX

Av-6-71.848 - 23 de"ab\r'l de 2024. Consolidagdo de propriedade.

'Proprietario consolidado: BANCO INTER S.A., j& qualificado no "R-5"
supra. . .

Tendo em vista a constituicdo em mora dos devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidagdo da propriedade em
nome do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26, paradgrafo
7°, da Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 6.000,00, em
data de 26.03.2024, no banco Inter, autenticagdo mecdnica n°
2024032600100019100020086700000, Nosso Numero: 23959534, referente a
avaliacdo fiscal de R$ 300.000,00, mediante a guia n° 1855/2024. A
DOI serid emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 379.777 em
02/04/2024. Emolumentos: RS 843,91. ISS: R$ 42,20. FRJ: R$ 191,82.
(Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HCG86586-DSUV.

Dg fé. Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos

v N\ NVVSO

>
n
o
0
@
N
o
%)
o
-
&
O
w
o
ry
o)
P
=
S
N
~
(%2}
O
o
°
S~
i
a
o
P
S
—
c
5]
el
[
Z
—
e
°
IS
£
[}
%)
©
~
>
[%2}
a
£
=
>3
o
]
o
©
x
£
o
c
o
°
c
IS
Q
©
o
2
c
)
S
=
0
e]
°
@
3
17
)
@
©
©
>

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciima - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/

ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:379.777 Data do Pedido:23/04/2024
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Ricardo Sirtoli dos Santos
CPF: 072.277.659-46



Valide aqui
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
+COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Iméveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 71.848, nos termos do artigo 19 e § 1° da Lei
6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 23 de abril
de 2024.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 23 de abril de 2024

Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
isento Normal

HCG86610-S14M

= Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciima - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/
ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:379.777 Data do Pedido:23/04/2024
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Ricardo Sirtoli dos Santos

CPF: 072.277.659-46
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