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LIVRO N.2 2 - REGISTRO
GERAL omchLDEREclsmo pe CNSn*
/__matricula flCha IMOVEIS DE SAQ PAULO  14293-5
225'816 j [_ j Sdo Paulo, 06 de fevereiro de 2017

T
(IMOVEL O apartamento n° 34, localizado no 3° pavimento do

empreendimento denominado "CONDOMINIO HELBOR TREND SP", situado
na Rua Bardo de Jaguara, n°® 970, no 12° subdistrito - Cambuu, com a area_
privativa de 70,950m2, a 4drea comum de 65,507m2 (af ja incluido o direito de’
estacionar 01 automdvel de passeio em vaga de uso comum e indeterminada na
garagem coletiva do edificio, com auxilio de manobrista), perfazendo a area
total construida de 136,457m2, e correspondendo-lhe a fracio ideal de
0,008576 no terreno do condominio. O terreno que também faz frente para a

Rua dos Alpes, no qual estd construido o referido empreendimento, encerra a
area de 3.338,76m2.

PROPRIETARIA: HESA 93 - ‘INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 12.654.579/0001-95, com sede na Avenida Voluntario
Fernando Pinheiro Franco, n® 515, Centro, na cidade de Mogi das Cruzes, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-9/M.13.317 feito em 18 de dezembro de 2013,
R-8/M.68.950 feito em 18 de dezembro de 2013, R-7/M.83.709 feito em 18 de
dezembro de 2013, R-7/M.83.710 feito em 18 de dezembro de 2013,
R-7/M.83.711 feito em 18 de dezembro de 2013, R-6/M.99.296 feito em 18 de
dezembro de 2013, e, instituicdo e especificacio de condominio registradas sob
n° 11 na matricula n°® 207.303, em 06 de fevereiro de 2017, todas deste
Registro de Imdveis.

CONTRIBUINTE: 004.063.0155-7 (em area maior)

DURVAL BORGES DE CARVALHO
Substituto

0,

% %k %k & Kk

AV-1/M.225.816 em 06 de fevereiro de 2017

PROTOCOLO OFICIAL N° 636.123 (TRANSPORTE).

1) sobre 0 imdvel objeto desta matricula, em area maior, existe a hipoteca em
primeiro grau, conforme instrumento particular datado de 31 de janeiro de
2014, com forga de escritura publica na forma das Leis 4.380/64 e 5.045/66 e
do Decreto - Lei n® 70/66, completado com declaracdo de 09 de abril de 2014,
registrada sob n® 5 em 17 de abril de 2014 na matricula n°® 207.303 deste
Registro de Imdveis, para garantia total do financiamento de R$22.320.000,00,
pagavel na forma e, com as demais clausulas e condigGes constantes do referido
instrumento; tendo como credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.,
inscrito no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente
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Paulo, SP; e 2) de acordo com o instrumento particular de 16 de dezembro de
2013 averbado sob n° 3 em 19 de dezembro de 2013 na matricula 207.303,
verifica-se que a incorpora¢do de condominio edilicio registrada sob n° 2 na
referida matricula n® 207.303 foi submetida ao regime de afetacdo, nos termos

dos artigos 31-A e 3%4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei
10.931/ 2004/1/(:[:}/(' oo Maria femanda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevente Autorizada

* Kk k k¥

AV-2/M-225.816 em 06 de fevereiro de 2017
PROTOCOLO OFICIAL n° 636.123 (ABERTURA).
Esta matricula foi aberta nos termos instrumento particular de instituicdo e

especificacdo de condominio datado de%o\de 2017, completado com
requerimento de mesma data./M,FM;ou.o_

Maria Fenanda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevente Autorizada

% % %k kR

AV-3/M-225.816 em 20 de abril de 2018

PROTOCOLO OFICIAL n° 662.388 (ADITAMENTO).

Do instrumento particular datado de 26 de julho de 2017, com forga de escritura
publica na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, entre partes, na qualidade de
credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s
2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, na cidade de Séo Paulo, SP; na qualidade de
devedora, HESA 93 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 12.654.579/0001-95, com sede na Avenida Voluntario Fernando
Pinheiro Franco, n® 515, Centro, na cidade de Mogi das Cruzes, SP,
representada por HENRIQUE BORENSTEIN, CPF sob n° 107.102.488-49; e,
na qualidade de fiadora, HELBOR EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no
CNP] sob n© 49.263.189/0001-02, com sede na Avenida Vereador Narciso
Yague Guimardes, n°® 1145, 15° andar, Helbor Concept, Edificio Corporate, na
cidade de Mogi das Cruzes, SP, representada por HENRIQUE BORENSTEIN,
CPF sob n® 107.102.488-49, de pleno e comum acordo aditaram o instrumento
particular que deu origem ao R-5 da matricula n° 207.303 deste Registro de
Imdveis, e mencionado na AV-1 desta matricula, para constar que o credor
concedeu financiamento imobilidrio a devedora nas condigGes estabelecidas no

continua na ficha 02

.

Juscehno Kubitschek, n°s 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, na cidade de Sao \

8T:80 2202/.0/T0 - NISIATVE OH1SVYD 3A VYNVIAV4 Jod ajuswienhip opeulsse 10} 0Juswinoop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=4ae4ce16-6a73-4ad5-9625-4f8d3def3fce

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 4ae4cel6-6a73-4ad5-9625-4f8d3def3fce

LIVRO N.f2 - REGISTRO

Protocolo 776294 - Pag 3

T ]
GERAL ;{6L‘l;FICMLbEREGISTRODE CNS o°

077
r_mam'cmaj Fﬁcha . 5)] IMOYEIS DE SA0 2\{0[.0 14293-5
. ( 225.816 02 j Sdo Paulo, 06 ¥eiro de 2017

(
contrato origindrio, que este aditivo passa a fazer parte integrante, para
produgdo do empreendimento imobiliarioc denominado Condominio Helbor Trend
SP, objeto desta matricula, com saldo devedor, na data deste aditivo no valor de
R$15.320.297,81, que a devedora reconhece dever ao credor, restando a ser
liberada a importéncia de R$446.400,01. Por solicitacdo da devedora, e

. | expressa ciéncia e anuéncia da fiadora, o credor concorda com a alteracdo

prazos do financiamento, ficando substituidos os ("Prazos do
Financiamento"): Periodo de Construgdo - inicio: 08/11/2014 - término:
08/01/2017. Periodo de Caréncia - inicio: 09/01/2017 - término: 08/12/2017.
Data de Vencimento do Financiamento: 08/01/2018. Prazo Total do

| Financiamento: 48 meses. As partes estabelecem que, a partir desta data, o

valor dos juros a ser pago pela devedora correspondera ao resultado da
aplicacdo do percentual da taxa de juros nominal mensal de 0,948879% e taxa
efetiva anual de 12,000000%, sobre o saldo devedor atualizado na forma
prevista no Contrato de Financiamento. As partes aceitam as condigBes deste
aditivo, ndo se constituindo novacdo contratual, e ratificam todos os demais
itens, clausulas e condjcdes do contrato, que ndo tenham sido alteradas por

este instrumento, qu continuam£n viger para todos os fins e efeitos de

o~

rejfd, fespecjalméntg; no que se yeferem as garantias constituidas. ~———-
o

Rita de Cdssia Oldal Seabora
Escrevents Aytorizada

-Q

¥ k¥ ok ¥k

AV-4/M.225.816 em 26 de junho de 2018
. PROTOCOLO OFICIAL N° 668.247 (DESLIGAMENTO DE HIPOTECA).

| Fica, o imdvel objeto desta matricula, desligado da hipoteca mencionada nas

averbacbes n% 1 e 3 da presente, e em consequéncia, parcialmente sem

- efeito a AV-1, bem co taimente _sem efeito a AV-3,_em virtude da
r,/nos termos do instrumepto parficular datado de

autorizagdo dada pelo_cred
—— Rita de C4ssia Olda! Scabora

29 de maio de 2018.

Escrevente Autorizeds
R-5/M.225.816 em 28 de junho de 2018 5 )
PROTOCOLO OFICIAL N° 667.633 (ALIENACAO FIDUCIARIA).
Pelo instrumento particular datado de 24 de maio de 2018, com forga de
escritura plblica, na forma do artigo 38 da Lei 9.514/97, HESA 93 -
INVESTIMENTNS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n©
- 12.654.579/0001-95, com sede na Avenida Vereador Narciso Yague
. Guimardes, 1145, 15° andar, na cidade de Mogi das Cruzes, SP, ALIENOU

continua no verso
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matricula ficha
(225 8167 C oj
vers
FIDUCIARIAMENTE o imdvel objeto desta matricula, a HABITASEC
SECURITIZADORA S/A., inscrita no CNPJ sob n° 09.304.427/0001-58, com
sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2894, 5° andar, conjunto 52, na cidade
de Sdo Paulo, SP, para garantia da divida do valor de R$188.000.00,00
(incluindo outros imdveis), que serd paga de acordo com ¢ cronograma de
amortizacdo da CCB. Data da Emissdo das CCB: 24 de maio de 2017. Prazo: 48
meses a partir.da data de emissgo das CCB,/Data de Vencimento: 16 de maio
de 2022, comiju o; ea Ca_lﬁgo s nas demgls claustias e condigBes constantes

do titulo. ‘. 2 &%

% % Kk %k k

AV-6/M.225.816 em 06 de junho de 2019 B
PROTOCOLO OFICIAL N© 689.651 (CORRECAQ).
Selo Digital:1429353311009E0068965119K

E feita a presente, nos termos do artigo 213, I, a, da Lei n® 6.015/1973, com a
redacdo dada pela Lei n® 10.931/2004, para constar que o valor correto da
divida objeto da altenagao fiducidria registrada sob n® 5 n matricula, é
R$188.000.000,00, € ndo como foi redigido no referido ato. /

x )
Rita de C4asia Oldal Scahora
Escevents Autorizada

.k x g ALHO

AV-7/M.225.816 em 06 de junho de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 689.651 (CANCELAMENTO FIDUCIARIO).

Selo Digital: 1429353311009F0068965 1.191

Fica CANCELADA a constituicdo de propnedade fiducidria registrada sob n° 5

nesta matricula, consolidando, em consequéncia, a plena propriedade do |moveI

desta na pessoa de HESA 93 - INVESI'IMENTOS IM BILIARIOS
’zantenor desta matricula), €7 wrtu

\f‘ c1ar@s termos do ln trumeno
O

Rita de Cdssia Oldal Scabora
% %k % X % Escravente Autorizada

AV-8/M.225.816 em 06 de junho de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 689.650 (QUALIFICACAO REAL).

Selo Digital: 1429353311008F0068965019L

Da escritura lavrada aos 27 de margo de 2019, pelo 14° Tabelido de Notas

desta Capltal, livro 5397, pagina 093, e da certiddo de dados cadastrais do

imdvel - IPTU, emitida via internet, em 02 de maio de 2019, pela Prefeitura do
continua na ficha 03

qualificada (adquirente conforme r
da autorizagdo dada pela creddra
particular de 23 de abril de 2019,

- S
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—matricula IMévr_ls DE gaiu;o 14293-5

de 2017

225.816 T rflChaT 590 Pault} 0
£ )

{0 e Sao Paulo verifica-se que gfn'novel desta matricula, atualmente, é
Ia aqo

@unte n° 004, 063 0172-7.

* %k Kk Xk ¥k

R-9/M.225.816 em 06 de junho de 2019

PROTOCOLO OFICIAL N° 689.650 (VENDA E COMPRA).

Selo Digital:1429353211008900689650192

Pela escritura lavrada aos 27 de marco de 2019, pelo 14° Tabelido de Notas
desta Capital, livro 5397, pagina 093, a proprietdria HESA 93 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNP] sob n°
12.654.579/0001-95, com sede na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaraes,
n° 1.145, 15° andar, Helbor Concept - Edificio Corporate, Jardim Arménia, na
cidade de Mogi das Cruzes, SP, em cumprimento ao instrumento particular de
promessa de venda e compra de unidade condominial e outras avengas, datado
de 21 de outubro de 2018, n3o registrado, transmitiu por VENDA feita a
BRENDA LEMOS DOS SANTOS, brasileira, autbnoma, RG n°
31.217.715-91-SSP-RS, CPR n° 038.556.530-54, solteira, maior, residente e
domiciliada na Rua Major QIZedinho, n® 224,,608B, ng cidade de Sdo Paulo, SP,
pelo g%:’ de‘R$4’72_./6’90,83, o imovel objetestdesta matricula, o qual,

Rita de Céssia Oldal Seabora

“~ Escrevente Autorizads

, Nao faz parte dp ativo p?rmanente da transmitente. —

Qo

., »
* K K KK Rita de Cassia Oldal Scabara

Escrevente Autorizada
AV-10/M.225.816 em 06 de junho de 2019
PROTOCOLO OFICIAL N° 689.650 (CANCELAMENTO DE AFET, ACAO).
Selo Digital:1429353311008A0068965019V
Fica s e/eito a referéncja ao regime de (ﬁetagéo* nencionado na AV-1 desta,

em \/irFu elda transmiss3d realizada con%foxg@ esta matricula.
=@ @

* ¥k k k * Rita de Céssla Oldal Scabora

R-11/M.225.816 em 06 de junho de 2019 Escrevente Autorizada
PROTOCOLO OFICIAL N° 689.650 (ALIENAGAO FIDUCIARIA).

Selo Digital: 1429353211008B0068965019V

Pela escritura Javrada aos 27 de margo de 2019, pelo 14° Tabelido de Notas
desta Capital, livio 5397, pagina 093, BRENDA LEMOS DOS SANTOS,
solteira, maior, ]a qualificada, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imovel obJeto
desta matricula, 8 HESA 93 - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., jd

continua no verso
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~—matricula ficha
225 816 j C j
VEIrso
qualiﬂcada, para garantia da divida do valor de R$378.397,39, que serad pago
através de 150 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$4.531,66, cada
uma, ja acrescidas de juros de 10,98% @g.a., calculadgs pela Tabela Pr
vencendo-se a primeira parcela no di d abr|I de 201 e as demalgfem igua

dia dos meses subsequentes, até o'fi nhl da liquidagao o, Zom as dema[ clausulas
e condicBes constantes do titulo. '

* %k k %k Xk

AV-12/M.225.816 em 06 de junho de 2019 Rifa do Cissia 2{,",?,‘5;2}’:‘“

PROTOCOLO OFICIAL N° 690.155 (CEDULA DE CREDITO).

Selo Digital:142935331102B600690155193

Da escritura particular de emissdo privada de cédulas de crédito imobilidrio,
datada em 27 de margo de 2019, verifica-se que foi emitida a cédula de crédito
imobiliario integral, n® 00034, série 0246, pela HESA 93 - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n° 12.654.579/0001-95, com
sede na Avenida Vereador Narciso Yague Guimardes, n° 1.145, Jardim Arménia,
15° andar - Helbor Concept - Edificio Corporate, na cidade de Mogi das Cruzes,
SP, em que figura como devedora BRENDA LEMOS DOS SANTOS, brasileira,
auténoma, RG n°® 31.217.715-91-SSP-RS, CPF n° (38.556.530-54, solteira,
maior, residente e domiciliada na Rua Major Quedinho, n® 224, 608B, na cidade
de Sdo Paulo, SP, e como instituicao custodiante, a OLIVEIRA TRUST
DTVM S/A., inscrita no CNPJ sob n° 36.113.876/0001-91, com sede na
Avenida das Américas, n°® 3434, Bloco 07, sala 201, 2° andar, na cidade de Rio
de Janeiro,/RJ, do vaior d()/?credmo de R$378.397,39, apurado em 27 de margo

0,1 G rz7 tia @jumarla registrada sob n® 11/ nesta matricula.
’ m

O

Rita de Cassia Oldal Scabora
Escrevente Autorizada

AV.13/225.816 - CESSAO DE CREDITO - Awerbado em 14 de fevereiro de 2022 - Protocolo n®
754,637 de 05/10/2021 - Do requerimento datado de 20 de dezembro de 2021, completado com a
declaragdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, datada acs 09 de junho de 2021 e declaragéo de
custédia datada aos 07 de junho de 2021, expedida pela institugdo custodiante OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., ja qualificada, HESA 93 -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, cedeu e transferiu a QURINVEST
REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, fundo de
investimento em direitos creditérios, constifuldo sob a forma de condominio fechado, incrito no
CNPJ/MF: 29.603.957/0001-04, pelo valor de R$378.397,39, o crédito hipotecario registrado sob n°
11 e averbado sob n® 12, nesta matricula, ficando a cessiondria sub-rogada, em todos os direitos e
agdes inerentes ao crédito cedido, na forma e com as demais clausulas e condigdes constantes

*k %k ¥ %k X

continua na ficha 4 J
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO o
o SEEIR o
Cmatnculaj (ﬂcha—j - W~ Oficial Rafael R, Grober 12005
225816 Sao Paulo, 14 de Fevereiro de 2022
do titulo.

(Selo Digital: 142935331000000071727522D)

Thais de Melo él\esé- gcrevente Autorizada

AV.14/225.816 - EENSOLIDAGI\O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 14 de fevereiro
de 2022 - Protocolo n® 754.637 de 05/10/2021 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.13
desta matricula, formulado pela credora OURINVEST REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
MULTIMERGADO CREDITO PRIVADO, ja qualificada, verifica-se que conforme o artige 26, §7° da
Lei n® 9.514/97, decomeu o prazo para que a devedora fiduciante BRENDA LEMOS DOS SANTOS,
solteira, maior, ja qualificada, purgasse a mora decomrente do R.11 desta, e tendo em vista a prova
do recolhimento do imposto de transmissdo inter vivos - [TBl, o_iméwel desta matricula foi
CONSOLIDADO em favor da credora fiducidia OURINVEST REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, ja qualificada, sendo a base de célculo
para o recolhimento do referido imposto o valor de R$447.690,83, a qual dewera providenciar o
disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:142835331000000071727622B)

Thais de Melo @:&nt& Autorizada

AV.15/225.816 - LEILOES NEGATIVOS - Averbado em 30 de junho de 2022 - Protocolo n°
776.294 de 06/06/2022 - Do requerimento datado aos 18 de abril de 2022, completado com o
termo de quitagdo datado acs 24 de margo de 2022, e & vista dos Autos de 1° Leildo Piblico
Negativo datado de 21 de margo de 2022, e 2° Leildo Publico Negativo datado de 23 de margo
de 2022, procedo a presente averbagdo para constar que a OURINVEST REAL ESTATE
FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO, ja qualificada, realizou os

21 de margo de 2022, e o segundo em 23 de margo de 2022, ambos na cidade de Sao Paulo,
SP, os quais foram conduzidos pelo Leiloeiro Oficial Alexandre Travassos, JUCESP n° 951, sem
oferta de lances, restando os leilées negatives, ficando em consequéncia extinta a divida
referente & alienacéo fiducijria registrada sob n° 11 ¢ mencionada na AV.13, bem como a
cédula de crédito averbada sob n° 12, todas nesta matricula, nos termos do paragrafo 6°
do Art. 27 da Lei ° 9.514/97.

{Selo Digital: 1428353310000000802688224)

Denise Mangueira Rar;

%—Eﬁﬁ de Brito - Escrevente Autorizado e Am”z;giﬁo
0 ATO ACIMAE O ULTIMQ PRATICADO NESTA MATRICULA

LEILOES PUBLICOS disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n° 9.514/97, sendo o primeiro em °

Mod. 1

)
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DE IMOVEIS DE SAO PAULO
Oficial Rafael R. Gruber
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Pedido n® 776294

r

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugéo auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificagao digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagao com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situagao juridica, até o dltimo dia datil anterior a presente data!
CERTIFICC AINDA que, a presente é reproducac auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, quinta-feira, 30 de junho de 2022.
Fabiana de Castro Baldesin - Escrevente Autorizada. (assinatura digital)
Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Atencido: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certidao atée 30
(trinta) dias apds a data de sua expedigdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11} 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub ISS Total

R$ 38,17 R$ 10,85 R$ 7,43 R$ 2,01 R$ 2,62 R$ 1,83 R% 0,78 R$ 63,69

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imdveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ac 2° Registro de Imoveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ate
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o endereco eletrénico https://selodigital tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000080277922H
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