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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
' GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

[”’Tg&.‘é‘bﬁ I (fiCha01 , l Guarulhos, 30 de novembro de 2018.

IMOVEL: Apartamento 2508 R, localizado no 25° pavimento, integrante do
empreendimento denominado “CONDOMINIO VIA ALAMEDA?, situado na
Avenida Salgado Filho, 2.120 e 2.150, esquina com a Rua Carmela Antonia
Fanganiello Ceccinato, 400, no Bairro do Roncador, em Guarulhos/SP, possui
a area privativa de construg¢do de 37,320m?; drea de uso comum de divisdo nio
proporcional 9,566m?; area de uso comum de divisdo nio proporcional
descoberta de 0,444m?; area de uso comum de divisdo proporcional 19,707m?;
area de uso comum de divisdo proporcional descoberta 0,863m?; 4rea real total
de construg¢do 66,593m?; area real total de construgio descoberta de 1,307m?;
coeficiente de proporcionalidade 0,10597%; fragdo ideal no terreno de
11,524m?, corresponde a esta unidade auténoma o direito ao uso de 01 (uma)

vaga para veiculos automotores, comum, indeterminada, sujeito a manobrista,
coberta ou descoberta.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.83.85.0005.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: VIA SPE 118 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S.A, CNPJ/MF 15.088.847/0001-47, com sede na
Avenida Salgado Filho, 2.120 - 2150, sala 208, Centro, nesta Cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 102.012, estando a incorporagio
imobilidria registrada sob o numero 05, feito em 14 de outubro de 2013, e a
institui¢do e especificagdo do condominio registrada sob o namero 17, nesta
data, estando a conveng@o do condominio registrada sob o numero 4.198, no
Livro 03 de Registro Auxiliar, deste Oficial .de Registro de Imoveis.
Guarulhos, 30 de novembrg, de 2018.

Substituta Designa
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AV.01/159.806 - REMISSAO
Em 30 de novembro de 2018 - Protocolo 441.797 de 12/11/2018.

| Conforme AV.10 da Matricula 102.012, feita em 19 de setembro de 2016, a-
incorporadora VIA SPE 118 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

segue no verso
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S/A, ja qualificada, através do requerimento firmado em 12 de setembro de
2016, em Guarulhos/SP, submeteu o empreendimento denominado
- “CONDOMINIO VIA ALAMEDA”, ao Regime de Afeta¢do, previsto nos
artigos 31A a 31F da Lei 4.591/64, incluidos pela Lei 10.931/04, pelo qual o
terreno € acessdes objeto da incorporagdo imobiliaria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patrimoénio da
incorporadora, constituindo patriménio de afetagdo, destinado a consecugdo da
incorporagdo correspondente € a entrega unidades imobiliarias aos

. 3 /l
respectivos adquirentes. ‘
[ IANAN

AV.02/159.806 - TRANSPORTE
Em 30 de novembro de 2018 - Protocolo 441.797 de 12/11/2018.

%

Substituta Designada & drea Bergamo Vega Gobbo)

A) Conforme R.06, da Matricula 102.012, feita em 16 de setembro de 2015,
pelo -Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Financiamento para
Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipoteciaria,
Alocagdo de Recursos e Outras Avengas — Contrato nimero 1682/13
(Residencial) datado de 31 de maio de 2013, 1° Aditivo — Financiamento

- Imobiliario a Produgdo niimero 1682/13 datado de 31 de julho de 2014, e, 2°

Aditivo — Financiamento Imobilidrio 4 Produ¢do numero 1682/13 datado de

- 17 de agosto de 2015, todos firmados em Sio Paulo — SP, a

proprietaria/hipotecante VIA SPE 118 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ/MF 15.088.847/0001-47, ja qualificada, deu
em primeira e especial hipoteca a fra¢do ideal correspondente a 40,11644%
do terreno e as benfeitorias que lhe serdo incorporadas, especificamente as
unidades autdénomas residenciais, conforme R.05, AV.16 ¢ R.17, da mesma

‘Matricula 102.012, onde encontra-se registrada a incorporagdo imobiliaria do

empreendimento denominado “CONDOMINIO VIA ALAMEDA”, a
averbagdo da construcgio e institui¢do e especifica¢do do referido condominio,
na qual se inclui a presente unidade autdénoma e outras, em favor do credor
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., CNPJ/MF 90.400.888/0001-42,
com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 2.041, e 2.235, Sio

segue na ficha 02
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LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
' " GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0

matricula ficha
r159.806 |[_ 02 |

Paulo — SP, para garantia da divida decorrente da abertura de crédito para
constru¢do do empreendimento imobilidrio denominado “CONDOMINIO
VIA ALAMEDA”, pelo valor de R$ 32.330.000,00, com prazo total do
financiamento de 48 (quarenta e oito) meses, sendo a data do inicio em
31/05/2013, e demais condig¢des.

B) Conforme AV.08, da Matricula 102.012, feita em 16 de setembro de 2015,
¢ AV.15 feita nesta data, pelo Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
‘Direitos Creditorios — Garantia Financiamento Imobilidrio nimero 1682/13
datado de 31 de maio de 2013, e Aditivo ao Instrumento Particular de Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditérios — Garantia Financiamento Imobiliario
numero 1682/13 datado de 31 de julho de 2014, ambos firmados em Sao Paulo
— SP, a devedora VIA SPE 118 EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES S/A, CNPJ/MF 15.088.847/0001-47, ja qualificada,
cedeu fiduciariamente todos os seus direitos creditorios, presentes e futuros
decorrentes da comercializagdo desta unidade auténoma residencial e de cada
uma das unidades autébnomas residenciais mencionadas no R.06 retro, pelo
valor de R$ 32.330.000,00, ao credor BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., CNPJ/MF 90.400.888/0001-42, ja qualificado.

C) Conforme AV.11, da Matricula 102.012, feita em 16 de novembro de 2017,
nos. termos do Instrumento Particular de 3° Aditivo — Financiamento
Imobiliario a Produ¢do numero 1682/13 firmado em 26 de setembro de 2017,
em S@o Paulo — SP, nos termos da Lei 4.380/1964, em que comparecem as
partes, de um lado como credor hipotecirio BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado, e de outro lado como devedora hipotecante
VIA SPE 118 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, ja
qualificada, ¢ feita a presente para constar que o titulo que serviu para a

empreendimento foi reduzido, sendo o valor total do crédito na data deste

Aditivo no importe de R$ 31.295.276,00, tendo sido alteradas as demais

condi¢des do contrato or nal a p ir desta ¢
{

Andrea Bergamo Vega Gobbo)

Substituta Designada

segue no verso

constituicdo da hipoteca objeto do R.06 da Matricula 102.012, foi aditado
para constar que as partes estabelecem que o crédito destinado a produgio do
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AV.03/159.806 - REQUERIMENTO

Em 30 de novembro de 2018 - Protocolo 441.797 de 12/11/2018

A presente matricula foi aberta a pedido da proprietaria, em razdo da mesma
ter promovido a institui¢do e especificagdo do empreendimento denominado
"Condominio Via Alameda", instruido pelo requerimento datado de 09 de
novembro de 2018, firma

Substituta Desigmﬂi\a,/v f / Andrea Bergamo Vega Gobbo)

AV.04/159.806 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 29 de agosto de 2019 - Protocolo 453.998 de 26/08/2019.
Selo Digital: 112540331K1000139198DT19U

Nos termos da escritura publica mencionada no R.0S5, é feita a presente para
constar que, conforme autorizagdo expressa do credor BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, fica cancelada a hipoteca
transportada conforme averbagdo niimero 02, nos termos do item "a" ¢ aditada
nos termos item "c¢", cancelando em consequéncia, também a a cessdo
fiduciaria de direitos creditéorios mencionada no item "b" , da mesma

averbag¢do 02, considerando a quitagdo da divida, tdo somente com relacdo a

este imovel. W
Escrevente, % (Claudio Roberto da Silva)
R.05/159.806 - DACAO EM PAGAMENTO

Em 29 de agosto de 2019 - Protocolo 453.998 de 26/08/2019.
Selo Digital: 112540321FX000139199LL19Y

~ Pela escritura publica lavrada em 22 de agosto de 2019, pelo 4° Tabelido de
Notas desta Comarca, no Livro 970, as paginas 95/206 e escritura -de
rerratificagdo lavrada em 23 de agosto de 2.019, no livro 970, as paginas
207/2014, pelo mesmo Tabelido, a proprietaria VIA SPE 118

segue na ficha 03
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LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

, . CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.254-0
matricula ficha
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EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada,
transmitiu a titulo de dacdo em pagamento o imovel objeto desta matricula
pelo preco de R$ 131.000,00, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado. Consta do titulo que a vendedora apresentou a certiddo fiscal
exigida pela Lei 8.212/1991. A transmitente foi representada pelas
procuradoras LUCIANA GARCIA MASTROBISO, CPF/MF 177.986.148-69
e ERICA MOREIRA DE SOUZA, CPF/MF 287.789.178-08, e o adquirente
foi representado pelos procuradores CRISTINA ALVES DURAN, CPF/MF
179.504.788-70 ¢ WASHINGTON LUIZ XAVIER DA SILVA, CPF/MF
285.070.018-58. Valor Venal Proporcional: R$ 4.689,64.

Escrevente, \/W/) ﬂ (Claudio Roberto da Silva)

AV.06/159.806 - INS CAl ASTRAL

Em 27 de abril de 2021 - Protocolo 480.474 de 22/03/2021, reingresso em
22/04/2021 _
Selo Digital: 112540331WT000355005JL.21Z

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.07, e conforme a
certidao de valor venal 191382/2021, expedida em 08/04/2021, pela Secretaria
de Finangas desta Municipalidade, € feita a presente para constar que o imovel
objeto desta matricula € cadastrado sob o numero 083.83.85.0005.01.376.

Escrevente, ‘ 2077 % (Ricardo Appolinério)

R.07 /159.806 - COMPRA E VENDA '

Em 27 de abril de 2021 - Protocolo 480.474 de 22/03/2021, reingresso em
22/04/2021

Selo Digital: 112540321CX000355007SW213

Pelo instrumento particular nimero 10156235708, firmado em 15 de margo de
2021, em Sao Paulo/SP, nos termos das Leis 4.380/1964 ¢ 9.514/1997, no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, a proprietaria BANCO

continua mno verso
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SANTANDER (BRASIL) S/A, NIRE NIRE 35300332067, ja qualificada,
vendeu o imével objeto desta matricula pelo preco de R$ 187.060,00, a 1)
FLAVIA OLIVEIRA DOS SANTOS, brasileira, divorciada, vendedora, RG
45.323.362-4-SSP/SP, CPF 343.445.078-51, residente e domiciliada neste
Municipio, na Rua Santa Luzia, 35, apartamento 234, bloco 02, Vila Moreira,
na propor¢ao de 50%, e 2) LEONARDO MASHIBA, brasileiro, divorciado,
gerente de planejamento, RG 27.908.906-0-SSP/SP, CPF 299.518.408-09,
residente e domiciliado neste Municipio, na Rua Santa Luzia, 35, apartamento
234, bloco 02, Vila Moreira, na propor¢do de 50%. A vendedora foi
representada pelos procuradores FABIO FERREIRA GUSMAO, CPF
199.421.358-20 ¢ WAGNER ANSELMO DA SILVA, CPF 309.752.848-27.
O pagamento deu-se do seguinte modo R$ 37.090,80 com recursos proprios;
R$ 149.969,20 com recursos do financiamento. Valor Venal: R$ 134.189,27.

Escrevente, Z = % (Ricardo Appolinario)

R.08 / 159.806 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 27 de abril de 2021 - Protocolo 480.474 de 22/03/2021, reingresso em

22/04/2021
Selo Digital: 112540321CM000355008NS21P

Pelo instrumento particular mencionado no R.07, os proprietarios 1) FLAVIA

" OLIVEIRA DOS SANTOS, j qualificada, ¢ 2) LEONARDO MASHIBA,

ja qualificado, alienaram fiduciariamente o imével objeto desta matricula,
transferindo sua propriedade resoluvel ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ
60.701.190/0001-04 com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
100, torre Olavo Setibal, Sdo Paulo- SP, para garantia da divida de R$
153.389,20, (sendo R$ 149.969,20 destinado ao pagamento do preco de venda
e R$ 3.420,00 das despesas acessorias), que sera paga no prazo de 360 meses,
em prestagcdes mensais e sucessivas, calculadas em conformidade com o
sistema de amortizagdo constante SAC, vencendo-se a primeira em
15/04/2021. Juros: taxa anual efetiva de 5,3900% e nominal de 5,2612%,
correspondente as taxas mensais efetiva de 0,4384% e nominal de 0,4384%,
sendo de R$ 1.182,07 o valor da primeira prestagdo. Prazo de caréncia de 30

continua na ficha 04
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VRO N°2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
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dias para intimag¢do em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imdvel:
R$ 276.000,00. As partes subordinam-se as demais condig¢des e clausulas
constantes do titulo.

Escrevente, Z 27 Cé) (Ricardo Appolinario)

AV.09/159.806 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 24 de julho de 2023 - Protocolo 522.740 de 31/03/2023
Selo Digital: 112540331DB000700005MS23A

Nos termos do requerimento de 23 de junho de 2023, oferecido em forma de
documento eletronico, apds intimagio dos devedores fiduciantes 1) FLAVIA
OLIVEIRA DOS SANTOS, 2) LEONARDO MASHIBA, ji qualificados,
‘tendo decorrido o prazo de quinze dias sem purgacdo da mora, e mais 30 dias,
nos termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do credor fiduciario ITAU

UNIBANCO S.A, NIRE 35300023978, ja qualificado, que devera observar o
disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imovel.
Base de calculo do ITBI: R$ 276.000,00. Valor Venal R$ 206.204,46.

ESCI'C’VCnte =l Reneto Sérgio Barbosa Freitas
Lourival Varol Escrevente Substituto
7

ol
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 8 pagina(s) € copia auténtica da matricula n® 159806 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificagéo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo valida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagéo ao imével da matricula
certificada. A presente cépia reprografica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n° 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 24 de julho de 2023.

AO OFICIAL R$: 40,91 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 11,63 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 7,96 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AO SINOREG R$: 2,15 Registro Imobiliario local.
AO TR. JUSTICA RS$: 2,81
AO MUNICIPIO  R$: 2,05 O selo digital podera ser consultado no site:
AO MP R$: 1,96 https://selodigital.tjsp.jus.br/
TOTAL R$: 69,47 T .
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A presente certiddo reflete a situag&o juridica do imdvel desta matricula até o dia util anterior. Esta certidéo tem plena
validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de utilizagdo para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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