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Certifica a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros e

_arquivos do registro a seu cargo, deles, consta a matricula do seguinte teor:

| S

LIVRO N° 2- REGISTRO OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL COMARCA DE POA - ESTADO DE SAO PAULO

——— matricula ficha

78.728 -1- Poa,. 14 de Outubro ~ de 2011

IMOVEL: A unidade auténoma, térrea, designada n° 12, do
setor “B”, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE DAS VIOLETAS
II”, com entrada pela Rua Ceara, n°® 120, no Bairro do
Meinho, no Municipio de Ferraz de Vasconcelos, contendo uma
drea privativa construida de ©53,60m2, uma &area comum
construida de 0,484m2, totalizando a &rea construida de
54,084m2, uma &rea privativa de 107,978m2, uma area comum
de 53,916m2, totalizando uma area de . 161,894m2,
correspondendo-lhe uma fragdo ideal no terreno de 1,58730%,
com direito a uma vaga para estacionar um veiculo de grande
pofte ou até dois veiculos de médio Vou pequenc porte,
localizada no recuo de frente da respectiva unidade, a ela

vinculada.
CADASTRO MUNICIPAL: 10.0066.0010-000.

PROPRIETARIA: TEMPORIM LOTEADORA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n° 03.062.409/0001-20, com sede
em S3do Paulo, Capital, na Rua Santa Justina, n°® 352, 4°

andar, conjunto 44 - parte, Itaim Paulista.

REGISTRO DE AQUISIGAO: R.2/62.595, de 12/06/2001, deste
R.I., cuja institui¢d3o e especifica¢do de condominio foram

registradas, nesta data, sob n° 12, na referida matricula.

CONTINUA NO VERSO
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Av.1/78.728, em 14 de outubro de 2011

(trasladamento) R.4/62.595, feito em 08/01/2010: Pelo
instrumento particular com forga de escritura pablica de
16/11/2009, a  proprietdria  TEMPORIM LOTEADORA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEU,
além de outros, o imdvel matriculédo, em PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, CNPJ/MF n° 62.237.367/0001-80, com sede em Sio

Paulo, Capital, na Avenida Paulista, n°® 1.728, 3° e 14°

andares, para garantir a divida no valor de R$2.580.000,00,
correspondente a crédito e financiamento para construgdo de
empreendimento imobilidrio que deverd ser 1liberado em 16

|

\

parcelas mensais, na seguinte forma: parcela n° 01/16 em i

1
16/11/2009, no valor de R$154.800,00; parcela n° 02/16 em

|

05/12/2009, no valor de R$95.184,00; parcela n° 03/16 em
05/01/2010, no valor de R$74,114,00; parcela n° 04/16 em
05/02/2010, no valor de R$168.554,00; parcela n° 05/16 em
05/03/2010, no valor de R$192.598,00; parcela n° 06/16 em
05/04/2010, no valor de R$192.350,00; parcela n° 07/16 em
05/05/2010, no valor de R$224.078,00; parcela n° 08/16 em
05/06/2010, no valor de R$178.717,00; parcela n° 09/16 em
05/07/2010, no valor de R$183.179,00; parcela n° 10/16 em
05/08/2010, no valor de R$98L902,00; parcela n° 11/16 em

CONTINUA NA FICHA 2 g//
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05/09/2010, no valor de R$114.270,00; parcela n° 12/16 em
05/10/2010, no valor de R$101.876,00; parcela n° 13/16 em
05/11/2010, no valor de R$215.898,00; parcela n° 14/16 em
05/12/2010, no valor de R$197.060,00; parcela n° 15/16 em
05/01/2011, no valor de R$202.017,00, e parcela n° 16/16 em
05/02/2011, no valor de R$186.403,00, com juros anuais a
taxa nominal de 12,28% e efetiva de 13,00%, tudo na forma
pactuada no titulo. As partes contratantes ficaram
subordinadas as demais clausulas e condig¢des constantes no
"aludido instrumento. O titulo objetivado foi prénoﬁado sob
n° 144.786, em 10/12/2009; Av.5/62.595, feito em 04 de maio
de 2010: Procedo a presente averbag¢do “ex-officio”, nos
termos do que dispde o artigo 213 da Lei de Regisﬁros
PGblicos n° 6.015/73, em complemento ao registro anterior,
para constar a data do término de caréncia e de vencimento
da divida, ou seja, 05/06/2011. O titulo objetivado foi
prenotado sob n° 146.594, em 06/04/2010; Av.6/62.595, feito
em 29 de dezembro de 2010: A vista do 1° aditamento de
24/11/2010, ao instrumento particular com forca de
escritura pablica registrado sob n° 4, procedo a presente
averbagdo para constar que a devedora TEMPORIM LOTEADORA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA adquiriu junto & credora
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECI:\RIA, j& qualificadas,
um empréstimo suplementar no valor de R$370.000,00, que
acrescido do valor da parcela a liberar (R$505.928,00),

totaliza a -quantia de R$875.928,00, alterando o valor da

Y / )
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divida para R$2.950.000,00, que serd 1liberado em 04
parcelas mensais, da seguinte forma: parcela n° 01/04, em
24/11/2010, no valor de R$22.200,00; parcela n° 02/04, em
05/12/2010, no valor de R$500.000,00; parcela n° 03/04, em
05/01/2011, no valor de R$203.728,00 e parcela n° 04/04, em
05/02/2011, no valor de R$150.000,00. As partes
contratantes ratificam todas as demais clausulas constantes
no aludido instrumento. O titulo objetivado foi prenotado
sob n°® 150.457, em 30/11/2010; Av.7/62.595, feito em 22 de
agosto de 2011: A vista do 2° aditamento de 05/04/2011, ao
instrumento particular com forcé de escritura plblica
registrado sob o n° 04, e com aditamento averbado sob n°
06, procedo a presente averbagcdo para constar que a
devedora TEMPORIM LOTEADORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA e a credora BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA,
ajustaram que a parcela mensal referente aos encargos do
més de abril/2011, no valor de R$31.366,05, sera
incorporado ao saldo devedor da devedora. A devedora
confessa dever, em sua integralidade, o saldo devedor,
apurado em 05/04/2011, no valor de R$2.981.366,05. As
partes contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas
e condi¢des constantes do aludido instrumento. O titulo
objetivado foi prenotadc sob n° 154.727, em 25/07/2011;
Av.8/62.595, em 13 de setembro de 2011: A vista do 3°

aditamento de 05/05/2011, ao instrumento particular com

forgca de escritura plblica registrado sob o n° 04, e com

aditamentos averbados sob n°s 06 e 07, procedo a presente
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averbag¢do para constar que a devedora TEMPORIM LOTEADORA
E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, e a credora BRAZILIAN
MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, ajustaram a prorrogag¢ao do
prazo de caréncia e vencimento da divida por mais 5 meses,
contados de 05/05/2011, passando a ser, em 05/10/2011]. ‘A
devedora confirma dever o montante de R$3.013.751,76,
correspondente ao saldo devedor apurado em 05/05/2011,
- incorporado os juros, a atualizagdo monetaria e o encargo
devido no més de maio/2011], no valor de R$32.385,71. As
'partes contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas
e éondicées constantes do aludido instrumento. O titulo
objetivado foi prenotado sob n° 155.568, em 31/08/2011;
Av.9/62.595, em 13 de setembro de 2011: A vista dov 4°
aditamento de 06/06/2011, ao instrumento particular com
forca de escritura plablica registrado sob o n°® 04, e com

aditamentos averbados sob n°s 06, 07 e 08, procedo a

presente averbagdo para constar que a devedora TEMPORIM
LOTEADORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, e a credora
BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA, ajustaram que a
parcela mensal referente aos encargos do més de junho/2011,
no valor de RS$34.746,94, bem como as parcelas mensais das
atualizagdes monetarias e Jjuros devidos nos meses de

julho/11 a outubro/l1l e qualquer encargo incidente sobre o
contrato, serdo incorporados ao saldo devedor. A devedora
confessa dever, em sua integralidade, o saldo devedor,

apurado na data do aditamento, no valor de R$3.048.498,70.

*

7
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As partes contratantes ficaram subordinadas a outras

clidusulas e condi¢des constantes do aludido instrumento. O
titulo objetivado foi prenotado sob n° 155.569, em
31/08/2011; Av.10/62.595, em 13 de setembro de 2011: A
vista do 5° aditamento de 28/06/2011, ao instrumento
particular com forga de escritura piblica registfado sob o
n° 04, e com aditamentos averbados sob n°s 06, 07, 08 e
09, procedo a presente averbagdo para constar dque a
devedora TEMPORIM LOTEADORA E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, e a credora BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, de comum acordo, ajuétarmn a liberagdo pela
credora do valor de R$600.000, 00, a titulo de
suplementagdo do valor financiado, que serad liberado
em 02 parcelas, da seguinte forma: primeira parcela em
28/06/2011, no valor de R$36.000,00 e segunda parcela
em 05/07/2011, no valor R$564.000,00, alterando o valor
total do financiamento para R$3.550.000,00. Em razdo desta
suplementagdo, o prazo de caréncia e vencimento da divida
fica prorrogado por mais 1 més, contados de 05/10/2011,
passando a ser, em 05/11/2011. A devedora confessa dever
na data do aditamento, excluindo-se o valor suplementado, o
montante de R$3.074.928,69. As parcelas mensais das
atualizagdes monetadrias e juros devidos nos- meses de
agosto/11 a novembro/11, bem como qualquer encargo

incidente sobre o contrato, serdo incorporados ao saldo

devedor. As partes contratantes ficaram subordinadas a

outras clausulas e condigdes <constantes. do aludido

CONTINUA NA FICHA 4 é%%%;;P>7
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instrumento. O titulo objetivado foi prenotado sob n°
155.570, em 31/08/2011. O Oficial Delegado:----------------

,vlq,ff 2;caﬁf;g,~_h,4Donlzete Rodrigues) .

Particular de

Av.03/78.728 -

n

registrada a

aditamento de

incluindo os
novembro/2013
R$255.805, 25,

Av. 2/784 28, em 1méoutubro de 2011

A presente matricula foi aberta & vista do Instrumento

firmado em 16/05/2011. O titulo objetivado foi prenotado
sob n°® 156.053,
<

Conforme se verifica da averbacdo feita em 25/06/2014, sob

° 24, na matricula n°® 62.595, deste R.I., na qual foil
RESIDENCIAL PARQUE DAS VIOLETAS II” em aprecgo; a vista do 6°

forca de escritura publica registrado sob o n°® 04, e com
aditamentos averbados sob n°s 06, 07, 08, 09 e 10, todos da
referida matricula, procedo a presente averbagdo para
constar que a devedora TEMPORIM LOTEADORA E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e a credora BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA

HIPOTECARIA, de comum acordo, apuraram . o saldo devedor,

devidos mensalmente nas  condig¢bdes do contrato incidirédo

=~

Instituigdo e Especificagdo de Condominio

em 20/09/2011. O Oficial Delegado ——————————

(Donizete Rodrigues).

Em 25 de junho de 2014 - TRASLADAMENTO.

incorporacéo imobilidria do “CONDOMINIO

07/04/2014, ao instrumento particular com

encargos em aberto referente ao més de
a abril/2014, totalizando o) valor de

sendo que os Jjuros e atualizagdo monetéaria

(continua no verso)
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sobre o saldo devedor na forma pactuada, o pagamento dos

encargos mensais vincendos, a partir do més de maic, somente
serd realizado na data do término -da caréncia e de
vencimento da divida para 05/07/2014, sendo certo que os
valores devidos em decorréncia desses encargos Serao
incorporados aos saldo devedor; fica certo e ajustado que,
na'hipétese de a devedora pagar pontualmente a integralidade
da divida na data do seu vencimento, a credora lhe concederé
um desconto de R$50.000,00 sobre o saldo devedor apurado na
data ajustada para o pagamentd, acrescida dos encargos
devidos nas condi¢des estabelecidas no contrato. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras cléausulas e
condi¢des constantes do aludido instrumento. O titulo

objetivado foi protocolado sob n’ 187.498, em 11/06/2014.

0 Oficial Delegadofzﬁj::ﬁ;_-ﬁfg ; 2:2234::324/\ (Donizete

| Rodrigues) . y / / S

Av.04/78.728 - Em 28 de agosto de 2014 - TRASLADAMENTO.

Conforme se verifica da averbacdo feita em 28/08/2014, sob
n® 25, na matricula n° 62.595, deste R.I., na qual foi
registrada a incorporacéo imobiliédria do “CONDOMINIO
RESIDENCIAL PARQUE DAS VIOLETAS II” em apreco; a vista do 7°
aditamento de 18/07/2014, ao instrumento particular com
forca de escritura publica registrado sob o n° 04, e com

aditamentos averbados sob n°s 06, 07, 08, 09, 10 e 24, todos

da referida matricula, procedo a presente averbacdo para
constar que a devedora TEMPORIM LOTEADORA E f:MPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA e a credora BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA

(continua na ficha 05)
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HIPOTECARIA, j& qualificada, de comum acordo, apuraram O
saldo devedor, totalizando o valor de R$265.323,57, sendo
que os encargos moratdrios incidentes até a data do aludido
instrumento ficam dispensados pela credora; com vencimento
até o dia 05/10/2014, acrescido de atualizagdo calculada na
forma pactuada até a data do efetivo pagaﬁento;fica certo e
~ajustado que,na hipdtese de a devedora pagar pontualmente a
integralidade da divida na data do seu vencimento, a credora
lhe concederd um desconto de R$50.000,00 sobre o saldo
devedor apurado na data ajustada para o pagamento,acrescida
_dos encargos devidos nas condicdes estabelecidas no
contrato. As partes contratantes ficaram subordinadas a
outras cliausulas e condigdes constantes do aludido

instrumento. O ‘titulo objetivado £foi protocolado sob n°
188.369, em iijO8/20l4. O Oficial Delegado:----------~------
////’_\>,~f,q, - 7 Ag/:/' (Donizete Rodrigues).
/ ( [ 4 [4
Av.05/78.928 - Em 22 de janeiro de 2021 - CANCELAMENTO

PARCIAL DE HIPOTECA.
Fica CANCELADA PARCIALMENTE a hipoteca registrada sob n°

\

04, na matricula n° 62.595, deste K.I., mencionada na
averbacdo n° 1, tdo somente em relagdo a unidade autdnoma
objeto da presente matricula, por autorizagdo expressa da
credora BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECZ‘\RIA, ja
qualificada, atualmente com sede em S3ao Paulo-SP, na
_ Avenida Paulista, ne 1.374, 16° andar, contida no
instrumento particular de 04/08/201¢. O titulo objetivado
foi prenotado so 219.390, em 11/01/2021. O Oficial
Delegadéiiiii? .;E;;::;>;2;;<:74§:9\7(Donizete Rodrigues) .

.C. —7
Selo Di f 120?1%331660000004 0121Y.

(continua no verso). ..
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R.06/78.728 - Em 22 de janeiro de 2021 - VENDA E COMPRA.

Por Escritura de Venda e Compra lavrada em 14/12/2020, no
2° Tabeli8o de Notas do Municipio e Comarca de Sdo
Paulo-8P, Lv° 3006, Fls. 241/244, TEMPORIM LOTEADORA E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, ja qualificada,
atualmente com sede em S3o Paulo-Sp, na Rua Clélia, n° 550,
Sala 124, Agua Branca, TRANSMITIU o imével matriculado a
PATRICIA ALVES DA SILVA SANTOS, brasileira, do lar, RG n°
45.666.338-1-SSP/SP, CPF/MF n° 372.370.508-18, casada sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°

6.515/77,' com SILVESTRE JESUS DA SILVA SANTOS, brasileiro,

empresario, RG ne 33.787.562-5-SSP/SP, CPF/MF ne
310.336.578-08, residentes e domiciliados em Ferraz de
Vasconcelos-SP, na Travessa Independéncia,l n® 43, pelo
valor de R$110.000,00. Valor Venal 2020 R$80.506,0l. 0

titulo " objetivado foi prenotado sob 219.391, em
11/01/2021. O Oficial Delegado- - ,.ﬁ_.222?

(Donizete Rodrigues) .Selo Digi : 204283 000600004‘959'2;’2_—:7

R.07/78.728 - Em 01 de Jjulho de 2022 - ALIENAGAO
FIDUCIARIA.

Pela Cédula de Crédito Bancario n°  000000.00033.3-0,
emitida em 26/05/2022, no Municipio de Sio Paulo-SP,
protocolada eletrédnicamente sob n° AC001706329 a
proprietdria EMITENTE: PATRICIA ALVES DA SILVA SANTOS,
empresaria, e seu marido SILVESTRE JESUS DA SILVA SANTOS,

ja qualificados, atualmente residentes e domiciliados em

Ferraz de Vasconcelos-SP, na Rua Cearda, n° 120, Casa 12B,

(continua na ficha 6)
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Jardim Temporim, ALIENARAM, EM CARATER FIDUCIARIO, o imével
objetivado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seqguintes da Lei Federal n° 9.514, de 20/11/1997, ao BANCO
RODOBENS S.A., CNPJ/MF n° 33.603.457/0001-40, com sede em
Sdo Paulo-SP, na Rua Estado de Israel, n° 975, com o escopo
de garantir uma divida no valor de R$104.999, 98,
correspondente a uma operacgdo de créditd, a ser amortizada
no prazo de 240 meses, com juros remuneratdrios efetivos de
1,19% ao més e 15,25% ao ano, sendo o valor estimado das
parcelas de R$1.360,54, com o primeiro vencimento no dia

26/08/2022 e o Gltimo em 26/07/2042. O valor da garantia
fiducidria é de R$210.000,00, tendo as partes estabelecido

o prazo de caréncia de 02 dias utéis, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
para inicio do processo de execucdo contratual. As partes
contratantes ficaram subordinadas a outras clausulas e
condicdes constantes do aludido instrumento. O titulo
objetivado foi prenotado SO 2 228.015, em 01/06/2022. O

Oficial Delegadé;;ig:; ‘e — (Donizete
Rodrigues) .Selo [/Q283§100d60%?f/002022K

Av.08/78.728 - Em 22 de margo de 2024 - CONSOLIDAGAO.
A vista do Requerimento de 05/03/2024, e nos termos do

artigo 26 § 7°, da Lei n° 9.514/97, procedo a presente
averbacdo, para constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, pelo valor de
R$200.000,00, em nome do credor, BANCO RODOBENS S.A., ja
qualificado. Valor Venal 2024: R$395.873,87. O titulo
objetivado foi prenotado sob n° 239.660, em 07/03/2024. A
Substituta Designada: S@sggggézF:B_Fégzgg:(Jaciara Ferreira
Batista Franca). Selo Digital: 120428331000000021831924K.

0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICA MAIS, que a presente reprodugao da matricula n°® 78728, esta conforme a
original e foi extraida na forma do § 1° do artigo 19, da Lei n® 6.015/73, referindo-se ao
seu INTEIRO TEOR NADA MAIS HAVENDO a certificar, inclusive com referéncia a
alienacodes, inscricoes de arrestos, sequestros, penhoras, citagoes em acodes reais ou
pessoais reipersecutodrias ou de qualquer outro énus real, em que figure como devedor e
grave o aludido imével, relatando os fatos juridicos até o ultimo ato acima e até o ultimo
dia Util anterior a esta data. Certifico ainda que se encontram prenotados sob n°s
236127 em 24/08/2023, 235327 em 13/07/2023, 234238 em 22/05/2023, referente ao
imoével desta matricula.. Sendo a presente expedida em forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
Medida Proviséria n® 2.2002, de 24 de agosto de 2001, relatando os fatos juridicos até o
ultimo ato acima e até o dia Util anterior a esta data, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade, dou fé.
Poa, 22/03/2024. Assinado Eletronicamente - Jaciara Ferreira Batista Franc¢a Substituta
Designada

Para verificar a autenticidade do EMOLUMENTOS: R$ 42,22

documento, acesse o site da ESTADO: R3$ 12,00
Corregedoria Geral da Justica: SEC. FAZENDA: R$ 8,21
https://selodigital.tjsp.jus.br REG. CIVIL: R$ 2,22
Selo Digital: T.J.: R$ 2,90
1204283C30000000218446241 MP: R$ 2,03
ISSON: RS 2,11

TOTAL: R$ 71,69

SELOS PAGOS POR VERBA

ATENCAO
ITAQUAQUECETUBA pertenceu a Comarca de Suzano até 01/01/1977 e a esta Comarca de Poa até 14/08/2005.
POA e FERRAZ DE VASCONCELOS: Pertenceram anteriormente a 12/08/1967 4 Comarca de Suzano - SP

Para lavrar escritura pablica os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30 (trinta) dias apds a data de
sua expedicio.



