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CNM 112565.2.0007631-55

BEL, DAVID 1m727 POnIn  MATRICULA
Otiatul figic
90 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS =7.631=
ARARAQUARA FOLHA
LIVRO Ne 2 - REGISTRO GERAL el

PROPRIETARIA: Cerqueira - Empreendimentos Imobiliérios S/C Ltda.,

€.G.C. n° 52.386.091/0001-49, com sede em Américo Brasiliense (SP), na
Fazenda Santa Maria - Jardim S80 José. TITULO AQUISITIVO: registro n°

02 da matricula n® 7.007 do Livro n® 02 de Registro Geral, deste car-
tério. LOTEAMENTO: registro n° 03 da matricula n® 7.007 do Livro n° 02

de Registro Geral.

situado com frente para a Rua"muﬁm2""m, no Distrito e Municipio de Amé-

rico Brasiliense, Comarca de Araraquara (SP), medindo 11,00 metros de
frente, igual medida nos fundos, por 26,00 metros da frente aos fundos,
em ambos o8 lados, encerrando uma irea total de 286,00 metros quadra-
dos, confrontando pela frente com a citada via pfblica, de um lado com

o lote n® 03 , do outro lado com o lote n° 85 , ena linha dos fun-

Araraquara (SP), 16 de. outubre de 1 ; i Maior
(David Israel Pereira)
—-—

R,1/7,631 - Por escritura publica Yévrada em 06 de outubro
de 1,989, as fls, 86 do Livro n® 74, no Cartorie de Notas
do Municlpin de Americeo Brasi;ionsezsp), a propristaria =
acima qualificada vendsu o imovel objeto da presente matri
cula a DSVALDO RONCHIN, brasileiro, ferroviario aposentado,
R.G. n¥ 8.551,936 » CIC n® 122,931,218-87, casado sob o re
gime da comunhao de bens, antes da Lei n® 6.515/177, com
MARIA NILDA MORGADO RONCHIN, residente e domiciliado em
Rincao(5P), & Avenida Dib Tedde n® 227, pelo valor de NCz$
80,00 soitanta cruzados novos), Apresentacao da C,N,D, do
1APAS: Dispensada, conforme declaragac expressa no titulo,
=58 Lormos do Decreto-Lei n? 2,028/8B3 e da Orientagao ds
Servigo n® 05/83 do IAPAS, Arar }¢? 04 de dezembro
de 1.989, 0 Oricial Mai vid Israel Pereira)

D———

R.02 - Por escritura pibfica de VENDA E COMPRA lavrada no
Tartorio de Notas do Distrito e Municipio de merico Brasi
liense, desta Caomarga de Araraquara-SP., em data de 29 de
novembro de 1,993, as fls, 027 do Livro n2 90; os proprie-
tirios, Osvaldo Ronchin, ferroviario aposentado, R.G. — n2
6.551,238-SP e CIC, n@ 122,931,218-87, e sua mulher Maria
Nilda Morgade Ronchin, do lar, R.G, n? 9.,902.411-5P e CIC.
n® 037.424,298=-41, brasileiros, casados no regime da comu=
hh3o de bens, antes da vigencia da Lei n@ 6.,515/77, resi-
dentes e domiciliados na cidade de Rincao~5P., a Avenida
= segue NO verso =

g. cefaly ltda. 8-86 20620
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2¢ CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

ARARAQUARA [:mm
=1=
LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL VERSO _|

a Avenida Dib Tedde n2 227, venderam o imdvel objeto da pre
sente matricula a JOAOD PEDREIRA DE ALMEIDA, brasileiro, vi-
gilante, R.G. n2 19,402.995-5P e CIC. n2 020.624,728=22, ca
sado sob o regime da comunhao de bens, antes da vigencia da
Lei n2 6.515/77, com ZENILDA DA SILVA ALMEIDA (brasileira,-
do lar, R.G. n2 1B8,713.032-5P e CIC. n° 075,424,288-96), re
sidente e domiciliado na cidade de Americo Brasiliense-5P,,
a Rua Amabile Mariano Furlan n2 65, pelo valor de Cr$.
4,000,00 (quatro mil cruzeiros reais). Araraquara=SP., 15
de agosto de 1.994. 0 Escrevente Autorizado,9223522444,v345
(Jose Carlos fernandes) .m=remcecacrcccrenrecgémcccacaacnae=

Z BYOTJ BU BNUT3UGC]
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2° Oficial de Registro de Imdveis Lo

REGISTRO GERAL

[
ﬁez ,{ﬁ,f,*‘“‘zl_ JEhsipventd pub ttuta [F%LEA:

Registrador

C_:édigo Nacional deAServentias - CNS n°® 11.256-

- AV-03 - Em 06 de julho de 2018 - IDENTIFICACAO.

18.713.032-2-SSP/SP.

Prenotagio n® 73.911, de 03 de julho de 2018. _

Nos termos do requerimento datado de 03 de julho de 2018, passado na cidade de
Araraquara-SP, formulado e subscrito por Jodo Pedreira de Almeida, ¢ dos documentos
juntados, procede-se a presente averbagio para constar que: a) JOAO PEDREIRA DE|

ALMEIDA ¢ portador da cédula de identidade RG n® 19.402:395-5-SSP/SP; ¢ b)

ZENILDA DA SILVA ALMEIDA ¢ portadora da cédula de)identidadé RG n°

AV-04 - Em 25 de julho de 2018 - IDENTIFICACAQ. \ |

Nos termos do artigo 213, inciso I, letra "a", da Lei Federal n® 6.015/1973, do
requerimento € do umento microfilmados sob n° 73.911, procede-se a presente
averbagio para consta\ que YOAQ PEDREIRA DE ALMEIDA estd inscrito no|

CPF/MF sob 1i° 020.604.Y28-

Q- MIRNA DE ALMEID
Escrevente Fubgtit

AV-05 ZEm 25 de ,iung_»}zﬁls NLOGRADOQURO
03

{;) FERNANDA NARDIN{ LARA
' Escrevente Autorizada

Prenotagio n® 73.910, de ju]h\ie 2018.
- Nos termos do item' 127.1 do Chibitulo XX das Normms de Servigo da Egrégia

Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo, e da Lei Municipal n® 642, de 27
de maio de 1988, que se edcontra grquivada neste Registro Imobiliario em pasta propria,
procede-se a presente averbygdo pala constar que a via piiblica denominada "Rua M"|
atualmente se denomina "RU ABILE MARIANI FURLAN". 41

LU
Qm * MIRNA DE ALNELD 3 FERNANDA NARDINI LARA .
g Escravents Sugstithta
e Wl

Escrevente Autorizada

AV-06 - Em 25 de julhoe 2078 - CANSTRUCAO, —
" Prenotagdo n° 73.910, d¢ 03,de julho dg\2018. ' -
Nos termos do requeriténto datado d& 03 de julho de 2018, passado na cidade de

Araraquara-SP, formulado e subscrito por Jodo Pedreira de Almeida, ja qualificado, ¢ do
habite-se n°® 00392, concedido pela Prefeitura do Municipio de Américo Brasiliense em
26 de jameiro de 2001, procede-se a presente averbagfio para constar que foi
CONSTRUIDO um prédio no terreno objeto desta matricula, coma drea de 122.62
metros quadrados, sendo 75,45 metros quadrados com finajidade residenciai ef -
47,17 metros quadrados com finalidade comercial, que recebeu o n® 53 da Rua
Amabile Mariani Furlan Para a area total construida, foi apresentada a Certidéo
Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e ds de Terceiros sob n°
Continua no verso.
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22 Oficial de Registro de Imdyeis RECO N2 L
COMARCA DE ARARAQUARA - ESTADO DE SAQ PAULO

Codigo Nacional de Serventias - CNS n? 11.256-5 FOLHA j
| /.?e/ C?manue/ adla. gy LoSIRNA :i LVERSO
Registrador ’J Escrov?
001282018-88888817, emitida em 27 de junho de 2018, valida até 24 de dezembro de
2018 (CEI n° 51.243.75817)66). Valor da construciio - Padrdo Normal- Rl e CSL-8:
R$189.077.45 (Fonte: Sinduscon). gg) FERNANDA NARDINI LARA

Escrevents Autorizaga
()  MIRNADEAL -4 CWM{

AV-07 - de outubrp de - REGIME DE BENS.
Prenotagdo n® 74.322, de [L3.de setembyo\le 2018,
Nos termos do requerimento datado de'®] de setembro de 2018, passado em Araraquara-

SP, formulado e subscrito por Jodo Pedreira de Almeida, e da certiddo de casamento
expedida em 06 de juiho de 2018 (matricula n® 0088050155 1978 2 00008 126 0000185
72), pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do Distrito de Pintadas, Comarca
de Ipir4, Estado da Bahia, ambos juntados ao titulo que dard origemao R-08, procede-se
a presente averbagio para constar qued JOAO PEDREIRA DE ALMEIDA e sua esposa
ime de comunhéio g 5 ial de

stituta

N

6.515/1977.
Selo digital. 1125653310074322X0D2NH18L

Prenotagio n® 74.322, de 13 de setembre de 2018.

Nos termos do instrumento particular com carater de escritura piblica datado emy
setembro de 2018, ¢ do instrumento particular de aditamento, retificagéio e ratificagdo
datado em 03 de outubro de 2018, passados na cidade de S&o José do Rio Preto-SP, os
proprietarios Josio Pedreira de Almeida, aposentado, ¢ sua esposa Zenilda da Silva
Almeida, residentes ¢ domiciliados em Américo Brasiliense-SP, na Alameda Eloi Jose
Macedo Rollo n° 290 - Santa Terezinha, j& qualificados, VENDERAM o imével objeto
desta matricula a ILSON ELISEU ZENARO, brasileiro, divorciado, corretor de
imoéveis, RG n° 15.722.607-4-SSP/SP ¢ CPF/MF n° 042.005.388-30, residente e
domiciliado em Américo Brasiliense-SP, na Rua Toledo Piza n° 193 - Sfo Judas Tadeu,
pelo valor de R$200.000,00, pago da seguinte forma: a) R$14.251,90 mediante recursos

R-08-Em 18 de outubro de 2018 VENDAE COMPRA. (|~ m
mv12 de

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EFXGT-Q2JLL-Q94DL-N86M9

EMITIDA A DOL

Selo digitak.1125653210074322IM1UQBI18T Q;?}(l)

Continua na ficha 03]
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2° Oficial de Registro de Imbveis LG

Cédigo Nacional de Serventnas CNS n® 11.256-5

ﬁe/ 8"'“”“9/ &dta Sant@ Esgreyevite S ::St?n]ta FO&-gA l

Registrador

.empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n® 51.855.716/0001-01, com sede na

_ para garantia da divida de RS$156.543.16, cormrespondente ao saldo devedor

R-09 - Em 18 de outubro de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA.
Prenotagdo n° 74.322, de 13 de setembro de 2018.

Nos termos do instrumento particular ¢ do aditamento que deram origem ao R-08, o
proprietario Hson Eliseu Zenaro, j4 qualificado, transferiu a propriedade resolivel do
imével 3 RODOBENS ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, sociedade

cidade de Sdo José do Rio Preto-SP, na Avenida Murchid Homsin® 1.404 - Vila Diniz,|

remanescente apurado na data do contrato com relagdo ao grupo n° 1746, cota n® 136,
divida aquela a ser reembolsada em 97 parcelas mensais e sucessivas, sendo 6 parcelas
no valor de R$1.613,75, cada uma e 01 parcela no valor de R$1.623,16, certo que no
saldo devedor nfio esta incluida a taxa cobrada para fins do seguro DFI(Danos Fisicos ao
Imovel) - a qual seré acrescida ao saldo devedor e as parcelas mensais vincendas, apds a
assinatura do instrumento. A divida tem por base a faixa inicial, reajustivel anualmente,

conforme sistema previsto no Contrato de Partxclpagao em Consorcio, pelo INCC -|

Indice Nacional de Custo da Construgdo, 4s quais serdio acrescidas as taxas constratuais,
inclusive taxa de administragio, nio havendo incidéncia de juros na atualizagdo do
respectivo saldo devedor, sendo que o vencimento da primeira parcela estava previsto
para o dia 10 de outubro de 2018, e a tltima para o dia 10 de outubro de 2026, salvo
antecipagdes de parcelas. O valor da garantia fiducidria é de R$200.000,00 As
demais condigGes sfo as constantes no titulo.

Selo digital: 1125653210074322PC8XD218P O R O A
9 i Estravfut Substin
AV-10 - Em 18 de outubro 2018 - RESTRICOES. ) \)

Prenotacfio n° 74.322, de 13 de setembro de 2018.
Nos termos do titulo que deu origem aos R-08 e R-09 e do comando previsto no

paréagrafo 7° do artigo 5° da LeiFederal n® 11.795/2008, procede-se a presente averbagio|

para constar que sob o imével objeto desta matricula, pesam as restrigdes constantes do
inciso II a IV do paragrafo 5° da citada Lei, a saber: 0_bem imével objeto desta
matricula,  alienado __fiduciariamente em favor da RODOBENS

ADMINISTRADORA DE_CONSORCIOS LTDA, bem como os sens frutos e
rendlmentos nao S€ comunica como atnmomo da administradora nao res onde

COMARCA DE ARARAQUARA - ESTADO DE SAO PAULO [_ Me‘rpé%%;\ _] :

ta
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i S LIVRO N2 2
REGISTRO GERAL

2° Oficial de Registro de Imé

COMARCA DE ARARAQUARA - ESTADO DE SAQ, PAULO 48
Cédigo Nacional de Serventias - CNS n® 11.256-5 h\“;:;“\a FOLHA
o .

/_?ez a?wnue/ a:u‘a Sc@%%‘gﬁ?

! Registrador

AV-11/M.7.631 - Em 23 de janeiro de 2024 - CONSOLIDACAQ.
Prenotagdio n° 86.675, de 27 de setembro de 2023. .

Nos termos do expediente instaurado nesta Serventia face o requerimento datado de 27
de setembro de 2023, passado na cidade de S#o José do Rio Preto-SP, formulado pela
credora Rodobens Administradora de Consorcios LTDA., assinado digitalmente pelo
procurador Miguel Boulos, e considerando que apds regulares intimagdes do fiduciante
Hson Eliseu Zenaro, decorreu o prazo de quinze dias contados da efetivagfio da utlima
intimag#o sem que 0 mesmo purgasse a mora, ¢ face, ainda, conforme requerimento
datado de 12 de janeiro de 2024, passado na cidade de Sdo José do Rio Preto-SP,
formulado pela fiducidria, assinado digitalmente pelo procurador Miguel Boulos,
encaminhando a guia de recolhimento de ITBI devidamente recolhida, procede-se a
presente averbagdo nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal n°® 9.514/1997,
para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do_imével objeto desta
matricula, pelo valor de avaliacio de R$200.000,00, em nome da RODOBENS
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., com sede naidade de Sdo José do
Rio Preto-SP, na Avenida Murchid Homsi n® 1.404 - Vila Diniz, I/MF n°
51.855.716/0001-01.

Selo Digital: 1125653310000000755990248 Q‘g B.el Mim
% () F ARDIN] LARR Escreyen

’_m*’ 4 Escrevente Autorlzada )
AV-12/M.7.63F= Fm 23 de janeiro de 2024 - CNM. 4

Prenotagéo n°® 86.675, de 27 de setembro de 2023,
Em conformidade com a autorizagdo contida no pardgrafo tmico do artigo 2° do
Provimento n® 143/2023, da Corregedoria Nacional de Justica, procede-se a presente
averbagdo para constar que foi atribuido a esta ficha matricial o\Cédigo Nacional de
Matricula — CNM 112565.2.0007631-55.

Selo Digital: 1.125653% 00000075599124K QU B.el i
&kﬂ“mﬁ el fiim
% () FERNANDK KARDINY LARA Yo Escrdve

{ Escrevente Autorizada
oY X

A 7 A
0 ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

OAT
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= Costa Santos, 2° Oficial de Registro de Imodveis da Comarca de
jaquara, CERTIFICA qque a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e
MHaido por meio reprografico ou eletronico, nos termos do §1° do artigo 19 da Lei n®©
85/73, e Nnos termos do §11 do citado artigo "a certidao de inteiro teor da matricula
Hem a reproducao de todo seu conteudo e & suficiente para fins de comprovacao
Oropriedade, direitos, dnus reais e restrigcbes sobre o imodvel, independentemente
certificacao especifica pelo oficial”, encontrando-se nela lancados, portanto, todos
E;tros e averbacdes relacionados ao imodével objeto da matricula certificada, ou as
g;oas nela referidas. E o que tem a certificar de conformidade com o pedido

.8|ulado. O referido & verdade e da fé. Araraquara, data e hora abaixo indicadas. .
> Giuliano Alves Pereira, Escrevente Autorizado, conferi, imprimi e assinei a
gente certidao. Araraquara-SP, terca-feira, 23 de janeiro de 2024.

S

c Assinado Digitalmente

9 Giuliano Alves Pereira

§ Escrevente Autorizado

1

BCircuncriqéo da Comarca de Araraquara foi criada pela Lei Estadual n® 2.832, de 05/01/1937 e instalada
T2/03/1937, com competéncia sobre os distritos de paz de Itagqueré, Matido, IDobrada, Sdao Lourenco do
&> € parte do distrito da sede da Comarca; por forca do IDecreto n® 10.032, de 03/03/1939, em relacio a sede
‘pPmarca, a 2% Circunscrigdo coube a parte que dividia com os distritos de paz de Bueno de Andrada, Gaviido
Wrto e Americo Brasiliense; pelo Decreto-Lei n® 12.443, de 29/12/1941, a 2 Circunscrigio Imobiliaria
"u a pertencer os distritos de paz de Ameérico Brasiliense, Bueno de Andrada (Municipio de Araraquara),
o Peixoto, Santa Lucia, Rincao, Motuca, Matdo, Dobrada ¢ Sdao Lourenco do Turvo, competéncia mantida
ADecreto-ILei n® 12.535, de 03/02/1942; pela Lei n® 2.456, de 30/12/1953, foi criada a Comarca de Matio,
ada em 05/07/1955, com competéncia sobre os distritos de Matio, IDobrada e Sd0 Lourenco do Turvo; e,
Tnente, pelo Decreto-Lei n® 158, de 28/10/1969, a competéncia sobre os imdveis situados em Nova Europa

htt

=u do Registro de Imdveis da Comarca de Itapolis para este 2° Registro de Imdveis da Comarca de
%quara,

3

o Oficial: R$ 40,91

v Estado: R$ 11.63 Para conferir a procedé&ncia
£Sec. Faz.: R$ 7.96 deste documento efetue a leitura
BReg. Civil: RS$ 2,15 do QR Code impresso ou acesse
cTrib. Jus.: RS$ 2,81 o endereco eletr&nico:
oMunicipio: R$ 1,23 https:-//selodigital tjsp_jus.br
TMin. Pub.: R$ 1,96 Selo Digital:

Cal: R$ 68,65 1125653C30000000756013247

lavratura de escrituras, esta certidao € valida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 12, “d”).
otacao: 86675
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