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REGISTRO DE IMOVEIS - MATAO - SP MATRICULA

31.162
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL \ﬁs 01

IMOVEL: Um lote de uso residencial, designado sob o m° 31, da quadra “09”, do
loteamento denominade “Parque dos Ipés”, situado com frente para a Rua Trés, nesta
cidade, distrito, municipio e comarca de Matdo/SP, medindo 11,00 m (onze metros) de
frente; 27,00 m (vinte ¢ sete metros) da frente aos fundos, de ambos os lados; e, finalmente
11,00 m (onze metros) nos fundos, perfazendo uma drea total de 297,00 m* (duzentos e
noventa e sete metros quadrados); confrontando pela frente com a referida via ptblica; do
lado direito de quem se situa de frente para o imével, confronta com o lote n® 30; do lado
esquerdo com o lote n° 32; e nos fundos com o lote n.° 06, todos da mesma quadra.
PROPRIETARIA: RUMO EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede na Rua Antonio de
Godoy, n.° 88, 17° andar, conj. 1.789, Santa Efigénia, na cidade de S3o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ: 48.420.038/0001-40.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n.° 02 da matricula n.® 30.872 de ordem, feito aos
02/agosto/2010, no Livro 02 de Registro Geral, deste Oficial. Matéo/SP, 02/agosto/2010.
(Prenotagio n° 76.789 de ordem, aos 31/maio/2010, reapresentado aos 22/junho/2010).
(Custas ¢ Emolumentos: Isento) — (Guia n° 143/2010).(Filme/Rolo n°® 4817 de ordem).

— Elcio Ricardo Alves
Q_Ti_\ Escrevents Autorizado

Ay, 01 - 31.162, em 22 de junho de 2017,

Procede-se a esta averbagfio, nos termos da autorizac8o constante da escritura phblica que

sera registrada a seguir, e conforme se verifica do Carné do IPTU que a acompanha, para

¢ 30.307.
(Emol:15,67;Est:4,45;Ap:3,05;R.Civil:0,82;Just: 1,08;1s5.0,78;Min.P.0,75; Total:26,60).
(Guia n°® 118/2017).(Fikne/Rolo n° 6.510 de ordem).

Maria Cristina Alves da Sifva

Escrevente Aulorizada

R.02 - 31.162, em 22 de junho de 2017.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NXABT-84K8N-AYRZG-6NHQ2

Por escritura piblica de venda e compra, lavrada pelo 2° Tabelido de Notas e de Protesto de
Letras ¢ Titulos desta Comarca de Matdo-SP, Livro n°® 282, fls. 253/255, em 13 de junho de
*** Continua - no verso ***
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2017, prenotada sob n® 104.583 de ordem, aos 16 de junho de 2‘617, a proprietiria ja
nomeada e qualificada, transmitiu por venda ¢ imével objeto desta matricula, a PAULO
CESAR ZANARDI, brasileiro, autbnomo, solteiro, maior, RG: 30.330.679-8-SSP/SP, CPF:
270.251.948-24; e NEUMACIR REIS DE MEDEIROS, brasileira, do lar, solteira, maior,
RG: 32.926.196-4-SSP/SP, CPF: 309.760.028-09, residente e domiciliada na Avenida
Monte Alto, n® 305, Jardim Buscardi, nesta cidade, pelo valor de R$ 61.530,32. (Valor
Venal: R$ 8.099,19). (Valor de referéncia conforme decreto 4.930 de 19/02/2016: R$
51.975,00).
(Emol:589,76;Est:167,61;Ap:114,71;R.Civil:31,04;Just:40,48;1s5:29,48:Min.P.:28,31;
Total:1,001,39).

(Guia n® 118/2017).(Filme/Rolo n® 6.510 de ordem).

Maria Cristing Alves da Sifva

Es crevenie Autorizads

Av.03 - 31.162, em 22 de junho de 2017.
A Rua TRES, para qual faz frente o imével objeto desta matricula, teve sua denominagio
alterada para Rua RAPHAEL DE CAETANOQO, conforme se verifica da Lei n.° 4.315, de 03
de maio de 2011.
(Custas ¢ Emolumentos: Isento).
(Guia n® 118/2017).(Filme/Rolo n® 6.510 de ordem).

Maria Cristina Aves da Silva

Escrevente Autorizada

Av.04 - 31.162, em 13 de setembro de 2017.

Procede-se a esta averbagfio, nos termos do requerimento datado de 04 de setembro de 2017,

com firma reconhecida, prenotado sob o n.® 105.289 de ordem, aos 04 de setembro de 2017,

para _ficar constando que n 0 desta_matricula, FOI_EDJFICADO UM
PREDIO RESIDENCIAL, com 226,83 m? (duzentos ¢ vinte e seis metros ¢ oitenta ¢ trés

decimetros guadrados) de drea construida. que recebeu o n.° 128 da Rua RAPHAEL DE
CAETANO, conforme se verifica da Certiddo de Construg8o n.° 0542/2017, expedida pela

Prefeitura Municipal de Matdo/SP, aos 25 de julho de 2017, que o acompanha. Atribui-se a
construcio o valor de R$ 430.000,00, e foi apresentada a CND do INSS n.°

*** Continua - na folha 02 ***
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o 001562017-88888534, emitida via Internet pelo site da Secretaria da Receita Federal em 02

—— de agosto de 2017, referente a 4rea acima mencionada.(Valor Venal: R$ 127.349,17- Valor
conforme o SINDUSCON: RS 366.114,96). (Valor de referéncia conforme decreto 4.930 de
19/02/2016: R$ 147.439,50). _ ,
(Emol:357,71;Est:101,67;Ap:69,59;R.Civil:18,83;Just:24,55;Iss:17,88; MinPub:17,17;
Total:607,40
(Guia n° 17§ {(Filme/Rolo n® 6567 de ordem).

Mauri Marcos Esquetini

Escrevente Autorizado

R.O5 - §1.16(££/em 16 de novembro de 2017.

Por instrumento particular de venda e compra de bem imével, financiamento com garantia

de alienagfo fiducidria de bem imével e outras avengas, com cardter de escritura plblica, na
forma da legislagdo do SFH, (Contrato n® 10139462007), lavrado aos 10 de outubro de 2017,
re/ratificado pelo instrumento particular de retificacfo e ratificagfio, aos 03 de novembro de
2017, prenotados sob n® 105.656 de ordem, aos 17 de outubro de 2017, e reapresentado aos
08 de novembro de 2017, os proprietarios ji nomeados e qualificados, transmitiram por
venda o imével objeto desta matricula, a FABIQ FRANCA FEITOZA, brasileiro,
representante comercial, RG: 26.764.921-6-SSP/SP, CPF: 183.235.528-43, casado sob o
regime da comunhio parcial de bens, na vigéneia da Lei n® 6.515/77, ¢ sua mulher
JOSIMARA DE CARVALHO FRANCA, brasileira, assistente administrativa, RG:
30,233.775-1-SSP/SP, CPF: 290.101.238-80, residentes e domiciliados na Avenida
| Guilherme Paulique, n® 181, Vila Maria, nesta cidade, pelo valor de R$ 430.000,00, sendo
pago da seguinte forma: recursos préprios: R$ 153.800,00; e recursos financiamento: R$
276.200,00. (Valor Venal: R$ 135.448,36). (Valor de referéncia conforme decreto 4.930 de
19/02/2016: R$ 199.414,50).

Reais ) (Emol:650,17;Est: 184,79;Ap:126,47:R Civil:34,22;Tust:44,63;155:32,50;MinPubl.31,21;
gxiﬁ Total:1.103,99). | )
cslfll;) P (Custas e Emolumentos calculados € cobrados com redugéo de 50% em conformidade com o

Valide este’documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NXABT-84K8N-AYRZG-6NHQ2

Provimento CG n° 23/2012 de 19/09/2012).
(Guia n° 217/2017).(Filme/Rolo n°® 6609 de ordem).
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Maria Cristina Abves da Sifva

Escrevente Autorizada

{
R.06 - 31.162, err}J 16 de novembro de 2017,

Pelo instrumento particular menciopado no R.05 desta, os proprietarios ja nomeados e
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula, a0
ITAU UNIBANCO S.A., com sede em S3o Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, inscrito no CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, parg a
garantia do pagamento da divida de RS 276.200.00, pagéveis através de 240 (duzentas e
quarenta) prestagSes mensais e consecutivas, taxa efetiva anual de juros de 11.70000%; taxa

nominal anual de jures de 11.1158%,; e taxa efetiva e nominal mensal de juros de 0,9263%,

de calculadas pelo Sistema de Amortizagio Constante - SAC, vencendo-se a 1* (primeira)
das prestacdes, que na data db contrato tem o valor de R$ 3.910,17, no dia 10 de novembro
de 2017, e as scguintes em igual dia dﬁs meses subseqiientes. Demais clausulas e condigdes
constantes do mencionado Instrumento Particular. (Valor do imével para fins de venda em
puiblico leildo RS 468.000,00, atualizado monetariamente na forma do titulo).
(Emol:650,17;Est:184,79;Ap:126,47;R.Civil:34,22;] ust:44,63;Iss:32,50;MinPub1.3 1,21;
Total:1.103,99). |

(Custas ¢ Emolumentos calculados e cobrados com redugfio de 50% em conformidade com o
item 1.8.1. das Notas Explicativas da Tabela I, da Lei n.° 11.331/02, com as alteragdes da
Lei n.° 13.290/08).

(Guia n°® 217/2017).(Filme/Rolo n® 6609 de ordem).

Maria Cristing Alves da Silve
Escrevents Autorizada
Av.07 - 31.162, em 24 de outubro de 2019,

Fica CANCELADA a / legta, em virtude da
autorizagio passada pelo credor hipotecdrio por instrumento particular, datado de 07 de
outubro de 2019, com firmas reconhecidas, pfenotado sob n® 111.812 de ordem, aos 18 de
outubro de 2019. (Valor para Cota¢fio: R$ 276.200,00). ‘
{Emol:189,28;Est:53,80;Sefaz:36,82;R.Civil:9,96;Just: 12,99;1s5:9,46;MinPub:9,09;

*** Continua - na folha 03 *¥*
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(Custas ¢ Emolumentos calculados € cobrados com redugéo de 50% em conformidade com o

item 1.8.1. das Notas Explicativas da Tabela II, da Lei n.° 11.331/02, com as alteragdes da
Lei n.° 13.290/08).

(Guia n® 203/2019).(Filme/Rolo n°® 7086 de ordem).
Selo digital nimero: 120303331TJ000029833CC191.

A Escrevente Autorizada; W , (Renata Tagliavini Bordignon Miguel).

R.08 - 31.162, em 29 de novembro de 2021.

Por instrumento particular de venda e compra de imével com eficacia de escritura publica -
Leis n®s 4.380/1964 e 5.049/1966 - Alienag¢io Fiducidria de Imével em Garantia - Lei n°
9.514/1997 e Lei n° 13.465/2017, (CONTRATO n° 0010276546), lavrado aos 20 de outubro
de 2021, prenotado sob n° 118.616 de ordem, aos 05 de novembro de 2021 ¢ reapresentado

aos 23 de novembro de 2021, os proprietirios ja nomeados e qualificados, transmitiram por
venda o imdvel objeto desta matricula, a LEANDRO LUIZ NOGUEIRA, brasileiro,
advogado, RG: 33.220.825-SSP/SP, CPF: 214.400.968-64, casado sob o regime da
comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, e sua cOnjuge THAYSSA
VITURI FAGLIONI, brasileira, médica, RG: 26.320.999-9-SSP/SP, CPF: 359.607.098-80,

residentes e domiciliados na Rua Mantova, n° 32, Residencial Vila Romana, nesta cidade,

pelo valor de R$ 400.000,00, na seguinte Forma de Pagamento: Recursos Préprios: R$
200.000,00; e Recursos do Financiamento: R$ 200.000,00. (Valor Venal: 154.117,18).

REGIS O (Valor de referéncia conforme decreto 5.309 de 01/02/2021: RS 224.684,49).

OVEIS

?c'::fu"‘ (Emol:754,44;Est:214,42;Sefaz:146,76;R.Civil:39,70;Just:51,78;1ss:37,72;MinPub:36,22;
.SAQ P/

Valide este'documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NXABT-84K8N-AYRZG-6NHQ2

Total:1.281,04).

(Custas e Emolumentos calculados e cobrados com redugfo de 50% em conformidade com o
Provimento CG n° 23/2012 de 19/09/2012).

(Guia n° 224/2021).(Filme/Rolo n° 7600 de ordem ).

Ate/ro |D:r [C:re |Ric

*¥*% Continua - no verso ***
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- .
Selo digital namero: 12030332 1RL0O000907M7NF218.
A Escrevente Autorizada: , (Maria Cristina Alves da Silva).

R.09 - 31.162, em 29 de novembro dg;%

Por instrumento particular mencionado no R.08 desta, os proprietirios j& nomeados e
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula, a
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n.° 2.235 e 2.041, Sd@o Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob o n’°
90.400.888/0001-42, para a garantia do pagamento da divida de R$ 200.000,00 pagaveis

através de 360 (irezentas e sessenta) prestagdes mensais e consecutivas, reajustiveis de
acordo com o plano convencionado Sistema de Amortizagio SAC, & taxa de juros sem
bonificagio nominal de 10,4724% ao ano, taxa de juros sem bonificagdo efetiva de
10,9900% ao ano, taxa de juros sem bonificagdo nominal e efetiva de 0,8727% ao més; e
taxa de juros bonificada nominal de 8,6395% ao ano, taxa de juros bonificada efetiva de
8,9900% ao ano, taxa de juros bonificada nominal e efetiva de 0,7200% ao més,
vencendo-se a 1* (primeira) das prestagdes, que na data do contrato tem o valor de R$
2.108,34, no dia 20 de novembro de 2021, e as seguintes em igual dia dos meses
subseqiientes. Demais cldusulas e condigdes constantes do mencionado Instrumento
Particular. (Valor do imével para fins de venda em puiblico leil#o: R$ 720.000,00).
(Emol:578,17;Est:164,32;Sefaz:1 12,47;R.Civil:30,43;Just:39,68;1s5:28,90;MinPub:27,75;
Total:981,72).

(Custas ¢ Emolumentos calculados e cobrados com redugéo de 50% em conformidade com o
item 1.8.1. das Notas Explicativas da Tabela II, da Lei n.° 11.331/02, com as alteracdes da
Lei n.° 13.290/08).

(Guia n° 224/2021).(Filme/Rolo n° 7600 de ordem).

Arefro jD:r |C:re |Ric
Selo digital némero: 120303321XH000090748XQ211.

*** Continua - na folha 04 ***
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| SAOP A Escrevente Autorizada: , (Maria Cristina Alves da Silva).

N

Av.10 - 31.162, em 28 de margo de 2023.

Fica CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA constante do R.09 desta, em virtude do
item 23 do quadro resumo do instrumento particular, que seré registrado a seguir. (Valor
para Cotac#io: R$ 200.000,00).

(Emol:169,69;Est:48,23;Sefaz:33,01 ‘R.Civil:8,93;Just:11,64;Iss:8,48;MinPub:8,14;
Total:288,12).

(Custas ¢ Emolumentos calculados e cobrados com redugdo de 50% em conformidade com o
item 2.2., das Notas Explicativas da Tabela II, da Lei n.® 11.331/02, com as alteragdes da Lei
n.° 13.290/08).
(Guia n° 060/2023).(Filme/Holo n° 7933 de ordem).

Azjo [D:b [Cie R: d
Selo digital nimero: 120303331RQ00013745/ WK23Y.

A Escrevente Autorizada: L Ot (Débora de Aratjo).

Av.11 - 31.162, em 28 de margo de 2023.
Procede-se a esta averbagdo, para ficar constando que o mimero correto da Carteira de
Identidade de THAYSSA VITURI FAGLIONI é RG: 28.320.999-9-SSP/SP, conforme se

verifica da copia autenticada da Cédula de Identidade de Médico, que acompanha o

instrumento particular que seré registrado a scguir.
(Emol:10,71 ;Est:3,04;Sefaz:2,08;R.Civi1:0,56;Just:0,74;Iss:0,53;MinPub:O,SZ;Total: 18,18).

(Custas ¢ Emolumentos calculados € cobrados com redugéio de 50% em conformidade com o

L

Valide este'documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/NXABT-84K8N-AYRZG-6NHQ2

REGIS T 02

OVEIS

i iterm 1.8.1. das Notas Explicativas da Tabela II, da Lei n.° 11.331/02, com as alteragdes da
_SAO P/ Lei n.° 13.290/08).

(Guia n® 060/2023) (Filme/R¢lo n° 7933 {le ordem).

rA:jo [D:b | C: ¢ |R:d ]
Selo digital nimero: 120303331FQ000¥374520X233.

MDébora de Araijo).

7

A Escrevente Autorizada:
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R.12 - 31.162, em 28 de margo de 2023.

Por instrumento particular de venda e compra de imével - financiamento, com eficacia de
escritura publica - Leis n° 4.380/1964 e 5.049/1966 - Alienagfio Fiducidria de Imével em
Garantia - Lei n° 9.514/1997 e Lei n° 13.465/2017, (CONTRATO n° 0010361475), lavrado
aos 17 de margo de 2023, prenotado sob n° 124.350 de ordem, aos 22 de margo de 2023, os
proprietérios j4 nomeados e qualificados, transmitiram por venda o imével objeto desta
matricula, a FRANCISCO JOSE GUERRA, brasileiro, engenheiro, RG:
21.382.118-SSP/SP, CPF: 170.302.568-75, casado sob o regime da comunh3o parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, e sua conjuge MARIA FERNANDA BONADIO
GUERRA, brasileira, cirurgifio dentista, RG: 47.577.596-SSP/SP, CPF: 342.104.948-36,
residentes e domiciliados na Rua Raphael de Caetano, n° 128, Parque dos Ipés, nesta cidade,

pelo valor de R$ 710.000,00, na seguinte Forma de Pagamento: Recursos Préprios: R$
310.000,00; e Recursos do Financiamento: R$ 400.000,00. (Valor Venal: 182.240,48).
(Emol:1.040,56;Es1:295,74;Sefaz:202,41 ‘R.Civil:54,77;Just:71,42;1ss:52,02;MinPub:49,95;
Total:1.766,87).
(Custas e Emolumentos calculados e cobrados com redugfio de 50% em conformidade com o
Provimento CG n° 23/2012 de 19/09/2012).
(Guia n° 060/2023).(Filme/Rolo n° 7933 de ordem).

A:jo |D:b |C:ic :d
Selo digital nimero: 120303321XS0

137453XB230.

A Escrevente Autorizada: (Débora de Aragjo).

R.13 - 31.162, em 28 de marco de 2023.

Por instrumento particular mencionado no R.12 desta, os proprietdrios j4 nomeados e
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imé6vel objeto desta matricula, a
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 2235 e 2.041, Sdio Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob n’°
90.400.888/0001-42, para a garantia do pagamento da divida de R$ 435.500,00, pagéveis

através de 132 (cento e trinta e duas) prestagdes mensais e consecutivas, reajustdveis de
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acordo com o plano convencionado Sistema de Amortizagdo SA}J-,}é taxa de juros sem
bonificagdo nominal de 10,9259% ao ano, taxa de juros sem bonificagio efetiva de
11,4900% ao ano, taxa de juros sem bonificag@io nominal e efetiva de 0,9105% ao més; e
taxa de juros bonificada nominal de 10,1123% ao ano, taxa de juros bonificada efetiva de
10,5944% ao ano, taxa de juros bonificada nominal e efetiva de 0,8427% ac més,
vencendo-se a 1* (primeira) das prestagdes, que na data do contrato tem o valor de R$
7.764,39, no dia 17 de abril de 2023, e as seguintes em igual dia dos meses subseqilentes.
Demais clausulas ¢ condigdes constantes do mencionado Instrumento Particular. (Valor do
imdvel para fins de venda em piblico leildo: R$ 710.000,00).
{Emol:888,52;Est:252,53;Sefaz: 172,84;R.Civil:46,77;Just:60,98;Iss:44,42;MinPub:42,65;
Total:1.508,71).

(Custas e Emolumentos calculados e cobrados com redugfio de 50% em conformidade com o
item 1.8.1. das Notas Explicativas da Tabela II, da Lei n.° 11.331/02, com as alteracdes da
Lei n.° 13.290/08).
(Guia n° 060/2023).(Filme/Rolo n° 7933 de ordem).

|A:jo [ D: b |C:c |R: d |
Selo digital nimero: 120308321 VX000137454YT23V.

A Escrevente Autorizada: ¢ébora de Aratijo).

Av.14 - 31.162, em 02 de abril de 2024,
Por Requerimento da Consolidagio da Propriedade de Imével, datado de 25 de margo de
2024, assinado digitaimente, juntado aos autos de intimagéo, prenotado sob o n.° 127.643 de

ordem, em 20 de dezembro de 2023, reapresentado aos 11 de janeiro de 2024, 16 de janeiro
de 2024, 26 de janeiro de 2024 e 05 de fevereiro de 2024, a propriedade do imdvel obieto
desta matricula ficou CONSOLIDADA no fiducidrio BANCO SANTANDER BRASIL
S.A, j4 qualificado, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, tendo em vista o nio

atendimento pelos devedores fiduciantes FRANCISCO JOSE GUERRA e sua cOnjuge
MARIA FERNANDA BONADIO GUERRRA, ji qualificados, as intimages feitas aos
mesmos em16 de fevereiro de 2024; cujas copias acham-se encartadas a fl. 33 e 38 dos autos

£k ; ' -
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acima referido. Foi apresentado pelo fiducidrio o ITBI no valor de Rk$115.218,38, recolhido
em 15 de margo de 2024, para fins de consolidaglo da propriedade, pelo valor de R$
760.807,95. (Valor Venal: R$ 189.784,89). |
(Emol:646,25;Est:183,67;Sefaz:125,71;R.Civil:34,01 ;Just£44,35;lss:32,31 :MinPub:31 ,02;
Total:1.097,32). '

(Guia n°® 063/2024).(Filme/Rolo n° 8182 de ordem).

Aire |D:m [C:c |R:re
Selo digital nimero: 120303331DR000172836CD244.

‘A Escrevente Autoﬁzadam , (Renata Tagliavini Bordignon Miguel).

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE MATAQ - SP
Jair Ponceano Nunes - Oficial

CERTIFICO e doufé, que o imdvel objeto desta Matricula, em
forma reprografica nos termos do § 1° do art. 19 da Lei 6.015/73,
tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E
CONSTITUICOES DE ONUS GERAIS, integraimente notificadas
na presente xerocépia, ndo constando sobre 0 mesmo citagdes em
agdes reais ou pessoais reipersecutérias.

Matéo, 2 de abril de 2024.

Josy Santos da Silva
Escrevente Autorizada

Selo digital n°; 1203033C30Y000172837YP24D.

Custas comespondentes recclhidas conforme Guia N°. 063/2024.
Ao Oficial Ao Estado Ao Sefaz | Ao Sinoreg AoTJ Ao IS3 Ao MP Total
R§ 40,91 R$ 11,63 R$ 7,96 R$ 2,15 RS 2,81 R$ 2,04 R$ 1,96 R§ 69,46
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