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LeRATIFICA, a pedido varbad do (a, 5) interessada (3, 51, gue revendo o Livre 02 de Regisire Geral
do Servico Registral a ssu carga, dela verificou constar B matricula de tecr seguints:
CHM: 112540, 2.0153118-64

L
=

Rt st Mm'm ? OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVES, TITULOS £ DOCUMENTOS =
E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS -5F &

= marizuls .l'l.r.hn .
[ 153116 . | IF  Guarualhos, 11 de agosto de 2014.

IMOVEL: Futuro spartamento n° 2803, que serd localizado no 28°
pavimento, da Torre Owquides ~ Torre A, inlegrante do empreendimento
denominado  “CIDADE. MAIA RESIDENCIAL - CONDOMINIO
RESIDENCIAL JARDIM CIDADE MAIA (Subcondominia 4) *,
situar-se-i na lateral esquerda do terrepo, stris do Condominio Residencial
Reserva Cidade Mais ¢ a frente do Condominio Residencial Botinica Cidade
Maia, de quem da, Avenida Bartolomeu de Carlos olhar para o imdvel e lateral
esquerda voltada parn o drea verde, com a.érea privativa de: 122,540m?,
comum de 85,138m%, (70,170m? coberta e 24,968m? descoberta), perfazendo a
firen total de 217,678m?, correspondendo-lhe a fraglo ideal de 0,000689 no
lerreno € nas demais partes ¢ colsas comuns do condominie, com direito ao
uso de 02 (duas) vagas de garagem, indeterminadas, independentemente de
tamanho, localizadas indistintamente no 1%, 2%, 3" e 4° subsolo, sujeitas a
utilizagio de manobrista.

M. 130:757 - Ap. 2803 - Toere Orquldea - Tomre A - Fep 1677

INSCRICAQ CADASTRAL: 083,75.03.0001.00.000 {drea maior).

PROPRIETARIA: EZLI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, CNPI/MF n, 10.429.102/0001-00, com sede na Rus Alameda
Jauaperi, n. 299, Moema, em S&c Paulo-SP,

REGISTRO ANTERIOR: AV.07 da matvicula n° 104.056, feita em
LG [EmEuj e a Incorporaglo Imobilidria objeto do B.03 da matricula
13, tudo desie Registro, Guarulhos, 11 de agosto

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CJ56-UCVM2-H7DVT-HLKJH
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Conlorme -AV.08, feita em 07 de margo de 2013, na matricula 104.056,
devidumente transportada para AV .02, da matricula 130,757, é feita a presente
para constar que no imdvel da presente matcicula constarm 02 (duas) dreas
verdes, quais sejam: Area Verde 01: com 545597m2 (cinco mil,
quatrocentos € cinquents e cinco metros ¢ noventa e sete decimetros
quuthﬁdﬂﬁ}. [ hﬂi Verde ﬂl& com 5.117,04m? (cinco mil, cento e dezessete

Substitute Designad ; {Kenato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.02 - REMISSAQ (REGIME DA AFETACAQ)
Em 11 de agosto de 2014 - Protocolo 367.534 de 28/07/2014

Conforme  AV.04  da mﬂl.r[l.u]n 130.757, a incorporadora E.Z.L.IL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, jé qualificada, submeten o
emp imento  denominedo “CIDADE MAIA RESIDENCIAL", ao
DE AFETACAOQ, pm-ism nos artigos 31-A g 31-F da Lei n°
10.931/04, constituido de 05 (cinco)

pﬂh‘.imﬂn%ns A ﬁ%ﬁﬁ cada subcondominio.
Fscrevente - . ([Claudio Roberto da Silva)

oy g
Substituto Degignadgloa< =~ = J/Rmm Bérgio Barbosa Freltas)

AN.02 - TRANSPORTE
Em 11 de agosto de 2014 - Protocolo 367.534 de 28/07/2014.

segue ma ficha 02

M. 130,757 - Ap. 2803 - Terre Orquides - Tore A - Fep [677
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Conforme R.07 da matricula n® 130.757, a fraco ideal que corresponderd a
esta futura unidade, juntamente com a8 demais, fol HIPOTECADA oo
BANCO DO BRASIL S/A, inserilo no  CHNPVMFEF soh oo

000000000001 -21, com sede em BrasiliaDF, representado por sua agéncia
Infraestrumura rporadora 5P, prefice 1911-9, inscrita no

CNPIMEF 80.000.00 %Vwm_w pagamento da divida no valor
Escrov = + . [(Claudic Roberto da Silva)

"i;?”‘{lflrsnam Sérgio Barbosa Freitas)

AV = TRANSPORTE
Em 09 de fevereiro de 2017 - Protpcolo 413,130 de 01/02/2017.

M. 130,757 - Ap. 2803 - Torre Ovquides - Tame A - Fop 1677
oy
=
o
R
o

Conforme AV.24 feita da matricula ritimero 130,757 & feita a presente para
constar que, conforme autorizagdio expressa do credor BANCO DO BRASIL
/A, ja qual:ﬁcadﬂ, fica ﬂn:elln:l o registro da hipotecs mencionada na

AV.0S - TRANSPORTE
Em (9 de fevereiro de 2017 - Protocolo 413,130 de 01/022017.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CJ56-UCVM2-H7DVT-HLKJH

Conforme FE.25 feito da matricula oimero 1300757 € feita a presente para
copstar que a fragio ideal que comespondend 8 esta fotura unidade, juntamente
com oufras, foi hipotecada & CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CHNPINF 00.360.3050001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,

SEEUE AQ WEFED ]
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Lates 3/4, Brasilia — DF, em garantia ao
59,3774, 000,00,

Escrevente, /’;éj) 5 ,,-'.'f_?___ Sidney Corréa Leonello)
Escrevente 5 to, ¥ g

pmento da divida no valor de R$

César Capistrana)

AV.06 / 153.116 - CON . USAO DA OBRA
Em 28 de julho de 2017 - Protocolo 419.656 de 06/07/2017, reingresso em
24/07/2017.

, da mairicula nimero 130,757, é feita a
chncluida parcialmente a construgio do
dade Maia HResidencial”, situado na
3 D0, no Bairro do Picango, estando a
istrade sob nGmeto 32, da referida
nimero 4. mn i

A vista da averbagfio nﬁme:m f

drvigo da ﬂmﬂurm
menur & trans formada

Alexandre Gongalves Piza)

* {Alvaro César Capistrana)

AVOT /153116 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 26 de setembro de 2017 - Protocolo 422,884 de 13°09/2017.

MNos termos do instrumento particular de autorizagio de caneelamento parcial
de hipoteca firmado em S#o Paulo-SF, em 14 de agosto de 2017, pela credora
CAINA ECONOMICA FEDERAL-CEF, }4 qualificada, procede-se & presente
para constar que o imdvel objeto desta matricula fica liberado da garantia

segne i flehe 83

M, 130,757 - Ap. 2803 - Torre Oequides - Tome A - Fop 1677

1l

-



Valide aqui
este documento

[_Ts?flﬁ | [_M 03 ]

ptecobo: T03 889 - Matricula: 153116 - Pag.: 5de 11

CHM: 112540201531 1664

LMD YE . RECETRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS, TITULOS E DOCUMENTOS

geal  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARLILHOS - 5P

CANE I CONEELATD SUTTONAL D SJUSTIDA 1S9

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CJ56-UCVM2-H7DVT-HLKJH

objeto da AV.05,

Escrevente, " {Elsine Arafjo Soura)

Escrevente Substituin,

NS W

R.O8 F153.116 - COMPRA E VENDA
Em 26 de setembro de 2017 - Protocolo 422,885 de 13092017,

{ Alvaro César Capisiranc)

Pelo instrumento particular firmado em 28 de agosto de 2017, em 580 Paulo -
8P, nos termos do arigo 38 da Lei 951471997, a proprietiria E.Z LT
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. ji qualificada, vendeu o
imdvel objeto desta matricula pelo prego de BE B06.717.57, a JULIANA
CALDANA DE ALBUQUERQUE, brasileira, anguiteta, RG
34.926.613-X-55P/SP, CPF/MF 316.968.938-01, ¢ scu marido ANDRE
CANDIDO PRATES, brasileiro, srquiteto, RG  30.705.172-9-SSP/SP,
CPF/MF 222 585 068-24, casados pelo regimie da comunhdo parcial de bens,
na vigéneis da Lei 6.51577, residentes ¢ domiciliadas neste Municipio, na
Rua Doutor Miguel Vieira Ferreira, 537, apartamento 184C, Jardim Zaira. Foi
aprescntada a certidio fiscal exigida pela Lei £.212/1991, O pagaments deu-se
do seguinte modo: BE 161.549,51 pagos anteriormente; ¢ RS 645 168,06 com
recursos do financiamento, A vendedora foi representada pela procuradora
VALERIA BRAGA PRADO DE SOUZA, CPF/MF 257.121.698-86. Valor
Venal: R¥ 3.606,92 (proporcional).

Escrevente, (Elaine Araijo Sours)

v

Escrevente Substituto, " {Alvaro César Capistrana)

\/

R.00 /153,116 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 26 de setembro de 2017 = Protocolo 422 885 de 1309201 7.

Pelo instrumento particular mencionado no R.O8, os proprietirios JULTANA

CLU L s I




Vaiide aqui - esieben; TO3 AHY - Matricula: 153116 - Pag.. 6 de 11

este documento

CHM: 112540.2.01531168-64

mieirdeuda e
r lﬂus—]ru 03 |
Lrag

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CJ56-UCVM2-H7DVT-HLKJH

CALDANA DE ALBUQUERQUE, ¢ seu marido ANDRE CANDIDO
PRATES, ji qualificados, alienaram fiduciariamente o imdvel objeto desta
matricula,  transferindo  sua  propriedade  resolivel  as  EZLI
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA. ja qualificada, para
garantia da divida de RS 645.168,06, do scguinie modo: RE 34516806
através de 240 prestagdes mensais ¢ consecutivas, acrescidas de juros de 100
a0 ang, calculados pelo Sistema de Amonizacio Constante SAC, vencendo-se
a primeira delas em 10092017, e as sepguintes no mesmo dia dos meses
subsequentes, atualizadas monctgriamente, na forma contratual, sendo a
primeira prestacio no valor de RS 4.382,40; e RS 300.000,00 através de 1
prestacio dnica, acrescida de juros de 10% ao ano, calculados pelo Sistema de
Amortizagio Constante SAC, vencendo-se no dia 10/07/2019, atualizada
monetarisments, na forme contratual. Prazo de carfneia de 30 dias para
intimagido em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagio do imdwvel: RS
039 140,00, As pares subordinam-se 45 demais condigdes e cliusulas
constantes do titulo.

Escrevente, (Elaine Aradjo Souza)

el

Escrevente Substituto, * (Alvaro Ciésar Capistrang)

AV_10/153.116 - ALTERACAO DE SEDE

Em 01 de agosto de 2019 - Protocolo 432286 de TR/OT/2019.
Selo Digital: 1 1254033 1Q0Q0001 28842 T19V

Mos terinos do ingtrumento particular mencionado na AV.11, e conforme
instruments particular de B alteragio e consolidagiio do contrale social
firmado em 28 de abril de 2008, em 580 Paulo-5F, arquivado sob nimero
STRATTAR0, em sessdio de 11 de dezembro de 2018, na Junta Comercial do
Estado de Sio Paulo - JUCESP, € feita a presente para constar que a credora
fiducidria E.Z.L.I. EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA teve sua
sede social alterada pars Avenida Repiblice do Libano, 1,921, Ibirapuera, em

segrae-mafichaid————
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S0 Paulo/SP. }_N =
Escrevente, /;}< (Mareo Aurélio Appolindrio)

AV 10/ 153,116 - ADITAMENTO
Em 01 de agosto de 2019 - Protocolo 452,286 de 18072019,
Selo Digital: 11254033 IMVODOIZRE44PL 19

Mos termos do aditamento ao instrumento particular de confrato de compra ¢
venda, de financiamento imebilidno, de alienagio fducidria em garantia ¢
outros pactos, firmado em 11 de julho de 2019, em 580 Paulo/SP, em que
comparecem  a  credora fiducidria  EZLIL  EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA. os devedores fiduciantes JULIANA CALDANA
DE ALBUQUERQUE £ seu cénjuge ANDRE CANDIDD PRATES, ja
qualificados, ¢ feita a presente para constar gue o titulo que serviu pam a
constituigAo da propriedade fiduciiria objeto do R.09 desta Matriculn foi
aditado pelas partes apurando-ge o salde devedor do contrato no todal de RS
T63.431,65 em 11072009, com data base de 01072009, consolidando o
salde remanescente da divida, recalculando-se as parcelas ainda pendentes de
pagamento & o jurss ¢ encargos sobre ela incidentes, que serd pagas da
seguinte forma: a) BY 35443775 através de 217 prestucfes mensais e
consccutivas, ja acrescidas de juros de 10%% po ano, calculados pelo Sistema
de Amortizacio Constante { TABELA SAC), vencendo-se em V082019 ¢ as
seguintes no mesmo dia dos meses subzequentes e b) BE 4089935 90 através
de uma tnica parcela, no valor de RS 432,376,536, ji acrescida de juros de 10%:
ao ano, cilculado pelo Sistema de Amortizagio Constante (TABELA 5AC),
vencendo-se no dia 104022020, As partes subordinam-se as demais condigbes
e cliusulas constantes do titulo.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CJ56-UCVM2-H7DVT-HLKJH

Escrevente, W (Marco Aurélio Appolindric)
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AV.12/153.116 - RETIFICACAO
Em 07 de agosto de 2019 - Protocolo 453,130 de 07/08/2019
Sclo Digital: 1125403310%0001 30741 ELN19F

Em cuomprimento ao que dispde a alinea "a", do inciso L, do artigo 213, da Lei
601573, procede-s¢ a4 presente averbagio para consiar que ato fangado sob
mimere 10 constante da ficha 04 desta matricola, leis-se "AY.11", & nio

Comda consion, }\J\r\
Escrevente, 1 {Marco Aurélio Appolindrio)

-

AV.13 / 153116 - CANGELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Em 26 de maio de 2021 - Protocolo 482.916 de 06/05/2021.

Selo Digital: 1125403317X000372183KM21B

Moz fermos do instrumento particular mencionado no R.135, € fzita a presente
para constar que, conforme autorizagio expressa da credora EZL.L
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, j4 qualificads, fica cancelado
o registro da propriedade fiduciiria, objeto do B.O02 ¢ adiiada na AV.11
considerando a quitagdio da divida, reverendo-se a propriedade plena acs
devedores fiduciantes, '

Escrevente Z Cé
Ricardo Agpolinktio 77

AV 14 (153,116 - INSCRICAOQ CADASTRAL
Fin 26 de maio de 2021 - Protocolo 482 216 de 0652021,
Selo Digital: 11254033 1DMNO003T21RSGOZ 10

Nos termos do instrumento particular mencionados no R.15, e conforme a
certidfo de valor venal 263381/2021, expedida em 14/052021, pela Secretaria
de Finangas desta Municipalidade, € feita o presents para constar qué o imowve

Conpfimnng ma Sl 005 000 |
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GERAL
A O COVMSSELEND WACKTAE BF SUETICA: 1) SR

objeto desta matricula € cadastrado sob o nimero 083.75.03.0001.06.111.
Escrevents ; Cﬁéj
Ricardo Appolindrio - Al

R.15 /153,116 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 26 de maio de 2021 - Protocolo 482.916 de 06/05/°2021.
Selo Digital: 1125403210DP000O3T21R6BLZ13

Pele tnstrumento particular n® 10157490500, firmado em 14 de abril de 2021,
em S840 Paulo/SP, nos termse das Leis 4380064 ¢ 951497, 0z proprietdrios
ANDRE CANDIDO PRATES. ¢ sus mulher JULIANA CALDANA DE
ALBUQUEROQUE, residentes e domiciliados em Sio Paulo'SP, ne Rua simio
de Toledo Piza, 88, Vila Libanesa, ja qualificados, alienaram fiduciariamente
o imdvel objeto desta matrfcula, transferindo sua propriedade resolivel ac
ITAU UNIBANCO S/A, CNPI 60.701.190/0001-04, NIRE 35300023978,
com sede na Praga Alfredo Epydio de Souza Aranha, 100, torre Olavoe
Sctubal, 8fo Paulo < 8P, para garantia da divida de RS 840.000,00, que scré
paga no prazo de 360 meses, em presiagles mensais e sucessivas, calculadas
em conformidade com o sistema de amortizagio constante SAC, vencendo-se
o primeira em 14052021, Juros: taxa anpal efetiva de 6,9000% e nominal de
6,6009%, correspondents as axas mensaiz efetiva de 0,53575% ¢ nominal de
,5575%, sendo de R$ 7.330.82 o valor da primeira prestacio. Prazo de
caréncia de 30 dias parn intimagfio em caso de inadimpléncia. Valor de
avaliaglo do imdvel: B LOSOLOOD00, As partes subordinam-se 45 demais
condigies ¢ clausulas constantes do ko,

Escrevente g % =Z, ]
Ricarda Appolindrio =7

AV 16/ 153,116 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
~ | Em 24 de janeiro de 2024 - Protocolo 525.443 de 16/05/2023
Selo Digital: 11254033 |BBOMOTATIVZNG2AMN

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CJ56-UCVM2-H7DVT-HLKJH
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Mos ermos do requerimento de 16 de janeiro de 2024, expedido em Sdo
Paulo/5P, cferecide em forma de documente eletrdnico, apds intimagio dos
devedores  Gduciante ANDRE CANDIDO PRATES e seu  conjuge
JULIANA CALDANA DE ALBUQUERQUE, j4 gualificados, tendoe
decorrido o prazo de quinee dias sem purgsciic da mora, © mais 30 dias, nos
termos dos artigos 26, § T ¢ 26-A, BI® da lei 9514497, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do credor fidueiario ITAU
UNIBANCO S.A., jé gualificado, que deverd observar o disposto no artigo
27, da referida Lei, quanto 2o leilfo piblico do imdvel. Base de caleulo do
ITBI: RS 1.050,000,040. Valor Wenal RS 309992 84,

Escrevente —?‘
Lourival Varol < — —— — <
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erifice & dou 1 gue esta certidda, composta de 17 paginals) & copia auténtica da meinicuia n® 153116 | do Livio 02 -
Egisio Geral dests Berventia. ConidSs sob 8 forma de decumento eletrénico. medanie processs de cedtificagdo
igital dizpanibilizada pela ICP-Brasd, nos [srmas da Medida Providda 2 200-2, de 200082001, sendo valida em meio
letrdnicn, bem como  comprovads A autoria @ imegridade, MNADE MAIS consta em relacdo ao imdvel da mairicula
eftifcada

onstEm), porém na o 0 protocole de meoepin, als) seguinlels) prenctago(des| vipenbels); Prol; 543386 - DL

.o, ON0

Sl 7R,
f presenie cop@ reprografica Joi extraida nos fermas do § 1%, do artipo n® 158, da Lei 801577, de 31121973,
;-I REFERIDD E VERDADE E DOU FE, Guarullcs:, 09 de shil de 2024,
g
i AQ OFICIAL Ri- 4222 O imdvel chiein da presenle cerfidio passou a
= ADQESTADD R 1200 perencer a este Regletro em (1A14987Y. sando
5 A SEC FAZEMDA RE 821 anberiormente a esla dala de compeléncie da 1°
2 AD SINOREG Ry 22 Reqgisto imobiidrks local.

ADTR JUSTICA RE 290

AD MUNICIRID  RE 2N O sabo digital poderd see coansultado no she;

AD WE RE 2,03 hitips: isstodigital fjsp. jus by

TOTAL RE Mod

PROTOCOLO: T35

112880202000 00T 4848 1| E240

https://assinador-web.onr.org.br/docs/5CJ56

= presente oevtaddo reflete o shuagdo pridca do mavel desta matricula abé o dia uil antencor, Esta cerficio jem plena |
iodo o iemibdeie rackmal, & quabquer tempo, =endo gue, na hipibese ce ulfizacBo para levralure de
%scrih.ra. o praga de wedidade & de 3] finnta) dias (Deoreto 83 240088, arl. 17, Iv)
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