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Gm:;m;u;;j (S;HA ) CNS n.° 12.048-5

rIM(’)VEL: LOTE NUMERO 83, localizado no CONDOMINIO RESIDENCIAL )

PORTAL DAS HORTENSIAS, situado na Estrada Municipal do Mingu, n® 1.700, Bairro
do Rio Abaixo, zona urbana do municipio e comarca de Atibaia-SP, com a érea privativa de
947,75 m?, area comum de uso condominial proporcional de 875,58 m?, totalizando uma érea
de 1.823,33 m?, a qual foi atribuida a fragfio ideal de 1,1309% relativamente &s partes
comuns e ao terreno do condominio com 161.228,61 m%. A unidade possui frente para a Via
de Circulagdio C, para a qual mede 36,37 metros, tendo nos fundos a medida de 36,79 metros,
onde confronta com os Lotes 111 (Matricula 118.239), 112 (Matricula 118.240) e 113
(Matricula 118.241); 25,40 metros, da frente aos fundos, do lado direito de quem da Via de
Circulagdio C, olha para o imovel onde confronta com o Lote 86 (Matricula 118.214) ¢ 25,93
metros, da frente aos fundos, do lado esquerdo, seguindo a mesma orientagfio, onde confronta
com o Lote 84 (Matricula 118.212).--imimim s s i memmimmimimm s mm e mmm s mm ma i m e

PROPRIETARIOS: Os condéminos do imével denominado Portal das Horténsias,
indicados na Av.1 da Matriculan® 118.128.-- - - - immim s

REGISTRO ANTERIOR: R.351 de 19/04/1995, R.353 de 19/04/1995 ¢ R.517 de
29/09/2014 (aquisigdes) da Matricula 18.569: R4 da Matricula 118.128 desta data
(Regularizagio Fundiéria, Instituigdo e Especificacdo do Condominio); e Convengdo de
Condominio registrada no R. 12.795, nesta data. do Livro 3- Registro Auxiliar.~.~=-.-.=.=.~.-.~.

Atibaia. 25 de majo de 2016.
A Oficial. : W
{Protocolo n®. 296.199 de 12/01/2016} W/

Maria do Carmo de Rezende Campos Couto

R.01/118.213 — Protocolo n. 296.199 de 12/01/2016 - ATRIBUICAQ - Nos termos do
Instrumento particular de Institui¢do, Especificagdo, Convencdo, Regulamento Interno e
Atribuiciio de Unidades do Empreendimento denominado Condominio Residencial Portal
das Horténsias, passado em Atibaia em 05 de janeiro de 2016, o imével desta maricula foi
atribuido a 1>- FLAVIO RUGGERO, solteiro, maior, universitario, RG 9.606.256-SP, CPF
142.357.868-65; 2)- FABIANO RUGGERO, solteiro, maior, universitirio, RG
9.606.255-1-SP, CPF 134.132.708-69; e, 3)- SONOE SHIMURA RUGGERQO, brasileira,
viava desde 29/04/2014, professora, RG 2.755.934-SP, CPF 010.997.358-58, brasileiros,
residentes e domiciliados & Rua Eng. Luiz Antonio Rantin Moutinho, n°® 381, Jardim
Popular, S3o Paulo-SP - CEP 03672-010. Valor atribuido: R$ 109.920,39. Base de
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C:élculo/valor venal: R$ 120.834,93. Atibaia, 25 de fhaio de 2016. A Oficial,
1% Maria do Carmo de Rezende Campos Couto

\

Av.02/118.213 - Protocolo n. 296.199 de 12/01/2016 - AVERBACAQ PREMONITORIA
- Conforme consta na Av. 501, de 04/11/2011, da Matricula 18.569, foi averbada a
distribui¢fio de uma agfio de Execugdio de Alimentos, Processo 0101480-22.2008.8.26.0008,
requerida por Gisele Correa Ruggero e Mariana Correa Ruggero em face de FLAVIO
RUGGERO, conforme certiddo expedida pelo Juizo da 2° Vara de Familia e SucessSes do
Foro Regional de Tatuapé, de 19/10/2011. Valor da agdo: R$ 7.430,87. Atibaia, 25 de maio

de 2016. A Oficial, O

Maria do Carmo de Regende Campos Couto

Av.03/118.213 — Protocolo n. 305.957 de 23/12/2016 - EDIFICACAQ - Nos termos do
requerimento datado de 21/12/2016, instruido com Alvard de Habite-se por Regulariza¢o
expedido pela Prefeitura Municipal de Atibaia-SP em 31/08/2015, processo n° 21.017/15 JP
26.979/09 e CND do INSS n° 003102016-88888344, emitida em 07/12/2016, foi edificado
no imével aqui matriculado, um prédio residencial com a édrea de 306,00 m?, integrante do
condominio localizado na Estrada do Mingu, n°® 1700. Valor Sinduscon R$ 485.618,94,

Valor Atribuido R$ 579.046,86. Atibaia, 30 de dezembro de 2016. O Escrevente, '

Av.04/118.213 - Protocolo n. 313.416 de 27/09/2017 - CANCELAMENTO DE
PREMONITORIA - Pelo mandado expedido em 28 de julho de 2017, pela 2* Vara da
Familia e Sucessdes do Foro Regional VIII - Tatuapé-SP, extraido dos Autos de Agfio de
Execucdo de Alimentos, proc. n® 0101480-22.2008.8.26.0008, procede-se a presente
averbagdo para constar o CANCELAMENTO da PREMONITORIA, averbada sob n° 02
(antiga Av.501 da Mat. 18.569). Ato isento de emolumentos em virtude do processo ter
tramitado com justica gratuita, conforme detnado nos III s, Atibaia, {4 de outubro de

2017. O Escrevente, [
2N
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Av.05/118.213 - Protocolo n. 364.023 de 08/09/2021 reap. em 16/09/2021 - INSCRICAO
CADASTRAL - O imével aqui matriculado encontra-se atualmente inscrito no cadastro
municipal sob nimero 21.013.085.00-0130213, Atibaia, 20 de setembro de 2021. O

Escrevente, _
Selo digital: 120485331D5000276147GM21E. JJU.JM
Arthur Henrique Celante

Av.06/118.213 — Protocolo n. 364.023 de 08/09/2021 reap. em 16/09/2021 - CASAMENTO
- Pela copia da certiddo de casamento de matricula  n°
139089.01.55.2001.2.00046.191.0006165.30, o proprietirio FABIANO RUGGERO casou-se
no dia 05/01/2001 pelo regime da comunhdo parcial de bens com FABIANA MARQUES
NOGUEIRA, brasileira, enfermeira, RG 38.958.681-7 SSP/SP, CPF 803.589.935-04,
passando ela a assinar FABIANA MARQUES NOGUEIRA RUGGERO. Atibaia, 20 de

setembro de 2021. O Escrevente,

Selo digital: 120485331JB0002761480H21J. W
Arthur Henrique Celante

Av.07/118.213 - Protocolo n. 364.023 de 08/09/2021 reap. em 16/09/2021 -
CASAMENTO/SEPARACAO/DIVORCIO - Conforme consta na margem da certidio de
casamento do Registro Civil de Vila Formosa - 46° Subdistrito, S&o Paulo-SP, matricula
115329.01.55.1998.2.00122.051.0036183.24, o proprietario FLAVIO RUGGERO, casou-se
em 05/11/1998 pelo regime da comunhdo parcial de bens com VIVIANE RIBEIRO
CORREIA, brasileira, assistente de exportagdo, RG 23.849.761-6, CPF 176.341.338-17, que
passou a assinar VIVIANE RIBEIRO CORREIA RUGGERO; e por sentenga datada de
20/01/2006, com transito em julgado, do Juizo de Direito da 2* Vara de Familia e Sucessdes
do Tatuapé, So Paulo-SP, foi homologada a SEPARACAO do proprietario; e, por sentenca
de 09/01/2009, com transito em julgado em 17/02/2009, do Juizo de Direito da 2* Vara de
Familia e Sucesstes do Foro Regional do Tatuapé, Séo Paulo-SP, a separagio foi convertida
em DIVORCIO. Atibaia, 20 de setembro de 2021, O Escrevente,

Selo digital: 12048533 1HSG00276149NL21X. W
Atthur Henrigue Celante

R.08/118.213 — Protocolo n. 364.023 de 08/09/2021 reap. em 16/09/2021 - VENDA E
+ | COMPRA - Pelo instrumento particular de compra e venda de imével, mituo com alienagio
fiducidria em garantia, com recursos do SFH, formalizado de acordo com a Lei n® 4.380 de

(continua no verso) ( 4 y,
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21/08/1964, datado de 18 de junho de 2021, contrato n° 10160177003, os proprietarios 1)
SONOE SHIMURA RUGGERGQ; 2) FABIANO RUGGERO, com a anuéncia de sua mulher
FABIANA MARQUES NOGUEIRA RUGGERO, atualmente residentes e domiciliados &
Route de Moudon, n° 11 A, Echallens, Vaud/Suiga; ¢ 3) FLAVIO RUGGERO, ja
qualificados, venderam o imével aqui matriculado 3 MAGALI TERESA ASSIS
COUTINHO LEITE, brasileira, artess, RG: 8.640.794-6 SSP/SP, CPF: 055.908.368-83, ¢
seu marido MANUEL LEITE, brasileiro, professor de ténis, RG 9.851.107-2 SSP/SP, CPF|
064.617.178-03, casados pelo regime de comunhfio parcial de bens desde 23/12/1988,
residentes e domiciliados & Rua Daniel de Toledo, n° 247, Vila Hebe, S&o Paulo-SP, pelo
prego de R$ 650.000,00, pagos da seguinte forma: R$ 68.420,00 com recursos proprios; €, 0
restante, RS 581.580,00 mediante financiamento concedido pelo ITAU UNIBANCO S.A,
destinado 4 integralizagio do prego do imével. Foi apresentada a guia de ITBI n° 18655 no
valor de RS 4.906,61 paga em 06/07/2021, bem como a Certiddo Negativa de Tributos
Municipais e a declaragio de que trata-se da 1° aquisi¢io pelo SFH. Valor Venal: RS
681.515,26. Atibaia, 20 de setembro de 2021. O Escrevente,
Selo digital: 120485321RB000276150TJ21A.

Arthur Henrigue Celante

R.09/118.213 - Protocolo n. 364.023 de 08/09/2021 reap. em 16/09/2021 -
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento no
R.08, o imével aqui matriculado foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma dos arts.
22 e seguintes da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resoluvel ao ITAUT UNIBANCO
S.A., CNPJ n° 60.701.190/0001-04, com sede a Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100 - Torre Olavo Setubal, S#o Paulo-SP, em garantia do financiamento por este concedido
aos compradores ¢ devedores fiduciantes MAGALI TERESA ASSIS COUTINHO LEITE e
seu maridlo MANUEL LEITE, no valor de R$ 581.580,00 destinados 2 integralizacio do
preco do imével; e R$ 3.420,00 destinados a despesas acessérias. Valor total do
financiamento R$ 585.000,00, Taxa efetiva anual de juros: 6,4000%; Taxa nominal anual de
juros: 6,2196%; Taxa de juros, efetiva ¢ nominal anual é composta pelo percentual fixo de
3,9500% a.a ¢ a remuneragdo adicional da cademeta de poupanga; Taxa efetiva mensal de
juros 0,5183%; Taxa nominal mensal de juros 0,5183%; Taxa de juros, efetiva e nominal,
mensal ¢ composta pelo percentual fixo de 0,3233% a.m e a remuneragfio adicional da
caderneta de poupanga - prazo amortizagéio 264 meses - periodicidade de reajustamento das

x prestacfes: mensal - data de vencimento da primeira prestagio 18/07/2021 - data de
vencimento da Gltima prestagfio 18/06/2043 - forma de amortizaggo: Sistema de Amortizaggo
L (continua na ficha 03) | J} J
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Constante - SAC - Valor dos encargos mensais na data da assinatura do instrumento - A
Valor da amortizagdo do saldo devedor R$ 2.215,90 - B) Valor dos juros R$ 3.032,05 - C)
Valor do Prémio de Seguro - Morte ¢ Invalidez Permanente RS 884,69 - D) Valor do Prémio |-
de Seguro - Danos Fisicos no Imével RS 60,88 — E) Tarifa de Administragéio do Contrato R$
25,00 - F) Valor total do encargo mensal R$ 6.218,52. O imével foi avaliado em R$
871.000,00, inclusive para fins do leildo extrajudicial, Prazo de caréncia para expedi¢fio da
intimagdo para os fins previstos no § 2° - Art. 26 da Lei 9514/97: 30 (trinta) dias, contados da | -
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago. Ficam fazendo parte
integrante do registro, para todos os efeitos, as demais clausulas ¢ condigSes constantes do
instrumento, do qual uma via fica arquivada. Atibaia, 20 de setembro de 2021. O Escrevente,

Selo digital: 120485321KP000276151BX21Y.
Arthur Henrique Celante

Av.10/118.213 — Protocolo n. 393.168 de 27/06/2023 - IN00989116C - CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE - A propriedade do imé6vel aqui matriculado ficou consolidada, nos
termos do § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97, na fiducidria ITAU UNIBANCO S.A., jé
qualificada no R.09, conforme requerimento datado de 21/11/2023, instruido com a certid4o
de notificagdo aos fiduciantes MAGALI TERESA ASSIS COUTINHO LEITE e
MANUEL LEITE, na qual consta que apés transcorrido o prazo previsto no § 1° do art. 26,
ndo houve a purgagiio da mora e tendo decorrido 30 dias apds a expiragdio do prazo para
purgagéo, previsto no § 1° do art. 26-A da mesma Lei. Foi apresentada a guia de pagamento
do ITBI n® 35183 no valor de R$ 17.420,00 paga em 07/11/2023. Valor:
Atibaia, 15 de janeiro de 2024. O Escrevente,
Selo digital: 120485331 WE000526404LV247,

' | CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo é reprodugéo
autentica da Matricula n® 118213 do livro 2 de Registro Geral, extraida
nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73 e reproduz os atos relativos a
onus e alienagdes, relatando os fatos juridicos até o dltimo ato acima,

A e até o dia Util anterior a esta data. Esta certidéo serve de filiag&o
| vintenaria nos casos da matricula ter sido aberta ha mais de 20 anos.
Certidao Digital expedida conforme o item 356 e seguintes do Cap. XX
- Tomo Il das NSCGJSP. O Escrevente, José Roberto Amaral
Zanoni.
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Atibaia-SP, 04 de abril de 2024.

Selo n® 1204853C3YX000550074A024Q
Consulte o selo em https.//selodigital tjsp.jus.br

Oficial: Estado: S.Fazenda Reg. Civil Td MP 1SS Total
R$:42,22 R$:12,00 R$: 8,21 R$:222 R$:290 R$:203 R$:084 R$:7042
Para lavratura de escritura esta certidéo é valida por 30 dias (NSCGJSP Cap. XIV, 15, "¢").
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