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IMOVEL: Fragdo ideal de 0,00395 que correspondera ao apartamento 405 (quatrocentos
e cinco) do bloco “A”, com direito a 01 (uma) vaga de garagem com sua respectiva
fragao ideal de 0,00024, na area de estacionamento, em sistema de rodizio anual, a ser
sorteado na AGO (Assembleia Geral Ordinaria), do empreendimento denominado
“RESIDENCIAL DEL’OURQ", que depois de concluido recebera o n® 1002 da Estrada
Senador Femandes da Cunha, a ser edificado na érea “B"” desmembrada de uma area
sem numero, no lugar denominado “Rio do Ouro”, no 2° Distrito do Municipio de
Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sob n°® 154.425-3, medindo a area no
seu todo: 195,00m em curva de largura na frente para a Estrada Senador Fernandes da
Cunha; 203,00m de largura nos fundos para terras de Jodo de Deus Rocha Gaspar; por uma
linha quebrada de 03 segmentos com 150,00m mais 50,00m e mais 68,50m de extensdo de
frente a fundos pelo lado direito, confrontando com a area “C” e terras pertencentes a Grécio
da Costa Vargas e uma linha em curva de 05 segmentos com 50,00m mais 15,70m mais
38,50m mais 15,20m e mais 45,50m de extensdo de frente a fundos pelo lado esquerdo,
confrontando com a Estrada da Pedreira. PROPRIETARIA: SPE DEL’OURO,
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., com sede nesta cidade, na
Rua Luiz Leopoldo Fernandes Pinheiro n® 551, grupo 1412, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 11.847.743/0001-18 13

dezembro de 2011. E
Registro de Imaveis,

AV.01/ 36.073. (ODNUS - HIPOTECA). Existe registrada sob o n® 05, na matricula n°® 16.398-
A, em 05/10/2011, uma hipoteca incidente sobre o imével objeto desta matricula, constando
como credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancarlo Sul,
Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, nos
termos do instrumento particular de abertura de credlto e mutuo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipote outras avengas, datado de

22/0712011. Niterdi, 28 de dezembro de 2011. Eu l .4 ‘.gA Substituto, digitei. E eu,
{%,/w , Oficial de Registro de Iméveis, @fﬁ" D e e e R T
AV.02 / 36.073. Protocolo 122.584. (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). De acordo com o
paragrafo segundo da clausula primeira do contrato por instrumento particular de compra e
venda de terreno e mituo para construgdo de unidade habitacional com fianga, alienagéo
fiduciaria em garantia e outras obrigacdes — apoio & produgéo — Programa Carta de Crédito
FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV - recursos FGTS pessoa fisica —
recursos FGTS n° 855551464616, datado de 30/09/2011, fica averbado que a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, autorizou o cancelamento da hipoteca que
onerava a fragdo ideal copespgngente ao imovel objeto desta majpricula. Niterdi, 28 de

dezembro de 2011. Eu, _£ JeF VRO ubstituto, digitei. E eu, > Oficial do
Registro de Iméveis, s /, o A A R

R.03 / 36.073. Protocolo 122.585. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: SPE DEL'OURO,
PLANEJAMENTO E DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA., acima qualificada.
ADQUIRENTE: JACKSON PEREIRA DA CRUZ, brasileiro, solteiro, maior, mecéanico,
portador da carteira de identidade n® 119160174, expedida pela SSP/RJ, inscrito no CPF sob
0 n° 053.160.847-64, residente e domiciliado na Avenida Irene Lopes Sodré, lote 08, quadra
96, Engenho do Mato, Niter6i/RJ. Através do contrato por instrumento particular de compra e
venda de terreno e mutuo para construgéo de unidade habitacional com fianga, alienagao
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fiduciaria em garantia e outras obrigagdes — apoio & produgdo — Programa Carta de Crédito
FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV - recursos FGTS pessoa fisica -
recursos FGTS n® 855551464616, datado de 30/09/2011, a transmitente vendeu ao
adquirente a fragdo ideal do terreno objeto desta matricula pelo valor de R$ 7.18364, e a
aquisicdo da unidade habitacional que sera construida e que compde o empreendimento
RESIDENCIAL DEL' OURQ, equivale a R$ 100.000,00 (cem mil reais), a ser integralizado
pelas parcelas abaixo mencionadas: a) R$ 25.286,00 com recursos proprios; b) R$ 23.000,00
como desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS; e ¢) R$
51.714,00 com recursos do financiamento concedido pela CEF. O ITBIM devido foi recolhido
em 07/12/2011, no valor de R$ 1.306,71, através da guia n® 110000200, controle 1106194,
tendo para base e o valor de avallagao de R$ 104,000,00. Nlter0| 28 de dezembro
de 2011. Eu, Substituto, digitei. E eu, Of cial do Registro

R.04 / 36.073. Protocolo 122.585. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDOR FIDUCIANTE: JACKSON PEREIRA DA CRUZ, acima qualificado. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, anteriormente qualificada. O imovel
objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiduciaria nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel a
fiduciaria, com o escopo de garantia do empréstimo por esta concedida ao devedor fiduciante,
destinado ao pagamento de parte do prego da construgdo de uma das unidades habitacionais
que compbe o empreendimento RESIDENCIAL DEL’ OURO, no valor de R$ 51.714,00
(cinquenta e um mil, setecentos e quatorze reais), a ser reposto no prazo de 300
(trezentos) meses, & taxa anual de juros nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163%,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 30/10/2011, prestacdo essa calculada pelo SAC -
Sistema de Amortizacdo Constante Novo, composta da soma da parcela de amortizagéo e
juros no valor de R$ 387,85, com a Comissdo Pecunidria FGHAB estipulada na apdlice no
valor de R$ 8,29, totalizando o valor de R$ 396,14, tendo a referida construgdo, prazo de 12
(doze) meses. Por forca da Lei a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor
fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do artigo
24, V|, da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de R$ 104.000,00, de acordo com as clausulas e
condigdes constantes do contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e
mutuo para construcdo de unidade habitacional com fianga, alienagéo fiduciaria em garantia e
outras obrigagées — apoio & produ¢do — Programa Carta de Crédito FGTS e Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV - recursos FGTS pessoa fisica — recursgs EGT
855551464616, datado de 30/09/2011. Niterdi, 28 de dezembro de 2011 Eu : ,:‘,
Escrevente, dIQIleI E eu,

(R).1 ato -
RSFE7982 HDA

AV.05 / 36.073. Protocolo 130.443. (CONSTRUGAQ). De acordo com o requerimento datado
de 23/07/2013, instruido com a Certiddo n°® 316571 expedida em 04/07/2013 pela PMN,
constando planta aprovada em 25/03/2010, boletim de aceite n® 49.628 de 23/01/2013, peti¢ao
n° 080/6104/2009, foi construido o apartamento n® 405 do bloco "A", inscrito na PMN sob
o n° 228.576-5, do Prédio n® 1.002, na Estrada Senador Fernandes da Cunha, no lote de
terreno °B no Rio do Ouro, constituido de blocos "A", "B" e "C", com as seguintes
caracteristicas: sala, varanda, circulagdo, banheiro, 02(dois) quartos, cozin rvico. Foi
cancelada a inscricdo n® 154.425-3 . Niterdi, 24 de outubro de 2013. Eu, (/W -

Escrevente, digitei. E ey, " Oficial de Registro de Im6veis, subSTrevo.-.
L 7 ?; . (R).1ato

74 RWRS384 DY
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AV.06 / 36.073. Protocolo 169.614.(CASAMENTO). De acordo com o requerimento
datado de 23/08/2022, instruido com a copia autenticada da Certiddo de Casamenio
expedida em 20/12/2019, pelo Cartorio do RCPN da 5% Zona Judiciaria de Niterdi , fica
averbado o casamentc de JACKSON PEREIRA DA CRUZ e FERNANDA RODRIGUES
SOARES, registrado no livio n° B-00027, folha 047, sob o n° 7390, atual matricula n°
092593 01 55 2019 2 00027 047 0007390 25, pelo regime da COMUNHAO PARCIAL DE
BENS, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, continuando o cénjuge feminino a usar o nome
de FERNANDA RODRIGUES SOARES. Selg, de Fiscalizagdo Eletrénico: EEGI 53253

BYA. Niteroi, 14 de setembro de 2022. Evu, (Janice Oliveira da Silva, Mat 94/4666)
Escrevente, digitei. E e, Substituto(aT8ubscrevo.-. Cartorto 16° Niter6i
Andrela Ferraz de Brito
Substituto
Mat. 84/584 1

AVO7 /| 36.073. Protocolo 169.613 {CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA). Através do contrato por instrumento particular de compra e venda de imovel,
financiamento com garantia de alienagao fiduciaria de imével de imovel e outras avencas,
contrato n°® 10176790807, datado de 16/08/2022, (referente ao contrato n® 855551464616),
com firma reconhecida, fica averbado que a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, antes qualificada, autorizou o cancelamento da propriedade fiduciaria, que
onerava o imovel objeto desta matricula, registrado sob 0 04 acima. Selo de Fiscalizagao
Eletronico:EEGI 53254 UKY. Niter6i, 14 de setembro de 2022. (Janice

Oliveira da Silva, Mat.94/4666) Escrevente, digitei. E ey, %g_stituto(a),

subscrevo.- Cart * Nitero! |

R.08 / 36.073. Protocolo 169.613. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: JACKSON
PEREIRA DA CRUZ empresdrio, ja acima qualificado, assistido por sua
mulher FERNANDA RODRIGUES SOARES, brasileira, advogada, portadora da Carteira
de Identidade n° 185495, expedida pela OAB/RJ, inscrita no CPF sob o n° 131.150.587-30,
residentes e domiciliados na Rua Jornalista Carlos Silva, s/n°, Quadra 435, Lote 23,
Piratininga, Niterdi - RJ. ADQUIRENTE: PAULO CESAR BOCANERA SANTOS JUNIOR,
brasileiro, solteiro, maior, arquiteto, portador da Carteira de Identidade n° 242860591,
expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n° 138.476.137-31, residente e
domiciliado na Avenida Professor Florestan Fernandes. n° 64, apartamento 802, bloco 01,
Camboinhhas, Niteroi - RJ. Afravés do contrato por instrumentc particular de compra e
venda de imovel, financiamento com garantia de alienacéo fiduciaria de imével de imovel e
outras avencas, contrato n® 10176790807, datado de 16/08/2022, o transmitente vendeu ao
adquirente o imével objeto desta matricula, pelo valor de R$ 169.000,00 (cento e sessenta
e nove mil reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 33.800,00 com recursos proprios
e b) R$ 135.200,00 com recursos do financiamento concedido pelo fat Unibanco S/A, para
compra e venda. O MBI devido foi recolhido em 23/08/2022, no valor de R$ 1.352,00,
através da guia n° SMF/15064967/2022, codigo de arrecadagéo n® 99005169, tendo para
base de calculo o valor de avaliagdo de R$ 169.000,00. Foi realizada em 06/09/2022 a
consuita de n° 01080.22.09.06.13.403, prevista no artigo 242, VI, "h", item 02 da
Consolidacdo Normativa e Aviso n° 995/2012 da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro e nesta data a CNIB n° 1125. 1213, 2055. 0063. bd{3. e524. f02¢. b465.
f003. 9695. Selo de Fiscalizacao Eletronico:EEG! 53255 WCP. Niterdi, 14 de setembro de
2022. Eu, _ (Janice Oliveira da Silva, Mat.94/4666) Escrevente, digitei. E eu,
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Andreld{Ferraz de Brite
Sybstituto
Matl 84/5841

R.09 / 36.073. Protocolo 169.613. (CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDOR FIDUCIANTE: PAULO CESAR BOCANERA SANTOS JUNIOR, jaacima

qualificado. CREDOR FIDUCIARIO: ITAU UNIBANCO S.A., com sede em Sao Paulo/SP, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha n® 100 - Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o
n® 60.701.190/0001-04. Através do contrato por instrumento particular de compra e venda de
imovel, financiamento com garantia de alienacao fiduciaria de imével de imovel e outras
avengas, contrato n® 10176790807, datado de 16/08/2022, o imével objeto desta matricula foi
constituido em propriedade fiduciaria nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da
Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resollvel a fiduciaria, com o escopo de garantia
do empréstimo concedido ao devedor fiduciante destinado ao pagamento de parte do seu
precgo de aquisi¢ao e despesas, sendo: a) R$ 135.200,00 o valor destinado ao pagamento do
preco; e b) R$ 8.450,00 o valor destinado relativos ao pagamento de despesas pagas pelo(s)
comprador(es), totalizando o financiamento o valor de R$ 143.650,00 (cento e quarenta e
tres mil e seiscentos e cinquenta reais), com prazo de amortizagao de 360 (trezentos e
sessenta) meses, mediante as taxas de juros constantes do item n° 5 do quadro resumo do
supracitado contrato, tendo as prestagoes reajustamento mensal, vencendo-se a primeira
prestacdo em 16/09/2022, de acordo com o SAC - Sistema de Amortizagéo Constante, sendo
o valor da prestagao mensal calculado pela soma da amortizagao do saldo devedor no valor
de R$ 399,02, com os juros no valor de R$ 1.144,38 mais os prémios de seguros estipulados
na apolice nos valores de R$ 14,81 ¢ R$ 9,36 e mais os custos de administragdo no valor de
R$ 25,00, sendo R$ 1.592,57 o valor total do encargo mensal. Por forga da Lei a posse do
imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto e o credor
fiduciario possuidor indireto. Para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei 9.514/97, foi indicado o
valor de R$ 169.000,00, tudo de acordo com as clausulas e condicdes constantes do
instrumento  particular acima mencionadg. Selo de Fiscalizagdo Eletronico:.EEGI 53256
WGT. Niterdi, 14 de setembro de 2022. Eu, . (Janice Oliveira da Silva,
Mat. 94/4666) Escrevente, digitei. E eu,

Cartorig/i 6° Mitardi
Andreia:
SuBstituto
Mat. 94/5841

AV.10 / 36.073. Protocolo 174.034. (INTIMAGAO). Conforme Oficio de Intimacdo n°
39948212023, expedido e assinado eletronicamente, por Alexandre Marques Silveira, em
02/08/2023, contendo Intimag&o positiva em face do Sr° Paulo Cesar Bocanera Santos Junior,
inscrito no CPF sob o n° 138.476.137-31, procedida pelo Cartdrio do 4° Oficio de Justica de
Niter6i, RJ, em 14/09/2023, fica averbado que o devedor fiduciante acima qualificado foi
inimado a efetuar a purga da mora relativa ao débito no valor de R$ 7.075,05 (sete mil e
setenta e cinco reais e cinco centavos), posicionado em 02/08/2023, sujeito a atualizacao
monetana, oriundo do Contrato Habitacional n® 10176790807-00, firmado em 16/08/2022,
registrado sob o n° 09 acima, sob pena de consolidagéo da propriedade em favor da credora
fiduciaria, ndo havendo entretanto, a realizagdo da referida purga junto a esta Serventia no
prazo estipulado em Lei. Niter6i, 10 de outubro de 2023. Ato praticado por: FRV - matricula n°
94/13277. Selo de Fiscalizagao Eletrénico: EEPK 86121 ZZZ.
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AV.11136.073. Protocolo 175.557. (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA :
COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de /
156/12/2023, firmado pelo(a) credor(a) fiduciario(a) ITAU UNIBANCO S/A, acima qualificado '
(a), apds serem cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, fica
averbada a consolidagdo da propriedade do imével objeto da presente matricula, em
favor do(a) referido{a) credor(a), no valor de R$ 169.000,00 (cento e sessenta e nove mil
reais), tendo em vista o decurso do prazo legal sem purgagéo do débito, sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a restrigdo de disponibilidade decorrente do artigo
27 do mesmo diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével

" levando-o a publico leildo. O ITBI no valor de R$ 3.380,00, foi recolhido em 14/12/2023,
através da guia de recolhimento n° SMF/15078130/2023, da qual consta que o imével foi
avaliado pelo valor de R$ 169,000,00. Niterdi, 17 de janeiro de 2024. Ato praticado por:
PFC - matricula n° 94/14574. Selo de Fiscalizagdo Eletronico: EEQV 26233 ZKK.

|

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob forma
de documento eletrénico, mediante processo de certificagao e assinatura digital no &mbito do ICP - BRASIL, nos termos da
Medida Proviséria n°® 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir sua
validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula tem situagao juridica noticiada no INTEIRO TEOR nesta cdpia reprografica,
abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbagdo sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certiddo é reprodugao auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do § 1
do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem| R
indicagao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negdcio imobiliario, Consulte o site a seguir: w w w .indisponibilidade.org.br
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