b OFICIO UNICO DA COMARCA DE UPANEMA

Servigo Unico Notarial e Registral - CNS: 09.547-1 CNPJ: 08.545.733/0001-13
OFiclo UNIco David Batista Bezerra - Tabelido e Registrador Titular - CPF: 130.578.984-91
CLILENELLE TGS Avenida Antonio Vitorino, 99, Centro - Upanema/RN CEP: 59670-000
Fones: (84) 3325.0240/99991-7762 E-mail: cartorioupanema@yahoo.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e dou fé que a presente ficha é cdpia auténtica da ficha a que se refere, Registro
Imobilidrio desta Comarca, a cargo deste Cartdrio, quando entdo constatei a existéncia de registro de
IMOVEL URBANO matricula n® 1.821, inserta no Livro 2-18, REGISTRO GERAL DE IMOVEIS, as fls. 48,
aberta em 03/06/2015, com continuagdo no Livros 2-T, fls. 193, especializada conforme dados, NO
INTEIRO TEOR, infra discriminados.

CERTIDAO NO INTEIRO TEOR extraida de acordo com os termos do artigo 19, paragrafo
primeiro, da Lei nimero 6.015, de 31 de dezembro de 1.973, com as alteracoes da Lei nimero 14.382,
de 27 de junho de 2.022. PEDIDO P24040087629D VIA ONR, PROTOCOLO S24040094405D - CUSTAS:
Certidao de inteiro teor eletrénica de matricula (incluido por Provimento CNJ 127) - Emolumentos-
RS 111,55; FDJ- RS 0,00 (CODIGO n2 260158404); FRMP- RS 0,00; FCRCPN — RS 0,00; 1SS 5% - 0,00;
FUNAF/PGE - 0,00; ISS 5% - RS 0,00, totalizando RS 111,55. SELO DIGITAL USADO:
RN202400954710002444YND. O referido é verdade; dou fé. Dada e passada nesta cidade de
Upanema/RN. Eu (David Batista Bezerra), Oficial do Registro, digitei, conferi, dato e assino.
SINAL PUBLICO DISPONIVEL NA CENSEC E CRC-NACIONAL.

VALIDA SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE
PRAZO DE VALIDADE: 30 dias (fins do art. 524, Il do Prov. 156/2016-CGJ/TJRN).
Upanema/RN, 04 de abril de 2024.

David Batista Bezerra
Oficial Titular

Poder Judicizgric do RN
Selo Digital de Fiscalizagdo

Poder Judiciario do RN
Selo Digital de Fiscalizagdo

Mormal Mormal
RN2024009547100024430DA RN202400954710002444YND
=" Confira em: https://selodigital.tjrm.jus.br/ L\ Confira em: hittpsy//selodigital tirm.jus.br/

CUMPRE, no interesse das partes, destacar a regra do art. 19, § 11 da Lei n® 6.015, de 31 de

dezembro de 1973 e atualizagdes vigentes, in verbis:

§ 11. No ambito do registro de imoveis, a certiddao de inteiro teor da matricula contera a
reproducao de todo seu contetdo e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade,
direitos, 6nus reais e restricées sobre o imovel, independentemente de certificagcao especifica pelo
oficial. (Incluido pelaLein® 14.382, de 2022)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/VFL2W-BZSAR-CHFDK-QOXZAG.
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SUSA MARA BEZERRA FREIRE

Comarca de Upanema-RN

d

REGISTRO DE IMOVEIS

Registro Geral - Livro N°. 2 — \

Oficiala Titular do Reg. de Iméveis

MATRICULA N° DATA. , / Fls. &\

WK

Matricula n® 1.821 em 03 de junho de 2015. Q&

ldentificando o seguinte imével.

“UM TERRENO”, situado Rua Antonio Cizilio, SN, Bairrg
Pegas, nesta cidade, medindo 7,25 metros de frente, com 19,00 metros de fundos
totalizando 137,75m?, Quadra B lote 03, com os seguintes limites: a frente com Rug
Antonio Cizilio; aos fundos com o lote 11; lado direito com o lote 02 e lado esquerdo com
lote 04, pertencente SOLAR CONSTRUGAO, SERVICOS E LOCAGAO LTDA ME, cadastrada
no CNPJ n°® 09.619.072/0001-96, com sede na Rua Gilvan Elias, SN, Bairro Santa Paz, nesta
cidade, representada por sua socia FRANCISCA DAS CHAGAS XAXA, brasileira, solteira, dd
lar, portadora do CPF n° 480.958.694-49 e RG n° 1.1 12.679-SSP/RN, residente e domiciliada na
Rua Gilvan Elias da Fonseca, SN, Bairro Santa Paz, nesta cidade de Upanema/RN. Registrg

Anterior; 2-1§ RGl: fl. 29, sob n° R-1-1.802, referente a matricula 1.802, em data de 12.05.2015;

dou fé. Eu (Susa Mara Bezerra Freire), Oficiala do Registro, digitei, conferi, dato e
assino.

ng OO, K- fogiag
usgael\'hara Bezerrg)rz rtglre
AV-2-1.821 em 03 de junho de 2015.

Procedo  averbagdo do memorial descritivo de area
desmembramento do lote 01 da quadra A, expedida pelo Engenheiro Civil Odlavison
Bezerra de Medeiros, inscrito no CREA 2100530003 e CPE n° 024.301.584-42, com
azimute 84°42'46.1” com distancia de 7,25 ao norte confrontando-se com o lote 11:
azimute 166°30'15.5” com distancia de 19,00 ao leste confrontando-se com Ilote 04;
azimute 266°25"22.9” com distancia de 7,25 ao sul confrontando-se com a Rua Antonio
Cizilio e azimute 349°18'28.1” com distancia de 19,00 ao oeste confrontando-se com
lote 02, ART datada de 01 de junho do corrente ano n° 00021005300035035520,
assinado pelo Engenheiro Civil Odlavison Bezerra de Medeiros, inscrito no CREA
2100530003 e CPF n° 024.301.584-42: Alvara n° 01 datado de 01 de junho do corrente

ano, expedido pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos, da Prefeitura
Municipal de Upanema/RN, assinado pelo Secretario Municipal de Infra estrutura e

Deseqvolvimento Urbano, Sr. Francisco Elzimar Medeiros de Carvalho; dou fé.
Eu ! % A { 5 (Susa Mara Bezerra Freire), Oficiala do Registro, digitei, conferi, dato e assino.

\ O WMOALK 1A - Foaia,
usa Mara Bezerra Freire.. .
AV.3-1.821 em 30 de outubro de 2015. AVERBA(SAO DE CONSTRUCAO

Por forca de pedido formal da interessada e com suporte nas CERTIDOES DE CADASTRO DE
IN(I)C')VE?S URpBANO E DE CARACTERISTICAS E DO ALVARA DE (}ONSTRU.QAO, ambas
expedidas em 24 de setembro de 2015, e do ALVARA DE CONSTRUGCAO, expedido em 10 de
julho de 2015, todos de responsabilidade da Prefeitura Municipal de Upanema, bem como da AFST
DA OBRA/SERVICO, registrada no CREA/RN em 22 de setembrq de 2015 e da CND - Cgrtldaq
Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as de Terceiros (construgao civil
do imovel em foco), esta expedida pela Secretaria da Receita Federal em 28 de outubro de 2015,
AVERBA-SE na presente matricula, A CONSTRUCAO DE UMA CASA RESIDEN~C|AL (Rua
Antonio Cizilio, n°® 103, Pégas, Upanema/RN), cadastrada em nome de Solar Qonstrugao _Serwg_os
Locagdo LTDA, ja qualificado no R-1-1.821, avaliada em R$250.000,OO (cinquenta mll reais),
inserida no terreno com 137,75m? e area construida de 76,00m?, contendo 07 compart|mer?tos a
saber: um quarto, uma suite, um banheiro social, area de servigo; uma sala de estar e Japtar,.uvn_wa
garagem; referido imével ora apresenta os seguintes limites: frgnte, com a Rua Antonio Cizilio,
fundos com o IOE ég, Lado Direito com o terreno de Najara Martins Tavares e esquerdo com Lote

02; dou fé. Eu (Elida Manuelle Eufrasio Ribeiro), Oficiala Titular do Registro, digitei,
conferi, averbo, dato e assino.

Elida Ma 8 Eu aks)iké/igoeiro
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AV.4-1.821 em 30 de outubro de 2015 - AVERBAGAO DO HABITE-SE

Por forca de pedido formal da interessada e com suporte na CERTIDAO DE HABITE-SE n°
059/2015, expedida em 28 de setembro de 2015 pela Prefeitura Municipal de Upanema, AVERBA-
SE na presente matricula, A CARTA DE HABITE-SE consoante dados insertos na AY;3.1.821
(Averbacao da Construcao), permissiva de uso do imével, na forma da lei; dou fé. Eu

(Elida Manuelle Eufrasio Ri%iro), Oficiala Substituta do Registro, digitei, conferi, averbo, dato e
assino. -
Elida uell& Eufrasio Ribeiro

R-5-1.821 em 22 de dezembro de 2015 - COMPRA E VENDA

Por forga do Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo
com Obrigagbes e Alienagdo Fiduciaria — Programa Carta de Crédito Individual — FGTS — Programa
Minha Casa Minha Vida, datada de 11 de dezembro do corrente, expedida pela Caixa Econdémica
Federal — CEF, agéncia de Mossor6/RN, assinada pelo representante da caixa Francisco Heriberto
Fernandes de Sousa, mediante este contrato o proprietario deste imével SOLAR CONSTRUGAO,
SERVICOS E LOCACAO LTDA ME, cadastrada no CNPJ n° 09.619.072/0001-96, com sede na Rua
Gilvan Elias, SN, Bairro Santa Paz, nesta cidade, representada por sua socia FRANCISCA DAS
CHAGAS XAXA, brasileira, solteira, do lar, portadora do CPF n°® 480.958.694-49 e RG n°® 1.112.679-
SSP/RN, residente e domiciliada na Rua Gilvan Elias da Fonseca, SN, Bairro Santa Paz, nesta cidade
de Upanema/RN, VENDEU E TRANSFERIU o presente imdvel, com suas caracteristicas e sua
totalidade para o Sr. JOEL CARLOS DA SILVA CARVALHO, brasileiro, solteiro, trabalhador de
construgao civil, portador do RG n° 002217756-SSP/RN, inscrito no CPF n° 014.719.234-01, residente
e domiciliado na Rua Joado Lopes Bezerra, 26, Ladeira do Sol em Upanema/RN, valor da compra: R$
90.000,00 (noventa mil reais), pelo valor financiado de R$ 70.400,00 (setenta mil e quatro centos reais),
com prazo em meses de amortizagdo: 360 com taxa anual de juros nominal: 7.16, efetiva: 7.3997,
encargo inicial prestagdo R$ 356,70, taxa administragdo R$ 0,00, FGHAB R$ 7,62, total R$ 364,32
(trezentos e sessenta e quatro reais e setenta centavos), com vencimento a partir de t’r/§1/2016, as
demais clausulas ficam arquivadas neste cartério no presente contrato; dou fé. Eu ._(Elida

Mnauelle Eufrasio Ribeiro), Substituta do Registro, digitei, conferi, dato e assino.
Elida élle Eufrasio Ribeiro

R-6-1.821 em 22 de dezembro de 2015 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA

Nos termos da Clausula Décima Terceira do Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Unidade Isolada e Matuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria — Programa
Carta de Crédito Individual — FGTS — Programa Minha Casa Minha Vida, datada de 11 de dezembro
do corrente, o imével objeto da presente matricula com suas caracteristicas e totalidade, fica alienada
ffiduciaria em garantia a Caixa Economica Federal - CEF, agéncia de Mossor6/RN, em carater
fiduciario, o imével objeto deste financiamento, ao final d ito e caracterizado, nos termos e para os
efeitos dos art. 22 e seg. da Lei 9.514/97; dou fé. Eui @ . (Elida Manuelle Eufrasio Ribeiro),

Subst. do Registro, digitei, conferi, %
1
Elida‘Ménuelle Eufrasid Ribeiro

AV-7-1.821 em 09 de junho de 2017 - CONSOLIDACI'\O DA PROPRIEDADE

Nos termos do requerimento outorgado pelo Credor Fiduciario, que veio acompanhado de Certidao de Transcurso de Prazo Sem
Purgacdo da Mora, expedida por essa Serventia em 23.05.2017, DAM-Documento de Arrecadacdo Municipal do ITBI n2 6384,
quitado em 06.06.2017 e demais documentos apresentados, procedo esta averbagdo para constar que, realizado o
procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n2 9.514/97 em face do devedor fiduciante JOEL CARLOS DA SILVA
CARVALHO, sem que houvesse purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula na
pessoa da credora fiduciaria, Caixa Econémica Federal — CEF, inscrita no CNPJ sob o n2 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 / 4 ; partes ja qualificadas no Contrato a teor dos R-5 e R-6. A credora
fiducidria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor Total da
Divida: RS 70.400,00. Valor da Garantia Fiduciaria e do Imdvel para fins de Leildo Pdblico: RS 88.000,00. Guias do FDJ n2
7000002863356 e do FRMP n2 1227454. Titulo prenotado sob o n2 6.852; dou fé. Eu (David Batista Bezerra), Oficial
do Registro, digitei, conferi, dato e assino. '

David Batista Bezerra

—

=

Documento-assinado-no-Assinador ONR . Para validaro ;nmlmnnfn e-suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate \VVEL2\W-BZSAR-CHEDK-QXZAG
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MAT 1821- continuagéo do Liv. 2-18, fl. 48v
1- REGISTRO DE IMOVEIS - REGISTRO GERAL

2 -LIVRO 2-T 3- FOLHA N¢ 193
4-MATRICULA Ne 1.821 5 -DATA: EM 26 DE OUTUBRO 2021
AV-8-1821, em 26 de outubro de 2021. LEILOES NEGATIVOS E QUITACAO DA DiVIDA

PRENOTACAOQ n2 7224, Livro 2, fls. 90, em 26/10/2021. Por forca do Oficio n® 0291/2021/CEMAB
NATAL RN, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de 17/08/2021, assinado via ICP-Brasil, por Yuri
Alvim Alcantara dos Santos, CPF 014.787.875-62, Coordenador CN MANUTENCAO PARA ALIENACAO
DE BENS, que pode ser verificada no link https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/XGS43-
MROGL-PC6KG-ZBKP6, AVERBO para constar LEILOES NEGATIVOS E QUITACAQ DA DIVIDA, ITEM
17, imével situado na RUA ANTONIO CIZILUO N. 103, PEGAS, UPANEMA/RN, CONTRATO
08.4444.1102268-8, sendo entio devedor Fiduciante JOEL CARLOS DA SILVA CARVALHO - CPF
014.719.234-01, e consolidado em nome do CREDOR FIDUCIARIO, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
QNPJ 00.360.305/0001-04, AVALIADA EM RS 92.700,00, com LEILOES, o PRIMEIRO (Ne 3027/2021)
EM 19/07/2021, as 11h00, na cidade de Natal/RN, e nenhuma proposta superior ao valor do R$
90.600,00 (noventa mil e seiscentos reais), portanto LEILAO NEGATIVO; o0 SEGUNDO (N2 3028/2021),
el\kn data de 03/08/2021, as 11h00 e nenhuma proposta superior ao valor de R$ 80.100,00 (oitenta
mil e cem reais), configurando, assim LEILOES NEGATIVOS, sendo entdo expedido TERMO DE
QUITACAO DA DIVIDA, datada de 13/08/2021, em nome do devedor fiduciante, cumprindo assim,
mesmo fora de prazo, exigéncia prevista no art. 27 de Lei n® 9.514/97, o que torna, diante da
CONSOLIDACAO AVERBADA NA AV-7, EM 09/06/2017, o imével livre para dispor, na forma da lei,
em nome do proprietirio legal e tinico, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, j
qualificada na citada averbag3o. Custas sob valor declarado: R$ 80.100,00 - Emolumentos: RS 417,79;
FDJ RS 108,78 (Guia n? 7000004222148); FCRCPN RS 41,78; FRMP RS 3,75(Guia n2 0213 408);

FUNAF/PGE RS 0,82; ISS 5% R$ 20,89; TOTAL RS 593,81. SELO DIG ADO:
N20210095471000080297Z1; documentos arquivados na serventia; dou fé. Eu (David
Batista Bezerra), Oficial Titular, digitei e assino. SINAL PUBICO DISPONIVEL NA SEC E CRC-
NACIONAL.

R-9;‘ 1821, em 19 de janeiro de 2022. TRANSMISSAO POR VENDA E COMPRA

PRENOTAGAO N2 7253, Livro 01, fls. 04, em data de 17/01/2022. — Mediante requerimento do
proprietario e azo na ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA E VENDA DA LAVRA DO 22 SERVICO

NOTARIAL E REGISTRAL, COMARCA DE MOSSORO/RN, Livro de Notas 120, fls. 085/086, DATADA DE
23/12/2021, o (a) proprietario(a) ja qualificado (a) na presente matricula, VENDEU E TRANSFERIU, NO

TODO E COM SUAS ATUAIS CARACTERISTICAS, para CARLOS DIEGO GAMA brasileiro, solteiro, maior,
empresario, portador da CNH 06479259283 - DETRAN/RN, RG n? 002901711-ITEP/RN, ;PF ne
087.394.574-35, natural de Alexandria/RN, nascido aos 30/12/1990, filho (.ie Francusco de As.,5|s Gama
e Filomena Rosenberg Gama, residente a Rua Antonio Cizilio de Oliveira, 205, na cidade 1d1e
Upanema/RN. ITBI pago via DAM sob 16088/2021, processado-em 20/12/2021_, valor de RS 1'-33(|)"n h;
com valor venal fixado em R$ 44.337,00 (quarenta e quatro mil, trezentos e trinta e sete rea\llsa nt:; a
digital do boleto 816000000132 3011:16612025 1'15\2‘-7((7500000;5 2070:??230094158983;, Egr?E;?;nforzAUDADE
pagamento efetivado na CAIXA ECONOMICA FEDERAL, doc n. : e
0, data de 20/12/2021 {(arquivado na . :

UPANEMA, S WNCULQ(I))-AFD?S:& 115,09 (Guia n® 7000004292980); FCRCPN R$: 44,29; FRMP: Ri
EMOLUMENTOS By ; 5% RS 22,15; TOTAL: R$ 689,62 SELO DIGITAL N
53,44 (Guia n2 02187818); FUNRF/PGE: R$ 11,64; ISS 5% R> 22,15;

[ ta

. : is documentos arquivados em pas

‘ . Quias de recothimento e demais do tos ¢ _ y

RNZOZZO(?gS?lgSOO aa David Batista Bezerra, Oficial do Registro, digitei e assino com o sin
Spria; é.

propwa; *o EL NACENSEC E CRC-NACIONAL.

SINAL PUBLICO DISPO CONT. VERSO —p

R

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/VFL2W-BZSAR-CHFDK-OXZAG.




R-10 - 1.821 em 16 de margo de 2022 ALIENACAO FUDICIARIA EM GARANTIA

Prenota¢do n.7281, Livro 1, fls 32, em 15.03.2022. Mediante requerimento formal das partes
interessadas, e de acordo com o constante nos termos da Clausula 11 da Cédula de Crédito
Bancario n. 10172552300, fica alienada/fiduciariamente em garantia ao Banco Itail -
Unibanco S.A, com sede em S&o Paulo -SP, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, 100 — Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n. 60.701.190/0001-04, em
carater fiduciario, a totalidade do imével objeto deste financiamento, e descrito e
caracterizado no item 1 do Quadro Resumo, nos termos e para 0$ efeitos dos art. 22 e
seg. da Lei 9.514/97; Documentos arquivados nes Serventia. CUSTAS -
EMOLUMENTOS RS 640,09; FDJ RS: 167,12 (Guia n2 7000004342378 FCRCPN RS: 64,01; FRMP:
RS 53,44 (Guia n2 2226083); FUNAF/PGE: RS 11,64; ISS 5% . TOTAL: RS 968,30. SELO
DIGITAL N2 RN202200954710001500AZU. Dou fé. Eu avid Batista Bezerra),
Oficial do Registro, digitei, conferi, dato e assino. )

AV-11-1821, em 19 de janeiro de 2024. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
PRENOTAGCAO sob ne 7484-, Livro 1, em data de 08/02/2023. Nos termos do requerimento outorgado pelo Credor
Fiduciario, via Qﬂﬂiﬂwmm datado de 02/02/2023, assinado digitalmente Dr. PIO
CARLOS FREIRIA JUNIOR— OAB/PR 50.945, CPF 496.180.839-34, PROCURADOR constituido, que veio acompanhado
de Certid3o de Transcurso de Prazo Sem Purgagdo da Mora, expedida por essa Serventia, ¢/c comprovante de
pagamento do DAM-Documento de Arrecadag¢ao Municipal do ITB}, N¢ 3515/2023, processado em 24/11/2023,
valor de R$ 4.335,00, linha digital 816700000432 350046612023 312110000006 00000032793536, bem avaliado
para consolidagdo em RS 144.500,00, processo administrativo 24112023.1/2023, a teor da Certiddo de Quitagdo
subscrita por Raério Dayvson V. de Carvalho, Diretor de Tributos/Prefeitura de Upanema-RN, mat 1396, datada de
28/12/2023, HAJAVISTA que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n2 9.514/97 em
face do devedor fiduciante CARLOS DIEGO GAMA, inscrito no CPF n° 087.394.574-35, sem que houvesse purgagdo
da mora, AVERBO CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, LOCALIZADO NA RUA
ANTONIO CIZILIO, N¢ 103, BAIRRO PEGAS, UPANEMA/RN), CEP 59670-000, na PESSOA DA CREDORA
FIDUCIARIA, BANCO ITAU — UNIBANCO S.A, COM SEDE EM SAO PAULO -SP, NA PRACA ALFREDO EGYDIO DE
SOUZA ARANHA, 100 — TORRE OLAVO SETUBAL, INSCRITO NO CNPJ SOB O N. 60.701.190/0001-04; partes ja
qualificadas no Clausula 11 da Cédula de Crédito Bancario n. 10172552300 e registrada no R-10-1821 retro. O
credor fiduciario adquirente esta ciente de que devera promover e averbar na presente matricula, os leildes
publicos, assegurado o direito de preferéncia do devedor fiduciante, bem como a quitagdo da divida, disciplinados
no artigo 27 da Lei Federal 9.514/97, atos que permitirdo dispor de todos os direitos reais, na forma da lei. CUSTAS:
Emol - R$ 517,52; FDJ — R$ 143,19 (CODIGO 2601451); FRMP — RS 20,42 (Guia n? 02600790); FCRCPN — RS 47,73;
ISS 5% - RS 2588; FUNAF-PGE - RS 0,82, totalizando RS 755,56. SELO DIGITAL USADO:
RN202400954710000412YUQ. Documentos afins arquivados na serventia, em pasta propria; dou fé.
ﬁ:AQONA (David Batista Bezerra), Oficial interino, digitei e assino. SINAL PUBICO DISPONIVEL NA CENSEC E CRC-
L.
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