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IMﬁﬁEL Apartamento 612 do Bloco 5 do prédio em construgdo situado

na Avenida Jaime Poggi n° 99, na freguesia de Jacarepagua,
com direito a 1 wvaga de garagem de uso indistinto situada
no subksolo, coberto ou descobkertc ou no pavimente térrec
descoberto e correspondentes fragdes ideais de 0,000901
para o apartamentc e de 0,000107 para -a vaga de garagem do
respectivo terrenc designadc por -lote 1 do PAL 47216 gue
mede em sua totalidade 201,66m de frente em dois segmentos

-de: 21,00m, mais 180,66m em curva subordinada a um raio

externo de 183,00m, malis 31,66m em curva subocrdinada a um
raic interno de 20,00m c¢oncordando com o alinhamento da
Avenida Jaime Poggi por onde mede 180, 15m, 195,76m de fundo
em trés segmentos de: 10,00m em curva subordinada a um
raio externo de 10,00m, mais 26, 00m, mais 159, 76ém (o
primeiro e o segundo segmentos fazem testada para a Rua
Queiroz Juniocor); 309,00m a direita em dois segmentos de:
1,00m mais 308,00m, . confrontando aos fundos com oé lotes 56
e 34 do PAL 22864 e a direita com parte do lote 61, lotes
63 a 72 e parte do lote 73 todos do PAIL 22664. INSCRIGAO
FISCAL: 1302033-4, 360900, 360801, 360902 e 3608203 (MP), CL
03523-8, 12020 = 35&23. PROFPRIETARIO: SPE JAIME POGGT
INCORPORACOES LTDA, CNPJ 09.075.048/0001-33, com sede nesta
cidade, gque adguiriu em maior porgdo por compra a Gongalo
Borges Torrealba e outros, através da escritura de 08/07/08
do 4° Oficio de Justiga de Niteréi-RJ, livro 945, f£1. 133,
registrada em 17/10/08 com < n° 14 na matricula 220309 e

" com o n° 16 nas matriculas 21958 a 31961. INDICADOR REAL:

N° 313779 a f1. 109 do livro 4-FB. Rio de Janeiro, 26 de
maio de 2009. ——m——m———mmmm—m e — R R EEE LR
0 oficial _ [ alOMmn
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OBRIGACéES:VConsta averbada em 17/12/08 com o n° 16é na
matricula 220309 e doﬁ, © n® 17 nas matriculas 31358 a
31961, através do reguerimento de 28/11/08, instruilde por
certiddo n° 082993 de 01/09%/08 da Secretaria Municipal de

Segue no verso
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Urbanismoc do Termo de Obrigag8es de 2%/08/08, aditado por
cutro regquerimento de 28/11/08, instruido por Certidio n°
083018 de 06/10/08 do Termo Aditive de 03/10/08, qgue a
proprietdria assumiu as OBRIGACOES perante o MUNICIpIc DOJ
RTO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada Coronel Pedrol|
Correia; na pista adjacente ao lote, na extens8c de
238,00m, correspondente & disténcia da Avenida Jaime Poggi
até& a Rua Arcazes, conforme PARA 11975 e a Avenida Jaime|
Poggi, em toda a sua largura, na extensdoc ‘de 200,00m,
correspondente a dimensdo da testada do terreno até a
estrada Coronel Pedro Correia, conforme PAA 11983, de

acorde com o despache de 25/09/08 da Coordenadoria del

Licenciamento de Projetos Especiais. As obras de
Urbanizacio deverdc atender o que determina O RPT
(Regulamente .de Parcelamentce de Terra) e executadas de
acordo com as normas estabelecidas pelos brgdos
responsavels a sua aprovagao no  ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da bbrigagéo assumida

‘importard na ndo concessio de “habite-se” para qualquer
edificagdo gue wvenha a ser c¢ecnstruida no local, até a
conclusio das obras de urbanizagioc e aceitagéo dos
icgradouros. Além das penalidades previstas em Lei. Ric de
Janeirc, 26 de maioc de 2009. —————— e e e
o) Oficial(/QM

AV — 2~ MEMORIAI DE INCORPORACAO: Consta registradé em 05/02/09 com

o n°® 3 na matricula 332738 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
reguerimento de 21/08/08, dele constando gue o prazo de
caréncia é de 180 dias contades da data do arquivamento do

Memorial, podendc a incorporadora nesse prazo desistir da
incorporagdo casc nido comercialize 70% das unidades; que os
apt®s 1601/1612 dos Blocos 1, 2, 3 € 5 e apt®s 1601/1614 do
Blcco 4, tem dependé&ncias na cckhertura e gque e}
empreendimento teré 1253 wvagas de garagem, sendc 70 vagas
cobertas e 8 wvagas descopertas situadas no subsolo e 1175

Segue na ficha 2
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vagas descobertas situadas ne pavimento térreo, das gquais
199 wvagas ndo se vinculam a gqualquer das unidades e se
destinam ao uso de visitantes. CUMPRE CERTIFICAR que das
certiddes de Situagdo Fiscal Imobiliaria consta débitce do
exercicio 1999. DIREITOS ESPECIAIS: Aos proprietarios dos
apt©®s 1601 a 1612 dos BLOCOS 1, 2, 3 e 5 e dos apt®s 1601 =a
1614 do BLOCO 4, fica assegurado o direito de ampliar as
suas unidades, sobre &areas de terragos descobertos, bem

como fica assegurado 0o direito de uso e gozo e fruicgcdo, em
caridter perpétuo, das 4areas da laje e telhados gue sido
imediatamente superiores, inclusive aquelas decorrentes das
referidas obras de ampliacgdc. Rio de Janeiro, 26 de maioc de

2000, o el

O Oficial /@U(W

/

]
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HIPOTECA:L/ Pelo instrumento particular de  26/03/09,

prenotado em 22/04/09 com o n® 1228051 a fl. 188 do 1livro
1-GM, fica registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por SPE JAIME POGGI INCORPORAGQOES LTDA em favor do BANCO

ITAU S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, <com sede em Sao
Paulo/SP, em garantia da divida no valor de
R$109.836.764,00, (neste wvalor incluido outros imdveis) com

vencimento em 06/02/12, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas constantes do titulo. Rio de Janeiro, 26 de maio
de 2009, —————— e

O Oficial 341 44n =2
AAA

(

OBRIGAgéEg: Pelo requerimento de 02/12/0%, prenotado em
14/12/0% com o© n® 1270918 a f£1. 230v do 1livre 1-GR,
instruido por certidfio n® 082225 de 14/0%9/0% da Secretaria
Municipal de Urbanismeo, fica averlbado gue SPE JATME POGGI
TNCORPORACOES LTDA, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANETRO, de efetuar (=] 'pagamento de
R$4.696.856, 86 impoxrtancia esta correspondente a parte

propeorcional da obrigagdc de construlr uma escola padrio

Segue no verso
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conforme Decreto b 15437 de '03/03/2000 =] suas
alteragdes. Dar—-se como cumprida a obrigagdc ora assumida
rara fins de hzakite-se, nc momentc em Jue se efetivar o
depédsito, em uma Unica parcela da gquantia previsté. Rio de

Janeiro, 2% de janeirc de 2010, ———m—mmm e e e

o oficial f A (ilt1 >
. — U

AV — 5
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RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com o n® 5 na matricula
332738 a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE INCORPORAGCAO em suas
alineas ™“D7”, “E’, “G”, “H", “J" e P, face as modificacdes
havidas no projeto relativamente ao hﬁmero de vagas em cada
um dos pavimentos a tanto destinados, passando a ter o
empreendimento 1253 vagas de garagem, sendo 1187 +wagas

descobertas no pavimento térreo, das gquais 199 vagas ndo se

vinculam a gualguer unidade e destinam—-se ao uso de
visitantes e. 66 wvagas cobertas no subsolo, permanecendc

inalterada o numerc de vagas desta unidade. Rio de Janeiro,

11 de novembro 2010 . ——— e e -
C Oficial ,

/

CANCELAMENTO:/éélo requerimento de 04/02/11, instruido pelo
Oficio da’/éecretéria Municipal de Urbanismo . n° 10C
SMU/CGPU/GCT de l7/Oi/ll, prenotado em 10/02/11 com © n°
1346242 a £fi. 240, do livro 1-HC, fica averbado e
CANCELAMENTO da averbacidc 16 na matricula 22030% e 17 nas

matriculas 31958 e 31961 de OBRIGACOES, -constante da

averbacdc 1, em virtude de urbanizacdo. Rio de Janeiro, 04
de abril de 20il. ——————————c————— e

o oficial /£ fAin_ )
L~
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CONSTRUGAO: Pelo reguerimento de 18/04/11, prenotadc em
20/04/1% c¢com o n® 1358503 & f1. 117 de livro 1-HE,
instruido pela certiddo n°® 07/0182/2011 de 13/04/11 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
CONSTRUGAO do imdével, tendo sido o “habite-se” concedido em

13/04/11. Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débito do
Institute Nacional do Segure Social n° 001032011-170€0008
de 19/04/11. Rio de Janeiro, 25 de maio de 2011. - —————————

O Oficial A NN~
/

RSR24963 HGB

[ "®.1 ato

PROMESSA bi COMPRA. E VENDA: Pela escritura de 23/05/10 do
15° Oficiec, livre 2426, f£1. 088, prenotada em 23/01/12, com
o n® 1416211 & f1. 55v do livro 1-HM, rerratificada por
ocutra de 13/05/112 do 15° o0Oficio, 1livro 2652, fl. 054,
prenotada em 23/01/12, com o n® 1416212 & fl. 55v do 1livro
1-HM, fica registrada a PRCMESSA DE COMPRA E VENDA do

imdvel, em carater irrevogavel e irretratavel, feita
por SPE JATIME POGG INCCORPORAGOES LTDA erm favor de
RODRIGO DE NARDI AR A, identidade SSP/SPA279O7872—9, CPF
078.876.347-41 e lher SORAYA HIRTH DE CASTRO ARANHA,
identidade IFP j

é’//////

®.1 ato 1 *
RSR24964 BSL |

COMPEKA E VENDA: Pela escritura de 13/05/41 do 15° Oficio,
livﬁo 2652, £f1. 054, prenotada em 2Z/01/12, com o n°
1416212 & f1. 55w do livro 1-HM, fica rkgistrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por SPE JAIME POGGI INCORPORACOES
LTDA em favor de RCODRIGO DE NARDTI ARANHA e sua mulher
SCRAYA HIRTH DE CASTRO ARANHA, pelo preco de R$253.905,00.

O imposto de transmissdo fol pago pela guia n° 1538471 em

Segue no vVerso
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12/01/11. CONDIGAO:

registrada com o

v/

R — 10 ALIENACAO EbeCIﬁRIA: Pela escritura qj;//serviu para o

registro 9, fica registrada a ALIENACEO FIDUCIARIA do
imdével feita por RODRIGO DE NARDI ARANHA e skca mulher
SORAYA HIRTH DE CASTRO HA em favor de SPE JAIME POGGI
INCORPORAGCOES LTDA, arantia da divida no walor de

b3 R$227.591,03, rege contrato pelas demais clausulas
L
é em mora € COns
v
atribuido o

O Oficial

reguerimento de 13/03/12,

1428257 a fl. 189 do livroe

1428256
CANCELAMENTO do ¢

em virtude de g

com o n°©

Rio de Janeiroy
O Oficial

ST
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AV — 13 CANCELAMENTO: Pelo regquerimento de 24/04/12, prenotado em

26/04/12 com o n°® 1433676 a fl. 84, do 1livro 1-HO, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de OBRIGAGOES, em

virtude da concessdoco do “habite-se’. Rio de Janeiro, 03 de
julho de 2012. ~————————— e oo
o oficial T A D [ o1 ato

A L I . .

“f‘_l”é

1 ato
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RUL44641

14

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 24/01/14,
prenotado em 05/02/14 com o n® 1561095 a £1.165 do 1livre
1-IF, fica averbado CANCELAMENTO do zregistro 10 de
ALIENAGAO FIDUCIARZ em virtude de quitacio

O Oficial

PERMUTA: Pela escritura de 07/02/14 do 24° Cfifcio, livro
7042, f1.128, prenctada em 04/04/14 com o© n 1570702 a
£f1.211 do livro 1-IG, rerratificada por outra de 01/04/14
do 24° Oficio, livro 7042, f1.169, prenotada em 04/04/14
com o n°® 1570703 a f1.211 do livre 1-IG, fica registrada
a PERMUTA do imdével celebrada entre RODRIGC DE NARDIT
ARANHA, identidade OAB/RJ 125141, e sua mulher SORAYA

HIRTH DE CASTRO ~ARANHA, identidade OAB/RJ 121523,
anteriormente gualificados, e CESAR LUIZ SCHUSTER,
brasileiro, solteiro, cempresario, identidade DETRAN/RJ

03216082146, CPF 444.,378.620-15, residente nesta cidade,

passando o imdével a pertencer a CESAR LUIZ SCHUSTER, pelo

precco de R$410.000,00. O imposto de transmissic foli pago

pela guia n® 1853398 em 06/02/14. Valor atribuidc para

base de calculco dos emolumentos: R5410.000,00. Rio de

Janeiro, 14 de maio de 2014, ————-——-—————————————————————=~——
Segue no verso
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AV - 16 INSCRICAQ FISCAL: Pelas escrituras que serviram para o
registro 15, fica averbado ¢ nimero 3184796~-5, CL 12024-6
de INSCRIGAO FISCAL do imével, para efeitos do imposto
predial/territorial..Rio de Janeiro, 14 de maio de 2014.--—
© Oficial /f?/bf’;) EADL10334 JLN

./
(4

R - 17 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de 29/05/14,
prenotadeo em 02/06/14 com o n® 1579901 & f1.242 do livro
1-IH, fica registrada a COMPRA E VENDA do imével feita
por CESAR LUIZ SCHUSTER, anteriormente gualificado, em
favor de VADJO DA ROCHA, brasileiro, sclteiro,
empresario, SSP/RJ 281055947, CPF
628.043.249-15, nesta cidade, pelo prego de
R$600.000,00. i foi pago pela guia
n°1877977 ep 9o para base de
calculo do io de Janeiro, 17
de junho dJe 2004174 ——FFAF 4 -Ff—F——F——— "
O Oficia EAFR12294 PAQ

R — 18 ALIENAdﬁO éIDUCIARIA: Pelo z%strumento particular que

devedor em mora
credora, é
leilac publicg
emoclumentos;

serviu para o registro 17, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por VADJO DA ROCHA em favor de
CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$513.000, 00, regendo—-se o contrato pelas demais
clausulas e condi

3 constantes do titulo. Incorrendo o
onsclidando a prgpriedade em favor da
/’0.000,00 para o
' calculo dos
17 de junho de

EAFR12295 EYU

/ Segque na ficha 5 /
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AV - 19

CEDULA  DE CREDITO IMOBILIARIO: Pelo instrumento
particular gue serviu para © registro 17,. fica averb‘ada a
CEDULA DE IMOBILIARIO CARTULAR ne
1.4444.0611043-6 0514, INTEGRAL, emitida em
ECONOMIC2

no valozr
alienacgaoc
7 de Junho de

AV - 20

CANCE NTO: Pelo instrumento particﬁlar de 24/09/2021
prenotado em 17/03/2022 com o n° 2041231 & f1. 53 do
livro 1-LS, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagido 19
de CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIQ
quitagdo dada pela credora
g Janeiro, 27 de ap

O Oficial

povel, em virtude de
JP1ICA FEDERAL. Rio

liseu da Silva
8° Qficial Substitute
CTPS 54506/005A-RJ

BEECS91486 EQK

AV - 21

CANCELAMENTO : Pele—instrumente~?aft£cular‘que serviy para

a averbacao 20, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
18 de ALIENAGAC FIDUCIARIA do imével, em virtude de
quitagio dada pela fiduciaria p ECONOMICA EEDRERAL,

F-

ficando consolidada ‘a proprieg : 3 2 de VADJO DA

O Oficial . EECS91487 TYV

Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute
CTPS- 54596 [0N5R-RJ

para a averbagdo 20, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por VADJO DA ROCHA, anteriormente
Qualificado; em favor de MARCIA COELHQ BARDELINHA;
brasileira, divorciada, sem unido estdvel, empresdaria,

Segue no versogo

=3

COMPRM E VEMDA: Pele instrumento particelar gqgu serv




Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

MATRICULA r— FICHA
336951 5
VERSO

CNM:089425.2.0336951-67

identidade CNH/DETRAN/RJ 03450118614, CPF 954.284.707-63,
residente nesta cidade, "pelo prego de R$515.000,00. ©
imposto de transmissio foi pago pela guia n°® 2454604
18/€2/2022. Valor atribuide
emolumentos: R$515.000, 00
2022, —— e =2 T

O Oftotral

em
Hase -de -calcule dos
pro, 27 de abril de

EECS914689 -ORB-

Eliseu da Silvg

8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0n5A-RJ

R - 23 ALIENACAO FIDUCIARIA: Polo instrumento particular -que
Serviu para a averbacac 20, fica registrada 'a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por MARCIA COELHO PARDELINHA,
<m favor do LTAO UNLBANCQ S/A, CNBJ 60.701. 190/Q0001-04..
com sede em S&dc Paulo/SP, pPara garantia da divida no
valor de R$463.500, 00, regendo=se ¢ contrato pelas demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a
devedora em mora apés o prazo de caréncia de 30 dias
intimag¢doc e consclidandoc a prropriedade em

para
Favor do
credor, € atribuido o valor de R$515.000,00 para o leilzo
publico. Valor atribuido pa
emolumentos: R$463.500, 00.

de calculo dos
o, 27 de abril de

2022 e em T T e T
© Oficial EECS91490 TVD
/ * .
Eliseu da Silvg
8° Oficial Substituto
CTPS- 54596/ 0n5A-RJ
AV — 24 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado elet;onicamente
(Provimento CNJ n® 47/2015) datado de 26/06/2023,

prenotado em 29/06/2023 com © n®2132705 & f£1.40 do liwvro

1-MF, instruido por Certid&o Positiva do 1° Oficic de

Registro de Titulos e Documentos, fica averbado com~ base

nc art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da

fiduciante MARCTIA COELHO PARDELINHA, anteriormente

qualificada, realizada em 19/07/2023, nos termos do Art.
Seque na ficha 6
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26 da Lei 9514/37, para pagamento no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da intimagdoc, dos encargos vencidos
e ndo pagocs referente ao contratc de financiamento com
garantia de alienacdo fiduciaria, registrado com o n°23;
Valor atribuido para base de célculo. dos emolumentos:
R$27.839,05. Rio de Janeiro, 22 de agosto de 2023.-——————-

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 § EEOH15879 OTH

AV

CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE : Pelo requerimento enviado

eletronicamente (Provimento CNJ n° 47/2015) datado ‘de
21/09/2023, prenotado em 25/08%/2023 com o© n°2151064 a
£1.100 do livro 1-MH, fica averbada a CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE ‘do imdvel em favor do fiduciario ITAU
UNIBANCO S/A., anteriormente qualificado, ficando o mesmo

com a obrigacio de promover o leildo poblico do imdvel
dentro.de 30 (trinta) dias contados da data da averbacao,
tendo em vista que a fiduciante MARCIA COELHO PARDELINHA,
anteriormente qualificada, mesme depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da
data da intimag¢do averbada com o n°24, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto
de transmissio foli pago pela guia n®2612863 em 19/09/2023.
Valor atribuido para base de . calcule dos emolumentos:

R5515.000,00. Rio de Janeiro, 02 de outubro de 2023.--————-
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AV

CANCELAMENTO : Em virtude da  averbacdo 25 de

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE em nome do fiduciario ITAU
UNIBANCO S/A., fica averbado o CANCELAMENTO do registro
23 de ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$463.500,00.

Rio de Janeiro, 02 de outubro de 2023.-—--——-———————"—m——-

Segue no verso
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'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

Certifico, que a presente cépia é reproducdo auténtica. do inteiro teor
da matricula a que se refere, extraida nos termos do art® 19, §1° da Lei
n°® 6.015/1973, dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual
existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutdérias sobre os atuais
proprietarios, ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior; do que dou fé. Rio de Janeiro, 20 de
dezembro de 2023. Girardi Andrade dos ‘Santos, deu busca no Indicador
Real, Rogério da Silva Martins, deu busca no Indicador Pessoal gquanto as
indisponibilidades, eu Marcelo Silva Mello, digitei e Eric Sander de
Queiroz Pedro, conferiu. Cumpre certificar que, consta prenotado com o n°
2165689 - requerimento de 05/12/2023 (Leil&o). O Oficial:-

Rio de Janeiro, 20 de dezembro de 2023.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEPX89192 VUR
Consulte a validade do selo em:

Regimento de Custas Tabela 05.4
Certidao: R$ 96,07
Lei3217/1999 (FETJ): R$ 18,71
Lei 4664/2005 (FUNDPERJ): R$ 4,67
Lei 111/2006 (FUNPERJ): R$ 4,67
Lei 6281/2012 (FUNARPEN): R$ 3,74
Lei 6370/2012(PMCMV): R$ 1,87
Lei 691/1984 (ISS): R$ 5,02
Valor Total: R$ 134,75

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/62FXR-YDV45-H9G6F-8A2U4
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