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LIVRO 2 DE REGISTRO GERAL CARTORIO DO 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO CAETANO DO SUL - SP

~matricula ‘ ficha
17.720 l 1 Em 23 de maio de 2001 -

|{IMOVEL:- A UNIDADE AUTONOMA, designada BOX SIMPLES N° 11, localizado no

subsolo, do “ EDIFICIO RESIDENCIAL MADRID ”, situado na RUA GUAPORE, N° 468,
nesta cidade, Comarca e 1° Circunscri¢do Imobiliaria, com a area 1til de 10,56m?, a area
comum de 12,046m?, a area total construida de 22,606m?, correspondendo a fragéo ideal
de 1,4615% no terreno, e faz frente para a area de manobras e confronta, do lado direito,
com a parede diviséria de fundos da construgao, do lado esquerdo, com o espago livre
entre o propno box e o box 10 e nos fundos, com a parede dmsona lateral esquerda da
construgao “

CADASTRO MUNICIPAL:- Inscrigao 10-019-149.-

PROPRIETARIO§:- AUREO ALVAREZ ALVAREZ, comerciante, RG 1.634.737, SSP-SP,
CPF. n° 041.775.928/20 e sua mulher MARIA CELINA ZANELLA ALVAREZ, do lar, RG
5.052.475, -SSP-SP, CPF n.° 041.541.768/62, brasileiros, casados no regime da
comunhdo universal de bens, antes da Lei 6515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, a rua Guaporé, 433, Bairro Santa Maria, ¢ JOSE AMERICO LUVIZOTTO,
engenheiro, RG. n° 8.176.910, SSP-SP, CPF. n°® 093.559.128/11, casado pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com MARLENE APARECIDA

{STOCCO LUVIZOTTO, do lar, RG. 16.461.828-4, SSP-SP, CPF. n° 074.872.618/75,

brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade, no Bairro Oswaldo Cruz, a rua
Oswaldo Cruz, n°® 1010.-

REGISTRO|S| ANTERIOR(ES) :- R.5/11.125, de 29 de povembro dge
R.9/11.125, de 31 de julho de 2000) deste Cartorio.
O Oficial '

1988 (CONDOMINIO

R.01 -M..17.720, em 23 de maio de 2001.-
VENDA E COMPRA - Pelo Instrumento Particular com forca de Escntura Publica,
lavrado nas formas legais, datado de dez (10) de maio de dois mil € um ( 2001),
devidamente assinado pelas partes e duas testemunhas, os proprietarios ja qualificados,
sendo que, José Américo Luvizotto estd acompanhado de sua esposa Marlene Aparecida
Stocco Luvizotto, transmitiram a unidade matriculada, quite com as obrigagoes
condominiais, por venda feita a VALMIR MODENA, brasileiro, separado judicialmente,
técnico em eletricidade, RG. ° 8.659.080, SSP-SP, CPF. 030.384.688/78, residente e
domiciliado em Sao Paulo, Capital, no Jardim Saude, a rua Guaperoba, 184, pelo preco
certo e ajustado de R$ 6.000,00 ( Seis mil reais ), através débito na conta vinculada do
Fundo de Garantia por tempo de servico do ora comprador, operada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio Financeira sob a forma de empresa
publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, lotes %, em Brasilia, - DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, por seu
Escritério de Negécios, ABC, que compareceu ao titulo, como interveniente, por sua
representante legal Arlene Martins do Re las e cond1<;oes sa0 as constantes

Tevente Autorizada )

Av.2- M. 17.720, em 17 de outubro de 2011.- PRENOTACAO 72.149.-

CONVERSAO DA SEPARACAO JUDICIAL EM DIVORCIO: Pelo Instrumento Particular
com forca de Escritura Piblica, lavrado nas formas legais, datado de vinte (20) de julho de

dois mil e onze {2011}, devidamerte assitiado pelas partes, e tendo em vista a certiddo de

casamento expednia pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 21° Subdistrito

{(continua no verso)
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de Sdo Paulo, Capital, matricula n° 115055.01.55.1986.2.00074.080.0021834-71,
verifica-se que por R. Sentenca datada de 06.06.2005, proferida pelo MM. Juiz de Direito
da 22 Vara da Familia e das Sucessoes do Foro Regional X - Ipiranga — Comarca de Séo
Paulo - Capital, Dr® Flora Maria Nes1 Tossi Silva, nos autos do processo n.°
010.05.001919-8/272, foi convertida a ¢ judicial em divércio de VALMIR

MODENA.-
Averbado por

(VERSO)

CNE 11.147-6

#none - Escrevente Autorizado)

(Bel. Nil:
0, em 17 de outubro de

"R3-M. 17.72 i.— PRENOTACAO 72.149.-

COMPRA E VENDA: Pelo Instrum:

Particular com forca de Escritura Piblica referido

na Av.2 retro,
que conforme

venda feita a
n.° 6161144-

o proprietario ja qualificado, transmitiu a unidade auténoma matriculada,
consta do titulo, encontra-se quite com as despesas condominiais, por
MARCIO MACHADO VOLPE, brasileiro, diverciado, sécio de empresa, RG
SP/SP, CPF/MF n.° 206.602.868-15, residente e domiciliado nesta cidade,

na Rua Marechal Deodnm 901, Santa Pau.la, pelo prego certo € ajustado de R$25.000,00

constantes do titulo.-

screvente Autorizado)

R.4- M. 17.72

D, em 17 de outubro de 2847 - PRENOTACAO 72.149.-

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo Instrumento Particular com forca de Escritura Publica,

FIDUC

CNPJ n°® 62.2
Ramos, para
parcelas men:
efetiva de 11,
de am
mediante as
Cartorio.-

Registrado po

lavrado nas formas legais referido na Av.2 retro, o proprietario, ja qualificado, ALIENOU

NTE aléem da unidade autonoma matri a unidade

11 do mesmo edificio, objeto do R.4/M

mais

autonoma n.’ » .
17.719 'de hoj desta Unidade a BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA

HIPOTECARIA, sediada em Sao Paulo, Capital, na Avenida Paulista, 1728, 3° andar,

7.367 /0001-80, representada por Celso Alexandre da Silva e Gustavo Silva
garanha da mportanma total de R$199.850,00, a ser paga através de 230
is e sucessivas, no valor inicial de R$3.072,77, com taxa de juros anual
00% e nominal de 10,8444%, com o Sistema de Ameortizacio SAC (sistema
constante), vencendo a primeira prestacio dia 20 de agosto de 2011,
clausulas, termos e condigGes constantes do titulo microfilmado em

e - Escrevente Autorizado)

Av.5- M. 17.74
EMISSAO DE
na Av.2 re

HIPOTECAR

20, em 17 de outubrp#€ 2011.- PRENOTACAO 72.149.-

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Pelo instrumento particular referido
, emitida pela credora BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
, devidamente identificada no R.4 acima, série 2011 n° 2392, na qual

figura como mshuug:ao custodiante OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S/A, sediada na cidade do Rio de Janeiro-RJ, na Avenida das
Américas, n° 500, bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CNPJ n.” 36.113.876/0001-91,
foi emitida a cédula de crédito imobilidrio integral, com o valor do crédito, nesta data, de
R$199.850,00, com o prazo de 230 parcelas mensais e sucessivas no valor de
R$3.072,77, iniciando em 20 de agosto de 2011, e terminando em 20 de setembro de
2030, com taxa de juros efetiva anual de 11,4000%, nominal anual de 10,8444%, demais
termos e condicdes sio as constantes da cédula ora averbada nesta Unidade.-

Averbado por
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{continuacio dafichan.’0 1}.-
- | Averbado por

(Bel. Ni - Escrevente Autorizado)

CNB 111476

Av.6-M.17.720, em 07 de maio de 2(%PREN. 92.273 de 27 de abril de 2018.
AVERBACAO PREMONITORIA:-Pelf Certidio expedida em doze (12) de marcgo de dois mil
| € dezoito (2018), pela 20* Vara Civel do Foro Central, da Capital deste Estado, assinada
digitalmente por Daniela Cristina Pimentel Meireles, procedo a presente averbagdo
premonitéria nos termos.do artigo 828 do Cédigo Processual Civil, para constar a existéncia
da Acdo de Execugio de Titulo Extrajudicial — Contratos Bancarios, distribuida em
07/12/2017, processo n° 1109026-14.2017.8.26.0100, promovida pelo BANCO
BRADESCO S/A., CNPJ n° 60.746.948/0001-12, em face de MARCIO MACHADO VOLPE,
CPF/MF n° 206.602.868-15, e HI-LINK COMERCIO DE PRODUTOS ELETRONICOS LTDA.,
CNPJ n° 13.205.135/0001-35, sendo o valor da causa de R$688.489,24 (seiscentos e
oitenta e oito mil, quatrocentos e oitenta e nove reais e vinte e quatro centavos).
Averbado por

(Daniel Ribas Gelsomini - Escrevente Autorizado)

CESSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:- Do Requerimehto datado de treze
{13) dc¢ novembro de dois mil ¢ dezenove (2019), e do Instrumento'de Confirmacdo de
‘Detengao de Titulo - CETIP/DIOPE/CCI - 6084/2019, emitido pela B3 S.A - BRASIL,
BOLSA, BALCAQ, em 10 de outubro de 2019, verifica-se que o atual titular dos créditos
representados pela Cédula de  Crédito Imobiliario, averbada sob n°® 5 desta, é o BANCO
PAN S/A., inscrito no CNPJ/MF n°® 59.285.411/0001-13.
Averbado por

Av.7 - M.17.720, em 28 de novembro de 2019.- PREN. 97.861 de 21 dt’\nove,mbro d 2019.

(Ronaldo Colucci - Escrevente

Selo Digital: 111476331000000004011919J

Av.8- M.17.720, em 21 de maio de 2020.-PREN. 99. 1/62 de 27 de abril de 2020.
PENHORA:- Pela Certiddao de Penhora emitida via Penhora-Online, expedida em vinte e
quatro (24) de abril de dois mil e vinte (2020), auto realizado em 04 de margo de 2020,
‘ extraido dos autos da Execugédo Civil Ordem n°® 10000670920178260565, processados

perante o 3° Oficio Civel desta Comarca — Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo,
‘ promovida por BANCO DO BRASIL S.A., CNPJ n° 00.000.000/0001-91, em .face de
|

MARCIO MACHADO VOLPE, CPF n° 206.602.868-15 ja qualificado, verifica-se que os
direitos do devedor fiduciante sobre a unidude auténoma matriculada, juntamente
com o Apartamento n° 11, objeto da matricula sob n® 17.719, desta unidade, foram
PENHORADAS, para a garantla da divida no valor de R$217.418,98, tendo sido nomeado
depositario MARCIO MACHADO VOLPE. '

Averbado por:

-(Ronaldo Colucci - Subst® do Oficgafjinterino)
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Av.9 - M.17.720, em 04 de setembro de 2020.-PREN. 100 008 de 04 de agosto de 2020.
PENHORA:- Pela Certiddao de Penhora emitida via Penhora-Online, expedida em trinta e

um (31) de Julho de d01s m11 € v1nte (2020), auto reahzado em 03 de Jlilék}l?nﬁlaeng%?so’)
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perante a 5* Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo-SP, promovida pelo
BANCO BRADESCO S.A., CNPJ n°® 60.746.948/0001-12, em face de MARCIO MACHADO
YOLPE, CPF/MF n° 206.602.868-15 e outro, verifica-se que os direitos do_devedor
fiduciante sobre a unidade auténoma matriculada (juntamente com o Apartamento n°
11, objeto da matricula 17.719 desta unidade) foram PENHORADAS, para a garantia da
divida no valor de R$ 52.836,41 (cinquenta e dois mil, oitocentos e trinta e seis reais e
quarenta e um centavos), tendo sido nomeado depositario: MARCIO MACHADO VOLPE.

Averbado por:

CNE 11.1476

Av.10 - M.17.720, em ).9 de agosto de 2022.-PREN.109.300 de 11 de julho de 2022.
CESSAO DE CREDITO IMOBILIARIO- Pelo requerimento datado de onze (11) de julho de
dois mil e vinte e dois (2022), do Instrumento de Confirmagdo de Detengdo de Titulo -
B3/DIGPE/CCI — 00000003950/2022, emitido pela B3 S.A -~ BRASIL, BOLSA, BALCAO,
em 18 de maic de 2022, e da Escritura Publica de Cessao de Créditos, de Direitos ¢
Cutras Avencas, de rés (03) de junho de dois mil e vinte e dois (2022), lavrada no Livro nn°
0578, pags.192 a 285, pelo 4° Oficio de Notas, Protesto de Titulos, Registro Civil, Titulos e
Documentos ¢ Pessoas Juridicas de Brazlandia/DF, verifica-se que a atual tiful o dos
créditos objeto do_R.4, e representados pela Cédula de Crédito Imobilidrio, de Av.5 e Ap.7
desia, & a TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VIII S.A.,
socizdade anénima com i.erd2 na cidade de Sao Paulo/SP, na Rua Conselheire Crispinianc,
n® 05, conjunto 43, sala 15, inscrita no CNPJ sob n° 36.699.663/00C1-93, NIRE n*
3530055069-2, ,

Averbado por:

{Ronaldo Colucci - Subst® do Ofici terino)

Sele: Digital: 11147€2.51000000012962822H

Av.11-M.17.720, em 24 de marco de 2023.-PREN.111.858 de 07 de margo de 2023.- )
INDISPONIBILIDADE:- -~ Pelo Protocolo de Indisponibilidade - n°
202211.1411.02444892-1A-809, datado de quatorze (14) de novembro de dois mil e vinte e
dois (2022), da Central Nacicnal de Indisponibilidade de . Bens, processo n°
10000854620195020058, emitido pelo TST -Tribunal Superior do Trabalho —.TRT da 28
Reglao - Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, foi decretada a
dxspombilidade, dos bens e direitos do fiduciante MARCIO MACHADO V,OLPE
CPFfMF n° 206. 602 868-15, ja qualificado.- .
Averbado por ; W

(Ronialdo Colucci - Subst® do Ofijtflfnterino) B

Selo Digital: 1114763E1000000014700423D

Av.12 -M.17.720, em 15 de agosto de 2023.-PREN. 113.418, de 31 de julho de 2023.
PENHORA: -Conforme a Certiddao de Penhora emitida via Penhora-Online, datada de
trinta e um {31) de _]ulho de dois mil e vinte e trés (2023), auto realizado em 02 de maio de
2023, extraido dos atfos da Execucgdo Trabalhista, numero de ordem . (ronti fic
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1001879-29.2016.5.02.0472, processados perante o Grupo Auxiliar de Execucio e
Pesquisa Patrimonial, da Comarca e Foro de Sac Paulo - Capital, promovida por
MAURICIO LAURINDO DA SILVA OLIVEIRA, CPF n® 405.940.808-51, em face de MARCIO
MACHADO VOLPE, CPF n° 206.602.868-15, verifica-se que os direitos do devedor
fiduciante sobre a unidade auténoma matriculada (juntamente com o Apartamento n.11,
objeto da matricula n. 17.719 desta unidade) foram PENHORADOS, para garantir o valor
de R$287.670,00 (duzentos e oitenta e sete mil, seiscentos e setenta reais), tendo sido
nomeado depositario MARCIO MACHADO VOLPE. Isento de custas por ser beneficiario de
assisténcia judiciaria gratuita.

Averbado por:

CNS 114476

(Ronaldo Colucci - Subst® do Oficial}fifirerino)

Selo Digital: 1114763E10000000158540234

Av.13 -M.17.720, em 20 de dezembro de 2023.-PREN.115.004 de 14 de dezembro de 2023.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: -Pelo requerimento datado de onze (11) de
dezembro de dois mil e vinte e trés (2023), verifica-se que, conforme o artigo 26, § 7° da Lei
n® 9.514/97, decorreu o prazo dado pelo credor para que o devedor fiduciario purgasse a
mora decorrente do R.4 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de
transmissao inter-vivos - 1.T.B.], a_unidade auténoma matriculada, (juntamente com a
unidade autéonoma designada Apartamento n® 11, objeto da matricula n°® 17.719 desta
Unidade) foi CONSOLIDADA, em favor do atual credor fiduciario TRAVESSIA
SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VIII S.A., ja quahﬁcado pelo valor
total atribuido de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

Averbado por: ) <

{Ronaldo Colucci - Escrevente S ituto)

Selo Digital: 111476331000000016871323H

Av.14 -M.17.720, em 30 de janeiro de 2024.-PREN.1 15.2’38 de 03 de janeiro de 2023.

LEILOES NEGATIVOS/EXTINCAO DE DIVIDA: -Pelo Requerimento de dois (02) de janeiro
de dois mil e vinte e quatro (2024) a vista da Ata de 1° Leilao Publico, datada de vinte e
um (21) de dezembro de dois il e vinte e trés (2023}, e Ata de 2° Leildo Pablico, datada de
vinte e dois (22) de dezembro de dois mil e vinte e trés (2023), e pelo Termo de Quitagao
datado de vinte e dois (22) de dezembro de dois mil e vinte e trés (2023), procedo a
presente averbagao para constar que o credor fiduciario TRAVESSIA SECURITIZADORA
DE CREDITOS FINANCEIROS VII S/A., ja qualificado, realizou os LEILOES PUBLICOS
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/97, em 21/12/2023 e 22/12/2023, na
cidade de Sao Paulo, SP, os quais foram conduzidos pela Leiloeira Oficial ALESSANDRA
CAVALCANTI ANTUNES, matriculada na Junta Comercial do Estado de Sac Paulo, sob n®
1405, sem oferta de lances, restando os leildes negativos, ficando por consequéncia
extinta a divida referente & Alienacio Fiduciaria registrada sob o n® 4 nesta
matricula, nos termos do paragrafo 6° do Art. 27 da Lei Federal n® 9514 /97.

Averbado por:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CQRLK-B6C3L-4QX3C-Z5NVA

(Ronaldo Colucci - Escrevente Sy|bstituto)

Selo Digital: 111476331000000017202424U .

C.032 .
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O ATO A LT PRATICADO NAMATRICULA

CERTIFICA MAIS que o(s) imodveis(eis) objeto(s) da presente certidao, até esta data,
tem (em) sua(s) situacao (¢oes) com referéncia a alienagoes, constituicbes de dnus
reais, citagcbes em acdes reais e pessoais reipersecutorias, integralmente noticiadas
na presente copia reprografica da respectiva matricula. Caso esta certidao seja
utilizada para lavratura de escritura, sera valida por 30 dias, a partir da data de sua
expedigao, nos termos do item 12, letra “d”, Capitulo 14 das Normas de Servico da E.
Corregedoria Geral da Justica. Nada mais. O referido é verdade e da fé. Sao Caetano

do Sul, terca-feira, 30 de janeiro de 2024, Bl

VALOR REC. P/ CERTIDAO
< AO OFICIAL RS 40,91

/

CNS 11.147-6

AO ESTADO RS 11,63 . Ronaldo Colucci
SEC. FAZERNDA RS 7,96 Escrevente Substitute
SINOREG RS 2,15

0S8 SELOS DO ESTADO E AS TAXAS

L- JNUISCTi:)(I)(A) 22 g?; MARGEADAS FORAM RECOLHIDOS
MU RS 1 90 POR VERBA.

-P. PROTOCOLO: 115238
TOTAL RS 69,57

SELO DIG.: 1114763C30000000172143248
Consultas do selo em: https://selodigital.tjsp.jus.br

“ Este traslado foi confeccionado e assinado digitalmente, sob a
forma de documento eletronico mediante processo de certificagao
digital disponibilizado pela ICP — BRASIL, nos termos da Medida
Proviséria n2 2200-2 de 24/08/2001, devendo, para sua validade,
ser conservado em meio eletrénico bem como comprovada a sua
autoria e integridade. ”
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