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OCALIZAQA : RUA BOLIVIA - Parte do Lote n°.02 (dois) - Quadra n°.38
(trinta e oito) - VILA VERA CRUZ, perimetro urbano deste Municipio e
Comarca.

IMOVEL : UM TERRENO formado por parte do Lote n®.02 (dois), da Quadra
n®.38 (trinta e oito), da VILA VERA CRUZ, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca, medindo 5,00 metros de frente para a Rua Bolivia, por
28,50 metros da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos a
mesma medida da frente, encerrando a area de 142,50m?; confrontando do
lado direito de quem da referida rua olha para o imovel, com o lote n°.03; do
lado esquerdo, na mesma ordem, confronta com parte do mesmo lote; e
finalmente nos fundos confronta com parte do lote n°.38.

PROPRIETARIA: ESTRUAN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n®.17.245.190/0001-00,
com sede na Praga Jacob Koukdjian, n®.167, Centro, Mongagua-SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.04 (02/06/2.014), da Matricula n®14.010 deste
Registro de Iméveis.

CADASTRO MUNICIPAL: 71.0038.002.01 O OFICIAL:
O Desdobro foi aprovado pela Municipalidade em 09/02/2.015, através do
processo de plantas n°,1.372/15.

A matricula é aberta a requerimento de 27/07/2.020.

Selo Digital TJ/SP n°.1440063110051292NQXWXK21D

Av.01/27.646 - CONSTRUCAO

Por Requerimento formulado nesta cidade, em 27 de julho de 2.020, procede-
se a presente averbacdo nesta matricula para ficar constando que no imovel foi
construido um PREDIO RESIDENCIAL, com frente para a Rua Bolivia, o qual
recebeu o n°.312, com a area de 72,30m? conforme se comprova pelo Alvara

09/02/2021). Mongagud, 23 de feverelro de 2021 O OFICIAL:
(LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Selo Digital TJ/SP n° 1440063310051292HEH096216

R.02/27.646 - VENDA E COMPRA
Continua no verso.
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Por Instrumento Particular, com carater de Escritura Publica, na forma do artigo
n°.61 e seus paragrafos da Lei n°.4.380 de 21/08/64, alterada pela Lei n°.5.049
de 29/06/66 e também pela Lei 9.514/1.997, firmado em Sao Paulo-SP, aos 27
de abrii de 2021, a proprietaria ESTRUAN CONSTRUTORA E
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, vendeu o imével a CRISTIANE
CATELLL brasileira, secretaria, portadora da CIRG n®.22.379.205-6 SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n®.148.998.878-50, e seu esposo CLECIO RAMOS DA
SILVA, brasileiro, motorista executivo, portador da CIRG n°19.519.707-0
SSP/SP; inscrito no CPF/MF sob n®.113.008.398-56, casados sob o regime da
comunhaoc parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Curuena, n®.175, Ap. n°.166, Chacara Belenzinho, Sao
Paulo-SP; pelo valor de R$.200.000,00, pagos da seguinte forma: recursos
préoprios: R$.40.198,44; e financiamento concedido pelo Banco Santander
(Brasil) S.A.: R$.159.801,56, constante do registro seguinte. Foi_apresentada; a
Certidac Conjunta Negativa de DébMNos relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, abrangendp inglusive as contribui¢cdes sociais, emitida
em 26/11/2.020, valida até 25/05/ devidamente arquivada na Pasta n®.04,
folha 126, desta Serventia. (Pre .#w n%52.395 em 28/04/2021). Mongagua,
10 de maio de 2021. O OFICIALY\ (LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)
Selo Digital TJ/SP n®.1440063210052395E0V6BV21Y

R.03/27.646 - ALIENAGCAO FIDUCMRIA

Por Instrumento Particular mencionado no R.02, os proprietarios CRISTIANE
CATELLI e seu esposo CLECIO RAMOS DA SILVA, ja qualificados, na
qualidade de devedores fiduciantes, transferiram a propriedade resollvel do
imével por ALIENACAO FIDUCIARIA ao BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A, agente financeiro integrante do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH,
estabelecido em Sao Paulo-SP, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2235 e 2.041, Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF sob
n®90.400.888/0001-42, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor total de R$.159.801,56, decorrentes do financiamento concedido para sua
aquisicao, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagbes contratuais e
legais, pagavel por meio de 392 parcelas mensais de amortizacéo, pelo Sistema
SAC, de acordo com as taxas de juros fixadas no contrato; com atualizagac
mensal; e com encargo mensal total inicial de R$.1.425,24, vencendo-se a
primeira prestacdo em 27/05/2.021; tudo na forma e demais condigdes
constantes do titulo, e nos termos da Lei n®.9.514/97. Consta do titulo: que nos
termos do § 2°, artigo n°®.26 da citada Lei, fica estabelecido o prazo de caréncia
para expedicdo da intimagdo em 30 (itrinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago; que os devedores
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sao_procuradbras reciprocos para fins de recebimento de intimacdo; e, para
efeitos do arf °.24, inciso V|, & atribuido ao imdvel o valor de R$.200.000,00.
(Prenotar;é 4.395 em 28/04/2021). Mongagua, 10 de maio de 2021. O
OFICIAL: ' (LUIZ GUSTAVO MONTEML‘:-R}

Selo Digitaf JISP n®1440063210052395TBEHCL210

m.uuz?.aw\- CONSOLIDAGAO DA PROPRIE

Por Requerimento formulado em Sé&o Paulo-SP, aos 11/10/2023, apresentado
via ARISP (Protocolo IN00982430C), instruido com a prova da certiddo deste
registro imobiliario atestando: a) as pofificagbes negativas dirgidas aos
devedores CRISTIANE CATELLI e seuesposo CLECIO RAMOS DA SILVA, no
setor de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca, junto ao protocolo
n°.10.094 (TD); b) a notificagdo negativa dirigida ao devedor CLECIO RAMOS
DA SILVA pelo 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo-SP, sob o registro n®.2.253.890 (TD);
e c¢) a pofificagcdo positiva realizada pelo 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo-SP, sob o
registro n®2.253.899 (TD), tendo sido entregue pessoalmente & devedora
CRISTIANE CATELLI, que nos termos da procuragdo instituida no corpo do
Instrumento  Particular de Compra e Venda com Alienagdo Fiduciana
mencionado no R.02 e no R.03, e conforme Parecer n°.296/2014-E - Processo
CG n®2014/136042, é bastante procuradora do devedor CLECIO RAMQS DA i
SILVA, sendo todas as notificages por solicitagac deste Oficial de Registro de |
Imoveis, sem que os mesmos tenham purgado a mora no prazo legal, € com o
comprovante do pag amento do imposto de transmissao, nos termos do § 7° do
art. 268-da Lei n° 9.514/97, procede-se & averbagdo para ficar constando a
CON DLI ACAQ da propriedade do imével em favor do BANCO SANTANDER
[BRQSIL) fS A. ja qualificado, pelo valor de R$.217.345,16. (Prenotagao
nY 0/em 13/06/2023). Mongagua, 08 de novembro de 2023. O OFICIAL:
{LUIZ GUSTAVO MONTEMOR)

SeloPigital TJ/SP n®.1440063310063670VYXFEY231
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CERTIFICO que este documento contém o inteiro teor da Matricula n°® 27646 nao recaindo sobre o
imovel quaisquer Onus, agdes reais e pessoais reipersecutérias, além daqueles expressamente langados na
referida matricula. CERTIFICO FINALMENTE, que o imével objeto da presente certiddo pertence a este Registro
Imobiliario desde 16 de Novembro de 2009, data da sua instalagao, sendo que anteriormente pertencia ao Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Itanhaém. A presente é extraida em forma reprografica, nos termos do
Artigo 19, § 1° da Lei n® 6.015/73, do que dou fé. Mongagua, 10 de novembro de 2023, 10:01:05 (h.). Eu, LUIZ
GUSTAVO MONTEMOR, Oficial, efetuei as buscas, conferi e assinei digitalmente.

Ao Oficial.......R$ 40,91
Ao Estado......R$ 11,63
A Sec. Faz.....R$ 7,96
Ao SINOREG:RS$ 2,15
Ao Trib. Just..:R$ 2,81

ISS.................R$ 0,82
Ao MP............R$ 1,96
Total...............R$ 68,24
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Para conferir a procedéncia deste documento, efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o
endereco eletrdnico: http://selodigital.tjsp.jus.br - N° Selo: 1440063C30063670WKYGES523S
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