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L RO 2 - Ry 1° Oficial de Registro de Imoveis
de Rio Claro/SP - CNS: 11.155-9

~~ MATRICULA FICHA
X 55.185 | [- 01 j ﬁRioclaw'ls de marg¢o qe 2016

-

IMOVEL: UM TERRENO constitfiido do lote n° 8 da quadra “F” do “Loteamento ||

denominado “JARDIM SAO CAETANO II”, situado nesta cidade de Rio Claro-SP,
localizado na Avenida 2-SC, lado par, distante 60,00 metros do alinhamento predial da
Rua 1.8C, lado par, na quadra completada pela Avenida 3-SC ¢ Rua do Sobrado; mede
8.00 metros de frente no alinhamento predial da Avenida 2-SC, lado par, confrontando
com essa via publica; aos fundos mede 8,00 metros, confrontando com o lote n” 31; do
lado direito, para quem de frente olha, mede 20,00 metros da frente aos fundos,
confrontando com o lote n° 9; e do lado esquerdo mede 20,00 metros, confrontando com o
lote n’ 7, encerrando a area de 160,00 metros quadrados.

PROPRIETARIA: DURVALINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede nesta cidade, na Rua M-11, n® 702, Sala 3, Jardim Independéncia, CEP
13.505-260, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.399.652/0001-92.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 47.405, descerrada em data de 26 de julho de
2011, em maior arca, e o loteamento registrado sob o n® 4/47.405, nesta data.

A Oficial Substituta,
P NS G

id Emilia Zerbo Martinez.

AV.1/55.183. Em 18 de margo de 2016.

RESTRICOES

A vista do que dispde o item 191, Capitulo XX, das NSCGJ, procedo, de oficio, a
presente averbagdo, para ficar constando que, Consoante paragrafo segundo, letras “a”,
“b”, “c” e “d”, do contrato-padrdo arquivado com o processo do lofeamento de inferesse
social denominado “JARDIM SAO CAETANO I1I”, registradoe sob o n® 4/47.405, nos
termos da Lei Federal n® 6.766/79, a lotcadora impds as seguintes restricdes: “a) as
edificagbes deverdo se obrigatoriamente de alvenaria, concreto ou pré-fabricado em
madeira, e que estejam de acordo com a legislagdo municipal. E proibida qualquer
construcdo de edificagbes em madeira comum, folhas de flandres, zinco ou materiais
equivalentes; B) no loteamento é proibida a destinagdo do imdvel para instalagdo de
igrejas, templos ou similares; c) ndo é permitida a construcdo de mais de uma residéncia
por lote; e d) os lotes do loteamento ndo poderdo ser “desdobrados”. -

Averbado por,
milia Zerbo Martinez — Oficial Sub¥{ipdta.

R T I Ty
..............................................................

AV.2/55.185. Em 13 de dezembro de 2016
ALTERACAO DE DESIGNACAO DE VIA PUBLICA
\ . ) _/

“gontinua no verso”
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Com fundamento no art. 167, 11, 13, da Lei n°® 6.015/73, em articulagiio com o item 113,
Capitulo XX, das NSCGJ, procedo, de oficio, & presente averbagdo, para ficar constando
a alteracdo da sigla de todos os logradouros do loteamento “Jardim Sdo Caetano I,
que passam de “SC” para “SCT”, ou scja, de Avenida 2-SC, Rua 1-8C, Avenida 3-SC,
para as atuais, AVENIDA 2-SCT, RUA I-SCT, e AVENIDA 3-SCT, respectivamente,
como informam a certiddo de complementagio do auto de aprovagfio definitiva n°
010/2016, projeto urbanistico do loteamento denominado Jardim S@o Caetano 1T, a qual é
parte integrante do processo administrativo de aprovago n® 25.526/2012 conjugado com
o processo administrativo n® 15.176/2011, de solicitagdo de diretrizes, aprovado pela
COAP, conforme disposto no Decreto n° 9.333/2011, datado de 24 de outubro de 2016,
arquivados em pasta propria sob n° 160, nesta Serventia- - - - - -

Averbado por, :
Jeferson Alex#ndre Gramasco - escrevente autorizado,

--------------------------------------------------------------
.............................................................

R.3/55,185. Em 13 de dezembro de 2016
COMPRA E VENDA

Por instrumento particular-de compra e venda de imével, com forga de escritura piblica,
com pacto adjeto de aliena¢do fiducidria e outras avencas, nos termos do art. 38 da Lei n®
9.514/97, emitido nesta cidade, em data de 10.10.2016, a proprietiria, DURVALINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ji4 qualificada, transmitin o
imével objeto da presente matricula, por venda feita a DAVI JORGE DE
MOURA, brasileiro, solteiro, pedreiro, titular da cédula de identidade, RG n®
41.260.976-9-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n® 356.882.818-98, .residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua M-17, n® 380, Parque das Industrias, pelo preco de
R$64.000,00 (sessenta ¢ quatro mil reais), cujo valor serd pago da seguinte forma:
parcela de sinal no ato da assinatura do contrato R$1.600,00, e 03 (trés) parcelas fixas e
irreajustiveis no valor de R$.600,00 cada uma, através de boleto bancério, vencendo a
primeira em 20/11/2016, a segunda em 20/12/2016, ¢ a terceira em 20/01/2017, e o saldo
do prego que ser financiado na modalidade deste contrato é de R$57.600,00, objeto do
registro seguinte. Ao ato compareceu como inferveniente urbanizadora, a
CONSTRUTORA GEROMEL LTDA., com sede nesta cidade, na Avenida 4, n? 331,
Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 48.173.181/0001-84. O prego ajustado para a
venda do lote desta objeto, corresponde 44% ao valor da terra nua, o qual caberd a .
vendedora; ¢ 56% ao valor das obras de estrutura do loteamento, que cabera
exclusivamente & interveniente urbanizadora. (Titulo prenotado sob o n® 148.648, em 02
de dezembro de 2016).- - - - - - - - - = - "= = « - -
Registrado por,

J eferson Xapyan ramasco - escrevente autorlzado.
\ 4 W,

“continua na ficha n® 02"

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KAVRE-GB9YA-P8UXZ-PACL2
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R.4/55.185. Em 13 de dezembro de 2016
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.3, retro, o proprietario, qualificado no registro
anterfor, alienou fiduciariamente o imével objeto da presente matricula, bem como
todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagSes que lhe forem
acrescidas, 3 DURVALINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
também ji qualificada, para garantia da divida no valor de R$57.600,00 (cinquenta e
sete mil e seiscentos reais), que devera ser pago em 96 (noventa e seis) parcelas mensais
¢ sucessivas, no valor de R$936,16 cada uma, ja acrescida de juros de 1% (um por cenio)
ao més, calculados pela Tabela Price, reajustaveis na forma deste confrato, vencivel a
primeira no dia 10/02/2017, e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes, todas
reajustaveis mensalmente conforme estabelece Cldusula Sexta do Contrato, sendo a Data
Base para os reajustes: "dois meses anteriores & data da assinatura do contrato”,
constando do titulo demais cléusulas e condigdes. Por for¢a do artigo 23, pardgrafo
tnico, da Lei n® 9.514/97, a posse do imével fica desdobrada, tornando-se os
devedores/fiduciantes possuidores diretos, e a credora/fiducidria possuidora indireta.
Valor minimo para leildo R$64.000,00. (Titulo prenotado sob o n® 148.648, em 02 de
dezembro de 2016).- - - - - - - - - -

Registrado por,
Jeferson Wﬁn& autorizado..

T e e T L L T e T T T e T T T T T T T T T e T T T e e T e T e T e T T T T T T T T T T T T T T T T

AV.5/55.185. Em 13 de dezembro de 2016.
INSCRICAO CADASTRAL

E feita a presente averbagio para ficar constando que o imével objeto da presente
matricula, estd inscrito no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal de Rio
Claro, sob o n? 05.24.041.0084.001. (Titulo prenotado sob o n? 148.648, em 02 de
dezembro de 2016). - - - - - - - - - - - - - - « &

Averbado por, .
J efersor%i%dre Gramasco - escrevente autorizado.

--------------------------------------------------------------
.............................................................

AV.6/55.185. Em 17 de marco de 2017.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KAVRE-GB9YA-P8UXZ-PACL2

Fica cancelade o R.4, supra, que constituiu a propriedade fiducidria do imével objeto
desta matricula, tendo em vista o pagamento da divida que originou a sua constituig:éo e
consequente resolugio da propriedade fiducidria, voltando o imével objeto desta
\ matricula ao regime normal de propriedade. Este cancelamento € feito a vista dq termo de y.

“continua no verso”
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quitagdo, datado de 09 de margo de 2017, fornecido pela credora, a que se refere o R.4, |
retro. (Titulo prenotado sob o n® 150.467, em 14 de margo de 2017).

Averbado por, %W
Gislaine Apatecida de Barros Fassis - escrevente autorizada,

D T e T I e N N N N
-------------------------------------------------------------

AV.7/55.185. Em 29 de abril de 2021.

EDIFICACAO

Atendendo requerimento datado de 19 de abril de 2021, ¢ feita a presente averbagfio para
ficar constando que, no terreno desta objeto, foi edificado o PREDIO RESIDENCIAL

como prova o “habite-se” n? 142/2021, concedido em 06 de abril de 2021, no processo n®
815/2017, aprovado em 14 de agosto de 2020, pela Prefeitura Municipal de Rio Claro.
Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des
Previdencidrias ¢ as de Terceiros n® 001102021-88888265, CEI: 60.032.17265/69,
emitida em 15 de abril de 2021, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — Ministério
da Fazenda, com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n® 01, de 20 de janeiro de 2010,
que fica arquivada em pasta propria. Valor base/SINDUSCON: R$99.716,50. (Titulo
prenotado sob o n® 174.635, em 19 de abril de 2021),

Averbado por, Ao, Coste, o Al

Patricia Costa da Silva — escrevente autorizada.

R.8/55.185. Em 08 de julho de 2021.
COMPRA E VENDA

Por instrumento particular de compra e venda de imdvel, financiamento com garantia de
alienacfio fiducidria, no 4mbito do Sistema Financeiro da Habitagéo ~ SFH - contrato n®
0010241856, com forga de escritura pliblica, emitido em Séo Paulo-SP, em 29 de junho de
2021, o proprietirio (R.3), DAVI JORGE DE MOURA, maior, construtor, nfo
convivente em unido estavel, ji qualificado, transmitiu o imdvel objeto da presente
matricula, por venda feita a ZULMIRA BARBOSA DE ALMEIDA CARDOSO,
brasileira, operadora de produgfio, RG n® 37.202.550-X-SSP-SP, CPF/MF n°® 313.594.128-
08, ¢ seu marido RODRIGO DE FREITAS CARDOSQ, brasileiro, lider, RG n°
41.389.378-9-SSP-SP, CPF/MF n° 219.781.538-56, casados sob o regime da comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na
Rua 7, n® 701, Jardim Sdo Paulo, pelo preco de R$198.000,00 (cento e noventa e oito
N\ _/

. “continua na ficha n® 03"

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KAVRE-GB9YA-P8UXZ-PACL2
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mil reais), sendo R$2.889,88, cor#ecursos proprios; R$46.610,12, com recursos do |
FGTS (CPF n° 219.781.538-56) &, R$158.400,00, com recursos do financiamento
concedido pelo Banco Santander (Brasil) S/A, objeto do registro seguinte. (Titulo
prenotado sob o n° 176.093, em 02 de julho de 2021).

Registrado por, _
1Y
Gislaine Egarecida de Barros Fassis - escrevente autorizada.

- e e e e e e e e e e e e e e
-----------------------------------------------------------------------

R.9/55.185. Em 08 de julho de 2021.
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.8, retro, os proprietérios (R.8), ZULMIRA
BARBOSA DE ALMEIDA CARDOSO, ¢ seu maridlo RODRIGO DE FREITAS
CARDOSO, ji qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto da presente
matricula, bem como todas as acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes que lhe forem acrescidas, ac BANCO SANTANDER (BRASII) S/A,
inscrito no CNP}MF sob o n® 90.400.888/0001-42, com sede em Sdo Paulo, Capital, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2235 e 2041, CEP: 04543-011, para
garantia da divida no valor total de R$158.400,00 (cento e cinquenta e oito mil e
quatrocentos reais), a ser amortizada em 420 prestagdes mensais e sucessivas, sendo o
valor total do encargo mensal — R$1.362,19, taxa de juros sem bonifica¢Ho: taxa efetiva de
juros anual 10,0000%, taxa nominal de juros anual 9,5690%, taxa efetiva de juros mensal
0,7974% e taxa nominal de juros mensal 0,7974%, taxa de juros bonificada: taxa efetiva
de juros anual 6,9900%, taxa nominal de juros anual 6,7756%, taxa efetiva de juros
mensal 0,5646% e taxa nominal de juros mensal 0,5646%, vencendo-se a primeira
prestagdo no dia 29/07/2021, Custo efetivo total — CET (anual) 8,11%, Sistema de
Amortizag@io: SAC, data de vencimento do financiamento — 29/06/2056, o saldo devedor
serd atvalizado mensalmente nas datas de vencimento das prestagSes mensais e da
eventual liquidagio/amortizag3o extraordinaria, mediante aplicagio do percentual
utilizado para remuneragdo basica dos saldos dos depdsitos em Caderneta de Poupanga
Livre, de pessoas naturais, que, atualmente, € a Taxa Referencial - TR, mantidos nas
instituicSes integrantes do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo — SBPE, que
tenham data de aniversario nesse dia, a atualiza¢do do saldo devedor sera feita antes da
incidéncia dos juros devidos € da amortizago decorrente do pagamento de cada uma das
prestacdes, referentes as cotas de amortizagdes mensais, constando do titulo demais
cldusulas e condi¢des. Por forg¢a do artigo 23, pardgrafo dnico, da Lei n® 9.514/97, a
posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedores/fiduciantes possuidores
diretos, e o credor/fiducidrio possuidor indireto. Valor de avaliagdo e venda em publico

“continua no verso”
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leildo — R$200.000,00 (duzentos mil reais), sujeitc a atualizagdo monetdria na
Jormaprevista no titulo, reservando-se a credora o direito de pedir nova avaliagdo, cuja
respectiva procuragio e substabelecimento outorgado, ao subscritor do credor, foram
microfilmados sob o n® 173.519, em 26 de fevereiro de 2021. (Titulo prenotado sob o n2
176.093, em 02 de julho de 2021). :

Registrado por, .

Gislaine Aparecida de Barros Fassis - escrevente autorizada.

e e e e R M M e e e e e ve er e e MW L Em M M MR Er W M A e B 6 e e e Ee e e e e e e e em e
-------------------------------------------------------------

AV.10/55.185. Em 09 de janeiro de 2024.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome do credor
Jiducidrio, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo-
SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 2041 e 2.235, Bloco A, Vila
Olimpia, inscrito no CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-42, tendo em vista que, a seu
requerimento, protocolizado nesta Serventia sob o n® 193,979, em data de 11 de outubro
de 2023, foram notificados os fiduciantes, Zufmira Barbosa de Almeida Cardoso e
Rodrigo de Freitas Cardoso, ji qualificados, no dia 19 de outubro de 2023, para
satisfazer, no prazo de 15 {quinze) dias, as presta¢des vencidas e as qué se vencessem até
a data do efetivo pagamento, assim como os demais encargos, inclusive as despesas de
cobranga e intimagdo, ndo o fazendo, e portanto, nfio tendo purgado a mora. O presente
registro € feito a vista do requerimento do fiducidrio, legalmente representado, datado de
15 de dezembro de 2023, acompanhado da prova do recolkimento do imposto de
transmissdo de bens iméveis (ITBI), conforme autenticagéio em anexo, e, ainda, instruido
com a certiddo deste Oficio Predial, datada de 06 de novembro de 2023, expedida nos
termos do Art. 26, § 1°, da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997. Valor para efeitos

de cobranga das custas/emolumentos: R$200.000,00 (Titulo prenotado sob o n? 195.478,
em 19 de dezembro de 2023).

aria Emilia Zerbo Martinez — Qficial Subsgituta.

LA L R I R R B e e e e e i i e L P

Averbado por,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KAVRE-GB9YA-P8UXZ-PACL2
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CERTIDAO
Matricula.55185 - PROTOCOLO: 195478

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente copia & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n°® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagao juridica do imovel até o altimo
dia util anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituicdes de 6nus reais, citagdes
em acles reais e pessoais reipersecutorias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. O referido &
verdade e dou fé.

Rio Claro, 9 de janeiro de 2024,

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total

40,91 11,63 7,96 2,15 2,81 2,05 1,96 69,47

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1115593C3IW000213533WR24T

O prazo de VALIDADE da presente certidao, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c"
das "NSCGJ") é de 30 dias.
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