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é;% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRAS
ja"’“’i ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
E ;Y 1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
“‘?‘wgﬁé R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO

' Portaria n,® 1997/2017 - CGJER.
MATRICULSA N.* 16.186 ] L* FICHA FLS. D04 DATALE } Ao ;2020
Casa 04 na Fragcao do Lote de Terreno n° Bzenove) da

loteamento denominado "Jardim das Falmeiras”, em zona urbana do 5° Distrito desfe
Municipio de Magé/RJ, localizada na Avenida Princesa Isabel n® 164 Jardim das
Palmeiras, Guia de Pacobaiba, 5° Distrito de Mageé-RJ; assim descrita e caracteriza:
varanda, safa, hall, 02 quartos, cozinha, 01 banheiro e drea de servigo; piso de
ceramica, coberta de laje e telha; com todas as instalagdes elétricas, hidraulicas e
sanitarias; devidamente inscrita na municipalidade sob o n® 5.1.527388; com uma
area construida de 54,30 m2; drea livre de 73,82m2 e fragdo ideal de 21.68/100; em
terreno de uso exclusive gue mede; 15,00m de frente em dois segmentos, sendo o
primeiro de 2,50m para a Serviddo e o 2° de 12,50m fazendo divisa com a area livre
da casa 03; 15,00m na linha dos fundos fazendo divisa com o lote 16; 8, 65m pelo lado
direito fazendo divisa com o lote 20 e 8,50m pelo lado esquerdo fazendo divisa com
o lote 18. Proprietaria; Empresa AUTOBELLE SERVICOS E CONSTRUCOES - EIREL!
- ME, jnscrita no CNPJ/MF sob o n"37.469.338/0001-41. Registros anteriores: Ficha
oo ﬁlf 12v Av-T0/16. 143 s A& 0/2020 & Livro: 3-Aux-A fl. 42 N® 310 em 16/10/2020.
Y Aonea e ossela Borges, Escrevente - Cadastro
94/9.164, digitei, e, eu, Augusto da Silva Nascimento, R/E -
o '
Portarian 19&%%?{ " .

Av-1/16.186 — Protocolo 1-G fl. 274 sob o N° de Ordem 76.666 em 3IN0F2020 -
ABERTURA DE MATRICULA - A requerimento da Empress AUTOBELLE SERWVICOS
CONSTRUGOES - EIRELI - ME, inscrita no CNPJJMFE scb o n®37 469 338/0007-41,
estabelecida na Estrada Real de Mausa, 6.210 = Casa 01 — Ipiranga - em zona urbana do
Dislrito  deste Municipic de Magé/RJ; neste ato representads por sew socio Gladstof
Figusiredo Santos, brasielro, divorciado, empresdrio, porfador da carteira de ldentidad
f%13,283.969-1-1FP/PR expedida em 03/05/2011, inscrito no CPF/MF sob o n®475.907.067-04,
residente e domiciliado na Estrada Real de Maua, 6.210 — Casa 071 — [piranga - em 2on
urbana do 5° Distrito deste Municipio de Magé/RJ, e tendo por supedanac o Arligo n*167 dj
Lei Federal n° 6.015/73 é faito a ABERTURA DA MATRICULA do lote sobredite em favor d,
proprietaria: Empresa AUTOBELLE SERVICOS E CONSTRUCOES - EIRELI - ME.
Emolumentos: RET16,80. Taxa da Lei n"3.2717/99: R$23,36. Taxa das Lel 4664/05: RES, 64
Taxa da Lel Complementar 111/06: R85, 84. Taxa da Lei n"6.281/12: RE4.67. Taxa da Lgi

T

&370012: RS2 11, Lei Estadual n°6.370/2( IS5} R82,33 Pren.: R$31,49 Magé-RJ, aog
dezegse dias og mds de 2 " o ano dofs mil & winte ([(1670/2020)
Eu, LAy My Al AL ] g/ Leftio rges — Escrevente, Cadastrp
94/9.164-CGJERJ), digitel e, eu; [ 78 - Portaria 1997/2017-CGJ/RY
subscrevoet i e >

Cadastro n® 3473164

L |

L%
R-2/16.186 — Protocolo 1-H fol 15°sob o N° de Ordem 17.707 em 09122021
Vendedora: AUTOBELLE SERVICOS E CDHSTRUGGES EIRELL, inscrita no C{H'PJMF 50
o nimerc 37.468.339.0001-41, situada na Estrada Real de Maua, 6210, casa 1. lpiranga, Gu
de Facobaiba Magé-RJ, neste alo representada na forma e sel caprmtp social pe
representante legal Gladston Figueiredo Santos, brasileiro, empresario, divorciado porfadd
da carteira de identidade RG n° 13,293.969-1-1IP/PR expedida em 03/05/2011, inscrito o CH
sob o nimero 475.901.067-04, residente e domiciliado na Estrada Rea!_ de Maug, 6210, .:.-a:1

by oeixT

CentinuAa no vereo
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01, lpiranga — Guia de Pacobaiba — Mage-R.J; Comprador: Heitor Horlando Sampaio Arau
da Silva, brasileiro, solteiro, maior, ndo mantendo unido estavel, chatbot developer, portadgr
da cédula de idenfidade RG n® 269417671 — DETRAN/R, inscritc no CPF sob a n"

il

de Souza Aranha n° 100 — Tomre Olavo Selibal, Inscrito no CNPWIMF sob o namens
P BO.F01.190/0001-04, no ambito de sua Carteira de Crédito Imobiliario e na gqualidade de
Agente Financeiro integrante do Sisterma Financeira de Habitagdo, neste ato representado n
forma do Esigtuto social, por seus representantes legais Jean Fienw dos Santos, brasilei ;
soitairo, consultor, portador da carteira de identidade nimers 54521556-0 - SSP/SP, inscri
no CREMF sob o nimero 434.486,988-57 e Vanessa Modesto de Abre ! ird,
consultora, portadora da carteira de ideniidade ndmero 49595314-3 — SSP/SP. inscrita «
CPF/MF sob o nimero 383.100.548-66, conforme procuragdo lavrada ds folhas 209215 o
Livro 5.332 no Cartério do 13° Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP datada de 17/41/2021

Mage-RJ; Credor: Itag Unibanco 5.A. com sede am Séo Pauwlo-5P, na Fm;;:a Alfredo Egyd

n°4.380464 - Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia — Lei 9.514/87. Contrato de n
10168460807 datado de 23/11/2021. Condigdes do Financiamento: Pregco de venda o
imovel: Apartamento/Casa/imével Comerclal: RE200.000,00° Valor fotal: RE200.000,0
Forma de pagamente do prego de venda do imével Recursos Froprios: RES0.000,00
Recursos do FGTS: RS0,00; Recursos do financiamento: R$150.000,00. Financiamento
Valar destinade ao pagamento do prego de venda do imdvel: RE150.000,00. Valer total
financiamento (saldo devedor); RE150.000,060. Condigées do Financiamento: Tax
efetiva anual de juros 7.8000%, Taxa nominal anual de juros 7.5343%, Taxa efetiva mensa
de jurcs: 0B278%, Taxa nominal mensal de Juros: 0.6278%, IOF (imposto sobre operagde
financeiras) - imével comercial: RS0,00, Prazo de amortizagdo (namero de prestacdes); 36
meses. Sistema de Amortizagso: SAC — Sistema de Amortizagdo Constante, Pariodicidade d
atualizacio da prestagdo; mensal. Data do vencimento da primeira prestagdo: 23/12/2027.
Data do vencimento da gitima preslagdo. 23/11/2051. Modo de pagamento das prestagde.
mensais: debito na conta corrente. Custo efetivo total (CE T) anual — Taxa de juros 8.4600%.
Custo efetivo total (CET) mensal: taxa de Jjuros: 0.6800%. Tarifa de avaliagdo do bem recebido
em garantia: R$3,420,00, Valor total da prestacdo mensal nesta data: R51.409 98 Valor
da amortizagio do saldo devedor: R3416,66, Valor dos juros: R594 1.78. Valor do Prémio de|
seguro; morte e invalidez permanente: RE15,46. Valar do prémio de seguro; danos flsicos do
imovel: R$711.08 Tarifa de administragfo do conirato; RE25.00. Valor a ser liberado ao
vendedor RS7150.0000 Banco: 104— Agéncia: 3381 - conta: 2460-0 - Percentual- 100.00%
Valor a ser liberado ao comprador: R50,00. Banco: 341 - agéncia’ 6696 - Conta 396886-7
Valor liquido a ser liberado ao interveniente quitante; R$0,00. Seguro habitacional’
Seguradora ltau Seguros S/A. Heitor Horlando Sampaio Araujo da Silva: 100%. Custo efetivo
o seguro habitacional: CESH: 2.2644%, Enquadramento do financiamento: No smbito da
\Sisterna financeiro da Habitagdo. Prazo de Caréncia para expedigio de intimagdo: 30 dias.
Valor da avaliagdo realizada e atribuida para fins de venda em leildo publico:
Brartamento/Casadmovel comercial descrito no item 1 do confrato: RE200.000,00, CONSTAM
DO TITULO OUTRAS CLAUSULAS E CONDICOES. O imbvel obje g nEcril a
municipalidade sob o n® 2.1.527388. O ITB! - O Imposto de Transmissaa de Bens Imdveis
(o recolhido para a Prefeitura Municipal de Magé/RJ através da guia n® controle 30466/2021,

Certiddo de Interdigdes, Tutelas & Curatelss expedidas pelo Cartdrio do Registro Civil de
Pessoas Naturais de Mage-RJ: Certidfes da Jusliga Federal de Agbes e Execugdes de
Watureza: Civeis, Criminais, Execugdes Fiscais e Juizados Especiais: Certidio Negaliva de
Peébitos Trabalhistas — Justiga do Trabalho e Certidao Conjunta Negativa de débitos relativos
jos Tributos Federais & & Divida Ativa da Unido, onde nada constam confra a mesma. Em
Consulta de Informagdo a Corregedonia Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro acs
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REPUBLICA FEDERATIVA DO B

ESTADD DO RIQ DE JANEIRQ - COMARCA DE MA
1.5 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVELS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Fortaria n.? 1987/2017 - CGJERJ

MATRICULAN® 15186 [ Loxs |[FLs. ocer | pata xx s xx §xxx

nomes de "Aufobelle Servigos e Construgbes Eireli” ou CNPJ 37.468.339/0001-47 8 seu soci
“Gladston Figueiredo Santos” ou CPF n® 475.901.067-04, até 27/12/2021 ndo foram
encontrados regisfros de  indisponibiidades de bens - Consuifas de nomeros
0159721122745292 e 0159721122706334. Foram feitas consultas junto ao Banco Nacions
de Indisponibilidade de Bens na forma de relatdrio em nome da vendedora e seu socio no sitd
wivw. indisponibilidade. org. br, conforme preceitua o artigo 14 do Provimento n*39/2014 - ON
datado de 25/07/2014, que deram negativos como resulfados, com os codigos HASH
290?{.6:"& 7.5555.3dd3 bSc1 0639 c6R1. eTe2 o8cs 5d4a em 27/12/2021 ao nome de Autobelid
Servigos e Construgbes Eireli; @ HASH: Oe51.clad.5692.15 75.b75a.00bb.b552. 2750 17hb
63e1 em 27/12/2021 a0 nome de Gladston Figueiredo Santos. Registro anterior Ficha 001

007 matricula Av-1/16,186 em 16/10/2020, Emolumenios: RE863 73 Taxa da Lein®3.217/99
RI0.00. Taxa da Lei 4664/05: RE0,.00, Tax?.s@ Lei Complementar 171/06: RE0,00. Taxa o4

2:

Lei n°6.281/12: RS0,00. Taxa da Lei 6370/ $16,88. I1S5: R§17,27. Taxa de Prenotagaq
{Tab.05 - OB5.-6). R$12,36. Magé-RJ, aps/vinje e sete diasdoTpas de dezembro do ano od
dois mil e vinfe e um (27/12/2021). Eu), f 1Mo S0 7

Borges, Escrevente — Cadastro n° 94/9,164, digitei, e, et~

da Silva Nasecimento, R/E - Foq:?rfa n® 1997/2017-CGJERY, £5

Cocastee ot e, 16 —
R-3/16.186 - Protocolo 1-H folha 45 sob o N° de Ordem 17.701 em 09/12/2021% Alisnacad
Fiducidria — Por este instrumenio Particular, com cardter de escritura pablica, na forma dd
artigo 61 @ paragrafos da Lei n°4 380/64 - Alienagfo Fiducidria de Imével em garantia — Lef
8.514/97, no seu item 26 consta - Garantia — Alienagdo Fiducidria: Para garantic
cumprimento de todas as obrigagSes contraluais, O comprador aliens fiduciariamente ao Ita
a lolalidade do imdvel, bem como sus benfeltorias. Assim, o comprador, neste afo, cede
fransfere ao Itad a propriedade fiducidria e a posse indireta sobre o imovel, obrigando-se, po
Sl 8 por 5eUs sucessores a manter esta garantia sempre boa, firme e valiosa, respondandd
pela evicgdo de direifos; neste alo represenfado por Jean Pierme dos Santos, brasieiro
softeiro, consultor, portador da carteira de identidade nomero 54521556-0 - SSP/SP. inscrilo
no CPF/MF sob o nimero 434.486.988-57 e Vanessa Modesto de Abreu, brasileira, solteira,
consullora, porfadora da carfeira de identidade nimero 49585314-3 — SEP/SEP, inscrifa na
CPF/MF sob o ndmero 383.100.548-66, conforme procuragdo lavrada as folhas 209/215 do
Livro 5332 no Cartério do 13° Tabelifio de Notas de S8o Paulo/SP datada de 17/11/2021)
Emolumentos: REBE3,73. Taxa da Lei n®3.217/99: RE0,00. Taxa da Lei 4664/05: RS0 00, Taxs

da Lei Complementar 111/06: R$0,00. Taxa da Lei n°6.281/12; R$0,00. Taxa da Lei 6370/12
RE16,68) /S5 RET17,27 Taxas renctagdo (Tab. 05 — OBS5.:6): RE12 36 Mage-RJ, aos vinla
e Iss_ )p'.n’qs do més e j }

L Fs '

i oy

1

Augusto da Silva Nascimento, R/E - Portaria

SEL ONICO: EDZ waEe
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Servigo Registral de Iméveis do 1° no site da ARIRJ - Associagéio

LA LI

Registros Imobilidrios do Rio de Janeiro, intimagdes com fundamenio no pardgrafo 1° arfigo
26 da Lei 9.514/97, para que as encaminhem ao devedor fiduciante, Heitor Horando
Sampaio Aradfo da Silva para gue o mesmo salde com as obrigacdes contratuais relativas
ao0s encargos vencidos @ ndo pagos referente so Contrato de Compra e Venda com
Alienago Fiducidria n®10168460807-0, registrado na presente malricula sob os ndmeras
R-2 @ R-3, firmado com o Itad-Unibanco S/A em 23/11/2021 e que em um dos enderegos
anviados pela CAIXA o da Avenida Princesa Isabel, 164 — Casa 04- Lote 09 da Quadra 02
— Jardim das Palmeairas — Maud — Magé/RJ, o intimador deste Servigo Notarial @ Regisiral
do 1% Officio de Magé/RJ, localizou o devedor fiduciante em 04/08/2023, onds o mesmo
tomou ciéncia e apostou sua assinatira na/intimagéo referida. O referido-é verdade e dou
fé. Magé/RJ, aos oito dias fo més-de janeiro do ano de dois mil e vinte e
qualrof{08/01/2024). Eu,; y : Lena Maria Fontoura da Silva,

| Escrevente, Cadastro 94/505-CGI/RJ, digitel, e eu," "« L uiz Augusto da Silva

e

Nascimento, Responsével pelo Expedients, Portafia n®1997/2017-CGJR.J, subscrevo e
assing. xx‘JCXXJ"XXJ[XXXXIXXXXIXXXXXXXXX!XXIXIXXXXXXXIE*IXXIXXXXKXXXXxx,xxxxxxxxxxxxxx

1.7 Oficio de Mag&/R.J

Lisiz Auggusto ci Siba Nescimendo

RV - Porana 18870 T-001R
Av-4/16.186 — Protocolo 1-H folha 190v sob o n° de Ordem 20.376 em 05/01/2024 -
PURGA DA MORA - Embasado no §7° do artigo 26 da Lei Federal n°9.514/97 e apds as
devidas intimagdes ao devedor fiduciante, Heitor Horlando Sampaio Aradjo da Silva para
quitar as obrigagdes conlraluals relalivas aos encargos vencidos e nfio pagos referente ao
Contrato de Compra e Venda com Alienago Fiducidria n®10168460807 firmado com itao-
Unibanco 5/A, fica averbado & presente matricula a ndo purgagéo da mora no imdével objeto
desta malricula, uma vez que o devedor fiduciante nSo compareceu & esta Serventia no

“prazotegal de 15 (quinze) dias pary purgdr 8 mors'e cUrhiphl o qus detéfninag & Lei antes

mencionada. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$138,25. Taxa da Lei
n°3.217/99: RE27,65. Taxa da Lei 4664/05: R$6,91. Taxa da Lei Complementar 111/06:
RE6,91. Taxa da Lel n°6.281/12: R$5,53. Taxa da Lei 6370/12: R$2,76. Lei Estadual

n°6.370/2012 (ISS): R$2,76. Selo: R$2,48. Prenotagéo: R$40,86. Magé/RJ, aos oito dias
do més de janeiro do ano de dois mil & vinte & quatro(08/01/2024). O referido & verdade e
dou fé. Magé/RJ, aos oito dias do\més-de’jengiro do ano de dois mil e vinte e
quatro(08/01/2024). Eu,___—_ ™ v “Lena Maria Fontoura da Silva,
Escrevente, Cadastro 94/505-CGJ/RJ, digitei, e eu, -~ 7~/ | uiz Augusto da Silva
Nascimento, Responsdvel pelo Expedients, Portafa nP1997/2017-CGJ/RJ, subscrevo e
H‘$$mﬂrHHXXJ[KIXKXXXIIXIXIXXXXXXJ[X.KXXIXIIXHKHXIIW’XXXIKXXXIKHXIIXIXIIXIXXXXJ"X

Selo Eletrénico n® EEOU 43531 ZAV

1.° Oficio de Mag&/RJ
l.ul.z.-‘.u._r.sh: da Sihm Masamentn
RUE - Poriana 18T TGRS

e
Harlando Sampaio Aradjo da Silva, qualificado acima no R-2/16.186. Adguirente: O Cre
Consolidagdo da Propriedade ao nome do requerente, Itad-Unibanco S/A na pesspa do sel
representante legal Plo Carlos Freiria Junior— OAB/PR n°50.945, com enderego comercial n
Fraga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100 - Torre Olavo Setibal — Bairro Parque Jabaqua

de Sdo Paule/SP no livro n®5.503, folhas 021/022 datada de 16/05/2023, com fulcro no arti

da Lel Federal n°9.514/97, em razdo de que o devedor fiduciante, apds ter sido intimado, na

comparecelu a este Servigo Registral para purgar a mora no prazo legal de quinze dias, ficand

continga na Ficha 003

Fiducidrio: Itad-Unibanco S/A também qualificade no R-2/16.186. Titulo: Requerimento para

— S&0 Paulo/SP nos termos da procuragdo formalizada no 13° Tabelio de Notas da Capital

26 § 77 da Lel Federal n® 9.514/97. Valor: R$200.000,00 (duzentos mil reais). OBJETO: &
Consolidagdo da Propriedade do imdvel matriculado sob os ns® R-2 e R-3/16.186 referente
ao imdvel objefo da presente matricula em favor do adguirents, para fins previsto no Artigo 2£
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR:
ESTADO DO RIO DE JANEIRO - COMARCA DE MAGE
L= OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Portaria n.? 1997/2017 - CGJERJ

MATRICULAN®  16.186/3 [L® FiCha [FLs. 003 | pATA 3x/ xx ( =xx

nlfmq»rei livre & desembaracado de gquaisquer dnus e gravames ao nome do Credor
Fiducigrio ltau-Unibanco S/A. Foi apresentado e fica amguivado o imposto de fransmissso
de bens imoveis (ITBI) em favor do Municipio de Magé-RJ, através da guia n° de confrole
5{9”?/20‘23 no valor de R$4.000,00 sobre o valor declarado de RE200.000,00 pago via
Fix. J_Em consulta de informagdo & Corregedoria Geral da Justiga_do Estado do Rio de
Janeiro ao nome de Heitor Horlando Sampaio Aradjo da Silva ou CPF n®118.919,214/44
n#r;: foi encontrado registro de indisponibilidade de bens — Consulta n® 015972401 0846670
Fol feita consulfa junto ao Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma de
refarqm em nome do transmitente no site www.indisponibilidade org.br, conforme preceitua
o Artigo 14 do Provimento n®39/2014 - CNJ datado de 25/07/2014, que deu negativo como
resultado, com o codigo HASH:445¢.0888.b5bf a3a4.f63b.ffe.0228.059¢.6%48.4829 até
08/01/2024 ao nome de Heitor Horlande Sampaio Aradjo da Silva. Emolumentos.
R$1.974,95. FETJ: R$394,99. FUNDPERJ: R$98,74. FUNPERJ: RE§598,74. FUNARPEN:
RE¥78,99. PMCMV: R$39,49. ISS: R$39,49. Selo: R$248. Prenotagio: R$40,86.
Indisponibilidades: R$28,07. Magé-RJ, ads oito dias da més de janeiro do ano de dois mil
e vinte e quatro(08/01/2024). Eu__ |\ |\, Lena Mara Fontoura da Silva,
Escrevente- Cadastro 94/505- CGJ/RJ, digitei, e eu,__-~— -+ [ uiz Augusto da Silva
Nascimento, Responsével pelo Expediente, Portaria n®1897/2017-CGJ/RJ, subscrevo e
BT, X X X B X X X X M X XN X XN X NN XXX XK XXX

Selo Eletrénico n® EEQU 43532 PXN

1.# Oficlo de MagaR.J
Luiz Auggasts da Sl Mascimento
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