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O Apartamento n° 04, localizado no 2° pavimento e cobertura, do
Condominio "RESIDENCIAL CHUI", com entrada pelo n® 821 da Rua
Chui, situado na "Vila Pires", perimetro urbano desta cidade;
possuindo uma 4rea real privativa de 77,0900m?; &rea real comum
de divisio proporcional de 44,6851m? (estando incluida nesta,
uma vaga indeterminada para autec); perfazendo uma A&rea real
total de 121,7751m?; correspondendo-lhe uma fracido ideal no todo
do terreno e nas demais coisas de uso comum do condominio igual
a 0,1915 ou 19,15%. Cabe a esta unidade, o uso exclusivo de uma
area descoberta, localizada na cobertura desta unidade. O
referido Condominio, foli construido sobre o terreno de 238,98m2,
Classificagdo fiscal n® 09.222.015 {(em Area maior).

PROPRIETARIOS: - EDGARDO FELIX CHOQUEPUMA SAHUINCO, peruano,
construtor, RNE. Y234687-L-CGPI/DIREX/DPF, CPF. 218.182.898-90,
e sua mulher VIVIANE ANTAO DE OLIVEIRA CHOQUEPUMA, brasileira,
do lar, RG. 36.123.963-4-8SP/SP, CPF. 218.638.098-64, casados
sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n°®
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Atalaia n° 95, apto.
02, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR:- R.l1l1 (Venda e Compra), R.13 (Instituigdo e
Especificacdo de Condominio), e R.17 (Atribuicdo), todos de 08
de novembro de 2022 da matricula n® 23.49%4 desta Serventia.
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AV.1/122.370 - Data:- 08 de novembro de 2022.
Prenotagdoc n® 342.415 de 07/10/2022 - Reingresso de 03/11/2022.
Selo Digital n® 112573331000aviml2237022x

ABERTURA DE MATRicuLA

A presente matricula foi aberta nesta data por forga do
Instrumente Particular de Instituigcdo e Especificacdc de
Condeminio, datadeo de 30/09/2022, registrado sob n°® 13, e
conforme averbacdo n° 20, ambos da matricula n°® 23.494, desta
Serventia, sendo que, para a averbagdc da construgio do prédio,
foi apresentada Certid3o Positiva com FEfeitos de Negativa de
Débitos da Secretaria da Receita Federal do Brasil com aferigido
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CADASTRO

O imével desta matricula possui atualmente a Classificacgdo
Fiscal n° 09.222.023.
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R.3/122.370 - Data: 07 de marco de 2023.
Prenotacdo n°® 347.912 de 28/02/2023.
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VENDA E COMPRA

Per Instrumente Particular de Venda e Compra, com forga de
Escritura Publica (SFH), datado de 17/02/2023; HARLEY LOPES DE
LIMA, brasileiro, empresario,*RG n® 22.35%.62-2-SSP/SP, CPF n°®
251.505.908-79, e sua mulher ANDREIA CRISTINA LACINTRA LOPES,
brasileira, empresaria, RG n° 236087496-3SP/SP, CPF n®
180.246.648-79, casados em 02/09/2021, sob o regime da comunhéo
parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Doutor Helio
da Mata Souza n°® 8, apto 24, Jardim Alvorada, nesta cidade;
ADQUIRIRAM de EDGARDG FELIX CHOQUEPUMA SBHUINCO, peruanc,
analista de sistemas, RNM n°® Y234687-1L-CGPI/DIREX/PF, CPF n°
218.182.898-90, e sua mulher, VIVIANE ANTAQ DE OLIVEIRA
CHOQUEPUMA, brasileira, do lar, RG n°® 36.123.963-4-35P/SP, CPF
n® 218.638.098-64, casados em 21/05/2009, scb o regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua
Atalaia n°® 95, apto. 02, Parque Industriario, nesta cidade; pelo
preco de R$500.000,00, o im6bvel desta matricula, estando
incluido neste wvaler a quantia de R$18.138,02, referente a
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utilizacdo dos Recursos d FGTS5. (valor venal R$249.700,47),
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R.4/122.370 - Data:07 de marco de 2023.
Prenotagdo n° 347.912 de 28/02/2023.
Selec Digital n®1125733210000r4ml2237023c.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo mesmo Instrumento Particular referido no registro
imediatamente anterior a este, HARLEY LOPES DE LIMA, e sua
mulher ANDREIA CRISTINA LACINTRA LOPES, ali referidos e
qualificados, ALIENARAM FIDUCTARIAMENTE, o) imével desta
matricula, para o ITAU UNIBANCO S/A., com sede em S3o Paulo-
Capital, na Praga Alfredo Egydic de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal, inscrito nc CNPJ. n° 60.701.190/0001-04, pelo
valor de R$443.861,98, com prazo de amortizacido de 390 meses,
no valor da prestagcdo mensal na data do Instrumento de
R$5.135,55, vencendo-se a primeira prestacdc no dia 17/03/2023,
sujeitando-se as partes contratantes as demais cliusulas, juros
e condigdes constantes no referido Instrumento Particular.
Consta do titulo que os fiduciantes constituem-se procuradores
entre si para, dentre outros poderes, receberem notificagfes e
intimagdes; e, que o prazo de caréncia para expedigido de

intimacdo é de 30 diasﬁ;ﬁ )
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AV.5/122.370- Data: 05 de dezembro de 2023
Prenotacdo n® 354.458 de 03/08/2023.
Selo Digital n® 112573331000av5ml2237023r

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE

Atendendo ao requerimento datado de 14/11/2023, instruido com a
Certidao expedida por esta Serventia em 20 de setembrc de 2023,
referente ao decurso do prazo, sem a purga da mora, relativa a
intimagdo/notificacdo feita aos fiduciantes HARLEY LOPES DE LIMA
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e sua mulher, ANDREIA CRISTINA LACINTRA LOPES, qualificados no
registre n® 3, retro, e com o comprovante do pagamento do
Imposto de Transmissdo "Inter-Vivos", efetuado em 27 de setembro
de 2023, no valor de R$10.000,00, conforme Guia n® 14267/2023, e
nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97;
procede-se a presente averbagdo para constar que fica
CONSOLIDADA a propriedade do imdvel objeto desta matricula na
pessoa do credor fiducidrio ITAU UNIBANCO SA, CNPJ n°
60.701.190/0001-04, tendo sido atribuido a consolidagdc o valor
de R$ 500.000,00. (Valor nal R$249.700,47).

O OFICIAL DELEGADO [J-
aldomiro Montes Junior pr

2¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE SANTO ANDRE

Certifico que a presente certiddo é reprodug8o da matricula arquivada eletronicamente nesta Serventia Registral (art. 37 da Lei
n® 11.977/2009). extraida por meio digital. mediante certificagdo de conformidade com Infra-estrutura de Chaves Piblicas
Brasileira - ICP (MP n? 2.220-2/2001 e art. 38 da Lei n® 11.977/2009), devendo para validade ser conservada em meio eletrdnico,
bem como comprovada a autoria e integridade

Nada mais constando além dos atos expressamente langados nesta, sendo que noticia todas as referéncia relativas ao dominio,
6nus reais e citagles de agBes reais ou pessoais. reipersecutérias. acerca do imdvel correspondente, desmembrado da Primeira
Circunscrigdo alienagSes. Imobiliaria desta Comarca em 28/02/1973. até a presente data. {Art. 19§ 1*. da Lei 6.016/73).
CERTIFICA AINDA que. Em data de 29/02/2024. foi protocolizado o titulo sob o n® 362249-INSTRUMENTO PARTICULAR:
Santo André. 08 de margo de 2024. Assinado Eletronicamente por Vivian Montes, Oficial Substituta. subscrevo.

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30(TRINTA)DIAS,CONTADOS DA DATA DE SUA EXPEDIGAO.
(este prazo de validade & exclusivamente para efeitos notariais).
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