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CERTIFIC A que acopia em anexo - conferida e autenticada - foi extraida do original que se
conserva em seu poder, na sede do Oficio de Registro de Imdveis a seu cargo, e compdem a
Certiddo DE INTEIRO TEOR da matricula nimero 8.644, do livro 2, datada de 27/11/2020. Sendo
esta extraida de conformidade com o art. 19, 8 1.° da Lei n.° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos),
dela constando a situacao juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidade que recaiam sobre
o imdvel, bem como a eventual existéncia de registro e de a¢les reais e pessoais reipersecutorias,
sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior. - O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Eu, Carlos Roberto Fernandes
Junior, Escrevente, Mat. 94/7034, procedi as buscas.

Rio Bonito, 14 de setembro de 2022.

Qustas da Certidao:
20.4.6.* CERTIDAO DE ONUS REAIS E VINTENARI AS: 91,14 x 1 = 91,14
Enol unentos: R$ 91,14 | Fetj: R$ 18,22 | Fundperj: R$ 4,55 | Funperj: R$ 4,55 | Funarpen: R$ 3,64 | Pncnv: R$ 1,82 | Iss: R$ 4,55 | Total: R$ 128,47.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
2

REGISTRO IMOBILIARIO DA 1* CIRCUNSCRICAO -RIOBONITO-RJ |
CARTOR.IO DO 2° QFICIO - REGISTRADOR: Jorge Francisco Correia \t

MATRICULA N° 8.644,em 27 / 11 / 2020:
Imovel designado como “Lote 23.1%, situado a rua 7 do loteamento Via
Parque, em Praca Cruzeiro, zona urbana desta cidade, medindo 6, 00m de
frente, em confrontagio com a rua 07; 30,00m no lado direito, em
confrontagéo com o lote 22; 30,00m no lado esquerdo, em confronta¢do com o
lote 23.2, e, 6,00m de fundos, em confrontacio com parte do lote 05,
perfazendo uma area de 180,00m2 (cento ¢ oitenta metros quadrados), inscrito
no cadastro imobilidrio sob n° de inscricio 01.5.259.0300.001; e, sobre o
referido lote, existe uma edificacdo residencial, designada como a de n° 96,
assim constituida: com uma sala, dois quartos, uma circulagdo, uma suite, um
banheiro, uma cozinha e uma drea de servigo, com a uma drea construida de
90,00m2 (noventa metros quadrados), com acabamento tipo “B”.-
PROPRIETARIA: MARIA NISSEIA DA SILVA MATTA, brasileira,
vitva, professora, residente 3 Rua Dr. Mattos n® 91 - Centro, nesta cidade,
portadora da C.I. n® 06.142.626-8, expedida pelo Detran-RJ em 17-02-2017,
inscrita no CPE/MF sob o n° 490.267.557-91.- Registros anteriores: R-1,
referente 4 matricula n® 8.169 do Livro 2, em 14-06-2018; Averbacio de
constru¢dio sob n° AV-2, na matricula acima, em 09-11-2020, com
apresentacdo do Boletim de Habite-se processo n° 5368/2020, com protocolo
n® 124/2020, expcdido pela Secretaria Municipal de Saiide de Rio Bonito em
entagdo da CND do INSS; Averbagcdo de
<3Y na mairicula acima, em 09-11\-2020, neste

Jorge Francisco Correia

Registrador e Noiario
Mat. 06/1798

AV-1-8.644 / ABERTURA DE MATRICULA: (Protoeolo n° 26.323 de
18/11/2020): Nos termos do requerimento datado de 18 de novembro de 2020,
feitos ao Registrador deste Cartério pela proprictaria MARIA NISSEIA DA
SILVA MATTA, qualificada na matricula, foi requerido pela mesma, a
abertura desta matricula, ficando a documentagio arquivada em pasta propria.-
Emot.: R$116,80 - 20% FETJ R$23,36 - 5% FUNPERJ R$5.,84 - 5%

’ SEGUE NO VERSO }
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FUNDPERJ R$5,84 - 4% FUNARPEN R$4,67;
R$5,84 — Prenotacdo R$32,18 - Total R$ 196,64
fé. Rio Bonito, 27 de novembro de 2020. Eu
Borges), Escrevente — mat. 94/9938, que digitei. K fe

matricula n° 06/1798, subscrevo e assino. O Registra
Fiscalizagao n* EDPL, 15673 PTG.-

Jorge Francisco Corretu
Registrador e Notario
Mat. 06/1798

R-2-8.644 / REGISTRO DE COMPRA E VENDA: (Protocolo n°® 26.369
de 22-12-2020): Nos termos do instrumento particular de venda e compra de
imovel — financiamento, com eficicia de escritura publica — Leis n°s.
4.380/1964 ¢ 5.049/1966 - Alienagdo Fiducidria de imoével e garantia — Lei n°
9.514/1997 e Lei n° 13.465/2017 - financiamento n° 0010133712, datado de 07
de dezembro de 2020, o imovel constante da matricala foi adquirido por
JOAO VICTOR MARCIAL GOMES DE MATTOS, brasileiro, solteiro,
maior, fotografo, residente a rua Durval Correa de San® 176 — ¢s 02 — Serra do
Sambé, neste municipio, portador da C.I. n° 13.339.607-7, expedida pelo
Detran-RJ em 18-02-2014, inscrito no CPF/MF sob o n® 097.280.997-03, por
compra feita a MARIA NISSEIA DA SILVA MATTA, brasileira, vitva,
aposentada, residente 4 Rua Dr. Mattos n° 91 — sob - Centro, nesta cidade,
portadora da C.I. n® 06.142.626-8, expedida pelo Detran-RJ em 17-02-2017,
inscrita no CPF/MF sob o n° 490.267.557-91, pelo valor de R$280.000,00
(duzentos e oitenta mil reais), sendo R$103.680,00, através recursos proprios,
e, R$176.320,00, financiados pelo Banco Santander (Brasil) S/A, com todas as
clausulas e condi¢des constantes do titulo, do qual uma via fica arquivada.
Foram apresentados e arquivados nesta Serventia, os documentos seguintes:
a) do Distribuidor Judicial desta Comarca, certiddes negativas sobre agdes
civeis ¢ agdes fazendarias, em nome da vendedora; e, foram apresentadas
certidées negativas do distribuidor desta comarca, comprovando a auséncia
de propriedade em nome do adquirente, bem como declaracoes do
comprador, sob as penas da Lei, de que a aquisi¢cdo do imdvel objeto da
presente matricula, é a primeira efetuada com financiamento no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, datadas de 22-12-2020, com firmas
reconhecidas; b) de R.I. competente, certidio negativa de 6nus reais e de
registro de citacdo em acdes reais ou pessoais reipersecutérias; ¢) do RCPN do
1° distrite deste municipio, certidio negativa com relagio as Interdigdes
Civeis de Curatela, Insolvéncia Civil, Auséncia, Emancipag¢do, Interdigdes
Comerciais e Interdi¢cdes de Direito; d) da Justica Federal, Se¢cdo Judicidria
do Rio de Janeiro, certiddo negativa de distribuicio de ag¢des e execugdes

SEGUEASFLS. 0L -
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_ FLS. 02 | \
. ! .ot
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL '
'REGISTRO IMOBILIARIO DA 1* CIRCUNSCRICAQ - RIO BONITO - RJ
CART()B.IO ‘DO 2° OFICIO - REGISTRADOR: Jorge Francisco Correia

MATRICULA N° 8.644: (Continuag:d; do R-2)

Civeis, Criminais, Execucdes Fiscais ¢ Juizados Especiais de n® 2020.
+ 01793951, expedida em 22-12-2020, em nome da vendedora; e) Consulta
negativa de indisponibilidade de bens sob n°® 01336.21.01.19.05.653, feita ao
banco de dados de indisponibilidade de bens da CGJ-RJ em 19-01-2021; f)
Certiddo negativa de débitos trabalhistas de n° 34468240/2020, expedida pela
Justica do Trabalho em 22-12-2020, com validades até 19-06-2021; g)
- Consulta negativa de indisponibilidade, expedida pela Ceniral Nacional de
indisponibilidade de bens em 19-01-2021, com coédigos HASH 9316.cb85.
e9fa.8922.5118.4ab5.584b.8d26.ca0d.0d95; h) da PMRB, certidio negativa de
débitos, com relagdo a impostos ¢ taxas, expedida via internet, em 20-12-2020,
valida até 21-01-2021, com codigo de controle CWCLZMX6F 1PBDQT1, do
imoével inscrito sob n° 01.2.259.0300.001, bem como o imposto sobre a
transmissdo onerosa de bens imoveis por ato “inter vivos”, referente ao
processo n° 7107/2020, pelo qual o ITBI n° 433, foi pago através iniernet
Banking do Banco Santander, em 22-12-2020, na importancia de R$2.955,20,
com autenticagio bancaria MBB356374B360744C238153, todos ora
arquivados em pasta propria— Emol.: R$908,90 — 5% ISS R$45,44 -
Prenota¢do R$11,99 - Total R$966,33, na forma do artigo 43, n° Il da Lei n°
11.977/09, alterada pela Lei n® 12.424/11 — Redugéo de 50% dos emolumentos
para imovel residencial adquirido ou financiado no dmbito do PMCMYV e
artigo 44 da Lei 3350/90 — isencfo dos fundos - 1* Aquisigdo - SFH.- Foram
apresentados e arquivados os documentos nos termos do Provimento n®
37/2007 da Corregedoria Geral de Justiga deste Estado. O referido ¢ verdad e
~dou fé. Rio Bonito, 19 de janeiro de 2021. Eu, [@3CFsicirv (Ana
Oliveira Espindola), Escrevente — mat. 94/9937, que digitei. E <u,

Registrador matricula n® 06/1798, subscrevo e assino. O Registrador_
© Selo de fiscalizacao n® EDQUQ 93224 YGL .-

Jorge Francisco Corretu
Registrador & Notano
Mat. 0671798

R-3-8.644 / REGISTRO DA ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocolo n°
26.369 de 22-12-2020): Nos termos do mesmo titulo objeto do R-2, o imovel

SEGUE NO VERSO
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constante da matricula foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do
artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e transferido sua propriedade resolivel
ao fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede 4 Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2035 e 2041, Sdo Paulo-SP, inscrito no
CNPJ/MF sob n° 90.400.888/0001-42, com escopo de garantia do
financiamento por ele concedido ao devedor fiduciante JOAQ VICTOR
MARCIAL GOMES DE MATTOS, ja qualificado no R-2, pelo valor de
R$176.320,00 (cento e setenta ¢ seis mil, trezentos ¢ vinte reais); Valores a
financiar para o pagamento: A — do preco da venda —~ R$176.320,00; B — de
despesa acessoria com o Financiamento - Avaligio de Garantia — R$0,00; C -
dos custos ¢ Imposto de Transferéncia de Bens Imoveis — FTBI: R$0,00; D —
Valor total do financiamento — R$176.320,00; Condicies do financiamento:
A -~ Taxa de Juros Sem Bonificacie — (i) Taxa efetiva de juros anual:
10,0000% - Taxa nominal de juros anual: 9,5690%; (ii) - Taxa cfetiva de juros
mensal: 0,7974% - Taxa nominal de juros mensal 0,7974%; B — Taxa de
Juros Bonificada — (i) Taxa efetiva de juros anual: 6,9900% - Taxa nominal
de juros anual: 6,7756%; (ii) - Taxa efetiva de juros mensal: 0,5646% - Taxa
nominal de juros mensal: 0,5646%; C — Prazo de amortizacdo: 360 meses; D
— Atualizacio Mensal (x) Sem Atualizagdo ( ); E - Data de vencimento da
Primeira Prestacio: 07/01/2021; F — Custo Efetivo Total — CET (anual):
7.95%; G — Sistema de Amortizacio: SAC; H — Data de vencimento do
financiamento: 07/12/2050; T — Imposto de Operacdes Financeiras — FOF:
R$0,00; Valor dos componentes do encargo mensal na data deste
Contrato: A — Valor da Cota de Amortizacio R$489,78 - Juros R$995,56 -
R$1.485,34; B — Prémio mensal obrigatdrio de seguro por Morte e Invalidez
Permanente: R$45,72; C- Prémio mensal obrigatério de seguro por Danos
Fisicos no Imaovel: R$11,02; D — Tarifa de Servicos Administrativos — TSA:
R$25,00; E — Valor total do Encargo Mensal: R$1.567,08; Valor liquido a ser
liberado ao comprador e conta corrente: Nome: Jodo Victor Marcial Gomes
de Mattos — CPF: 097.280.997-03 — Banco: 033 — Agéncia: 3402 — Conta
Corrente: 01046758-6 — Valor 0,00; Valor liguido a ser liberado ao
vendedor e conta corremte: Nome: Maria Nisséia da Silva Matta —
CPF/CNPJ: 490267.55791 — Banco 341 - Agéncia: 6099; Conta
Corrente/Poupanca: 00009935-7; Valor R$176.320,00; Enquadramento do
Financiamento: no Ambito do Sistema Financeiro da Habitagio — SFH —
Artigo 12 da Resolugio 4676 do Conselho Monetaric Nacional — CMN;
Seguradora escolhida pelo comprader para a cobertura securitiria:
Seguradora: Zurich Santander Brasil Seguros S.A. — Comprador: Jodo Victor
Marcial Gomes de Mattos - % Participagdo: 100,00 — Custo Efetivo do Seguro
Habitacional — CESH — correspondente a 2,9449%.- Por for¢a da lei, a posse

SEGUE AS FLS.__.O._S_.-—‘
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MATRICULA N° 8.644: (Continuacio do R-3) -

do imovel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor direto,
e o credor fiduciario possuidor indireto. Para efeitos do artige 24, inciso VI,
da citada lei 9.514/97 foi indicado o valor de R$220.400,00.- Tudo nos
termos do contrato ja referido, que fica uma via arquivada.- Emol.: R$908,90 —
5% 1SS R$45,44 - Prenotacdo R$11,99 - Total R$966,33, na forma do artigo
43, n® Il da Lei n° 11.977/09, alterada pcla Lei n® 12.424/11 — Redugdo de 50%
dos emolumentos para imoével residencial adquirido ou financiado no ambito
do PMCMYV ¢ artjgo 44 da Lei 3350/90 — isencdo dos fundos - 1* Aquisigdo -
SFH.- Foram -apresentados arquivados os documentos nos termos do
Provimento n° 37/2007 da Cprregedoria Geral de Justiga deste Estado. O

referido & vérdade ¢ dod fé. Rjo Bonito, 19 de janeiro de 2021. Eu, SoxFolot
(Ana Glajicia Oliveifa Espindola), Escrevente — mat. 94/9937, que digitei. E

eu,
Registrador

egistrador matricula n® 06/1798, subscrevo ¢ assino. O
.~ Selo de fiscalizacao n° EDQZ 37736 LQE.-

Jorge Francisco Correia
Registrador e Notario
Mat, 06/1798

AV-4-8.644 / AVERBACAO DE SOLICITACAO DE INTIMACAO:
(Protocolo n° 27.017 de 03/02/2022): Nos termos do oficio n° 230769/2022 —
Melaragno Monteiro ¢ Advogados Associados, apresentado pelo Banco
Santander (Brasil) 8/A, através Melaragno Monteiro e Advogados Associados,
datado de 20 de janeiro de 2022, assinado ecletronicamente por Maria
Aparecida Mozart da Silva, com referéncia ao contrato n® 0010133712-0,
firmado em 07 de dezembro de 2020, garantido por Alienag8o Fiduciaria, com
relagdo ao imoOvel casa residencial, designado do lote mimero 23.1, situado na
rua 7, namero 96, nesta cidade ¢ comarca de Rio Bonito - RJ, devidamente
registrado nesta Serventia, no gual solicita providéncias para o cumprimento
da INTIMACAOQO, para fins de cumprimento das obrigacdes contratuais
relativas aos encargos vencidos e ndo pagos, posicionado em 07 de janeiro de
2022, correspondente a R$4.804,30, na qual os mutuarios devem dirigir-se a

SEGUE NO VERSQ
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este Registro Geral de Iméveis no prazo improrrogavel de 15 (quinze) dias, a
partir da data do recebimento da intima¢io acima mencionada, ¢ que o ndo
cumprimento da referida obriga¢do no prazo ora estipulado, garante o direito
de consolidagdo da propriedade do imoével em favor da Credora Fiducidria -
Caixa Econémica Federal-CEF, nos termos do artigo 26 § 7° da Lei 9.514/97;
que a INTTIMAGCAO sera encaminhada ao Registro de Titulos ¢ Documentos
deste Municipio, para que promova a mesma, sendo a documentacido
arquivada neste Registro Imobilidrio, para os devidos fins. — Emol.: R$215.42 -
- 20% FETJ R$43,08 - 5% FUNPERJ R$10,77 - 5% FUNDPERJ R4

4% FUNARPEN R$8.61; 2% PMCk R$4,05; 5% ISS RS
Prenotacio R$37,03 - Total R$340,5( ‘ erido € verdade £
Bonito, 24 de fevereiro de 2022.- Eu 1
Escrevente — matricula n° 94/9938, gu ' d 1g1te1 E eu,

matricula nimero 06/1798, subscrevo e @
Selo de fiscalizacio n° EEBK 61805 XOY .-

Jorge Francisco Correia
Registrador e Notario
Mat. 06/1798

CERTIDAO: Certifico e dou que, de acordo com o disposto no artigo 26, g
da Lei n° 9.514/97, haver decorrido o prazo das intimagdes por_edi
eletrénico, publicado durante 3 (trés) dias, sendo a primeira publj
02/05/2022, a segunda em 03/05/2022 ¢ a dltima em 04/05/2022, scm ‘que
houvesse pedido a esta Serventia para purgacdo da mora. O refefido é verdade
€ dou fé. Rio Bonito, 20 de maio de 2022. O Registrador
Jorge Francisco Correiu
Registrador e Notario
Mat. 06/1798
AV-5-8.644 / CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE COM RESTRI-
CAO DE DISPONIBILIDADE: (Protocolo n° 27.309 de 11/08/2022). De
acordo com o procedimento iniciado por requerimento datado de 20/01/20122,
prenotado neste Servigo Registral sob o n° 27.017, em 03/02/2022, e,
requerimento datado de 18 de julho de 2022, expedido pelo Banco Santander
(Brasil) S/A, assinada por Camila Vasconcellos Gomes — QOAB/SP 326.146,
procedo a averbagio da consolidagéio da propriedade, relativo ao imével objeto
da matricula, na forma do Art. 26, § 7° da Lei n° 9.514/97, em favor da
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede a Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2035 ¢ 2041, Sao Paulo-SP, inscrito no CNPJ/MF sob
n® 90.400,888/0001-42, tendo sido avaliado o imével em R$280.000,00
(duzentos e oitenta mil reais). sendo que sobre a propriedade ora
consolidada, incide a restriciio de disponibilidade decorrente do art. 27 do

SEGUEAS FLS. 04 .
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MATRICULA N° 8.644: (Confinuacio da AV-5)

mesmo diploma legal, nio havendo outras condi¢ctes. Foram apresentados e
arquivados nesta Serventia, os documentos seguintes: a) Imposto sobre a
transmissio onerosa de bens imoveis por ato “inter vivos™, referente ao
processo n® 3841/2022, pelo qual o ITBI n® 235, foi pago no Banco Santander
S/A, em 14 de julho de 2022, na importincia de R$5.600,00, com autentica¢do
A1D232BF26316647D37173B, aliquota de 2% sobre o valor declarado dec
aceito pela fiscalizagdo. b) Consulta negativa de indisponibilidade de bens sob
n® 01336.22.09.09.41.344, feitas a banco de dados da CGJ-RJ, em 09-09-2022;
¢) Certiddo Negativa de Débito Trabalhista n® 29454439/2022, expedida via
internet pelo TST, em 06/09/2022, com validade até 05/03/2023; d) Consulta
negativa de indisponibilidade, expedida pela Central Nacional de indisponi-
bilidade de bens em 09-09-2022, com codigo HASH. bbb7.90al.edbl.a5tb.8¢
91.8572.1d58.4798.cee8.729%- Emol.: R$663,48 - 20% FETJ R$132,69 - 5%
FUNPERJ R$33,17 - 5% FUNDPERJ R$33,17 - 4% FUNARPEN R$26,53;
2% PMCMV RS$13, 5% ISS R$33,17 — Prenotagio R$37,03 - Total
R$935,22.- For rquivados os documentos nos termos_do
Provimento n° orregiédoria Geral de Justica deste Egta

eu, / ﬁ ist¥ador matricula n® 06/1798, subscrevo e ask
Registrador .- Selo de fiscalizagio n° EEEL 57500 SGJ.-
Jergs Francizee Coela

Registrador e Notario
Mat. 06/1798




