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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

'REGISTRO GERAL ,
(De acordo com o facultado pelo § tnico do art. 173 da Lei 6015)

| z020. Eu,

-

MATRICULA N 60.886
DATA__20/_10 /2020

DESCRICAO DO !MOVEL; CASA n.° 01 com a area de 173,38m7 fm,ao ideal de
0,50000 sobre o todo do terreno e das partes comuns, com direfio a uma vaga para
auomovel situada na area de uso comum do CONDOMINIO RESIDENCIAL
LAGUNA, localizado na Rodovia Amaral Peixoto, n.° 2003, edificado no lote n.° 09,
com a drea de 451,87m*, oriundo do desmembramento de uma aiea situada no lugar
de Iguaba Pequena, em zona urbana do 7° distrito deste musvcipio de Araruama,
Estado do Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confiontacoes: 15,17m de
fremte que faz para a referida Rodovia: 15,05m nos fundos confrontando com a area
remanescente “I": 34,22m pelo fado direito confrontandns com o lote n.® 10; e 34.46m
pelo lado esquerdo confrontado com o lote n® D8. PROPRIETARIA: IGUABA |
PROVEDOR DE SERVICOS INTERNET LTDA, inscrito no CNPJ sob o n”?
05.020.211/0001-00, com sede na Rua Paulinto Pinio Pinheiro, n.° 189, sala 102,

REGISTRO ANTERIOR: Livro D2, spb o '? 01 da matricula n.° 50.289. em
21110/2011, onde consta a aquisicao do lote onde foi implementadp o Condominio,
por compra feita a Lotes do Brasil Empreendimentos Imobiliarios Lida, nos
termos da escritura de compra e veinda, \avrada no Cartdrio do 2° Oficio de
“Araruama — RJ, no fvro n® 0683, as fis. D521053, ato n° 026, em D2/04/2009, pelo
valor de R$ 10.000,00, sem condigfes. Com posterior averbacio de construgio em

~ total condicbes de hahite-se em 27/01/2016, efetivada sob o Av.03 da referida

encontra-se d ne*:[a Serventia sob ¢ n.” 1.296. Aranfama,

Al PldfPedro Reis — Escrevente}, confen O Oﬁ(:lal' ‘ 508 L(Selo de
Fiscafizagio Eletrfnico: EDJV21667-YTY). WS e
Vide Fiotocolo n°._J._ide 09/Q2108.4 (Vido At 205 da Lei 884573 ‘“‘:Ff‘
o
R.O2 - 60 BB6: COMPRA FE VENDA: Nesta data, através da
BSCRITURA DE COMPRA E VENDA, lavrada nas Wotas do Tabelicnato
desta Serventia, no livro n.” 0709, as fls. 1627163, Ato n."
. 078, em 13/01/2022, prenaotada =0b o n." 201.838, em
04/02/2022, o imdvel objeto da presente matricula, inscrito
no cadastro imobilidrio da PMA sob o n." 115989, foi por
IGUABA I PROVEDOR DE SERVICOS INTERNET LTDA, j4 qualificada:
vebdido para LEONARDO RIBETRO DE ARAUJQ, filhu de Francisco

Conlie no verso
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTROGERAL :
(De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015) 1

Vide Protocolo 1°202: 869 ds 2170372082 ~ . Art. 205 da Lel 6.015ME o V341 58%

‘matricula; wendido pars GRACIBLLE CAROLINE DE PAULA PEREIRA,

1 90.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sigstema Financeiro da

 EMITIDA A PDI. Certifico que foi apresentada a Guia de ITBI,

-

Luzente de Arauio e Jurema Ribeiro de Arauio, brasileizo,
soltelro, empresarlo, portador da carteira de identidade CNH
n.° 00116889623, expedida pelo DETRAN/RJ, em 30/01/2019, onde
consta o n.° 111850723IFPRJ, inscrito no CFF sob o n.°
077.344.077-14, residente e domiciliade na Rua Antonic Guedes

Neto, n® 12, Iguabella, Iquaba Grande -~ RJ. YALOR: RS
224.932,53. CONDICOES: Nenhuma. SERA EMITIDA A DoI. Fontel
prevalecente (Prov. n.® OR/2007 CGJ/RJ) : Apuracde

avaliac8o/Tiscal constante dc I valor de RZ 298.746,03.
Araruama, 21/02/2022. Eu, {(Ingrid iobio Cruz -
Escrevente), digitei. Eu, {Vanuss {2 Almeida Pedro
Feis - Escrevente), conferi. O Oficial: jq? {Selo del.

Fisvalizagdo Eletranico: zpra 16132 EUM) A TA SV WA

23OF ARMRUAMA-R)

R.03 - 60.886: COMPRA E VENDA:r Nesta data, através do
INSTRUMENTO FPARTICULAR DE VENUDA £ COMPRA DE IMOVEL -
FINANCIAMENTO N.° 0010297576, com afickcia de escritura
piblica - Lei n.°s 4.380/1964 « 5.049/1966, « ALIENACAO
FPIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - Lei n_ ° 9.514/1997 & Lai
13.465/2017, datado de 11/03/2022, prenctado sob o =n.°
202.569, em 21/03/2022, o imovel objeto da presente matricula,
inscrito no cadastro imobilidrio da PMA sob o n.° 115989, fei
per LEONARDO RIBEIRO DE 2ARADJO, ja gualificado nesta

filha de Gisele de Pauvla = Luiz Claudio Pereira, brasileira,
solteira, maicr, engenheira, portadoera da carteira de
identidade n.® 23.997.936-2, expedida pela SECC/RI, em
06/08/2015, inscrita ne CPF sob o n.* 126.243.667-25,
residente ¢ domiciliada na Avenida Jousé Luiz Ferraz, n.” 610,
bloceo 01, apt.” 1406, Recreio dos Bandeirantes, Rio de Janeiro
- RJ; & como ouscrgado credor/fiducifrioc BANCO SANTANDER
(BRASIL} S.A., com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2235 e 2041, 8S30 Paulo - SP, CNPJ sub o© n."

Habitagio. VRBLOR: RS 1.980.000,00. CONDICIES: Nenhuma. SERA

n." 443/2022, recolhido no Banco Bradesco, em 18/03/2022, no
valor de R§ 17.515,28, bem como a Certiddo de Retificagdu de
ITBI, expedida pela PMA, em 17/03/2022. Funte prevalecente
(Prov. n." 02/2007 » CGJI/RJ): Apuragdo ; avaliagdu/fiscal
vonstante do < valor de RS ! 00,00, Araruama,
06/04/2022. Eu, (Ingrid K - Escrevente},
digitei. EBul ook ,- {Vanessa de Almlda Redro Reis -
Escrevente), . -0 Oficial: A {Seloe de
Fiscalizacgéo Eletrdnico: EECL 60657

R.04 - 60.886: ALIENACAO FIDUCIARIA nr eamrn Nesta data,
através do INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E CONPRA DE INOVEL

- FINARCIANENTO N." 0018287576, com aficicia da esscritura
piblica - Lei n.'s 4.380/1964 e 5.049/1966, e ALIENACAO
'FIDUCIARIA DE IMOVEL EN GARANTIA - Lei n.° 9.514/1997 & Lei

‘- _’ - -
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SERVICO NOTARIAL E REGISTRA
DO 2° OFICIO DE ARARUAMA

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DE ARARUAMA
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo § tinico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULANe B0.886-02

DATA XX [/ ¥X [|XXXX

13.465/2017, datado de 11/03/2022, prenotado sob o n.°
202.569, em 210372022, o dimével objeto da presente
matricula, inscrito no cadastro imobilidrio da PMA sob o n.°
115989, foi alienado fiduciariaments am garantia ao erador
fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S5.A., JjA& qualificado,
figurando como davadora fidunciante GRACIELLE CAROLINE DE
PAULA PEREIRA, j4& qualificada. VALOR DO FINANCIANENTO: RS
1.472.314,01. CONDI@: 1-E: VALOR DE AVALIACAC E VENDA EM
POBLICO LEILAO: R§ 1.980.000,00;: 1-F: PR2ZQ DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAO PARA PURGAR A MORA: 30 Dbias; 1-G:

TARIFA DE AVALIACAO DE GARANTIA: R§ 3.300,00; 2 - PRECO DE-

VENDA E COMPRA Dy IMOVEL: Total: RS 1.980.000,00; 3 - FORMA
DE PAGAMENTO DO PRECQO DE VENDA E COMPRA: a) recursos
proprios: R$ 507.685,99; ¢} recursos do financiamento: R$
1.472.314,01; ¢4 - VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO: A -
Do prego da venda: R$ 1.472.314,01; ¢ - Dos custos
Cartorarios e Imposto de Transferénecia de Bens Imévels -
ITBI: R$ 99.000,00; D - Valor total do financiamento: R§
1.571.314,01; 5 - CONDICOES DO FINANCIAMENTO: a) 7Taxa de
Juros Sem Bonificacdo: (i} Taxa efetiva de juros anual:
10,9900% - Taxa nominal de juros anual: 10,4724%; (1i) Taxa
efetiva de juros mensal: 0,8727% - Taxa nominal de juros
mensal: 0,8727%; b) Texa de Juros Bonificada: (1) Taxa

efetiva de juros anuzi: 8,99000% - Taxa nominal de juros |

anual: 8.6395%; (ii1) Taxa eletiva de juros mensal: 0,7200% -
Taxa nominal de Juros mensal: &,7200%; c) Prazo de
amortizacdo: 420 meges; d) Atualizacdo: Menaal; e) Data de
vencimenta da primeira prestagdo: 11/04/2022; £} Custo

Efetivoe Total - CET (anual) : 9,36%; gl Sistema de
Amortizacdu: SAC; h) Data de vencimento do financiamento:
11/03/2057; & - VALOR D0OS COMPONENTES PARA PAGAMENTO DO

ENCARGO MENSAY, NA DATA DO REFERIDO CONTRATO: a) Valor da Cota
de Amortisacdo R§ 3.741,22 - Juros: R$ 11.312,87:; b) Prémio
mensal obrigatério de Seguro por Morte e Invalidez
Permanente: R& 266,49; c) Prémio mensal obrigatdério de Seguro
por Dancs Fisicos no Imével: R$ 99,00; d) Tarifa de Servigos
Administratives - TSA: R§ 0,00; e) Valor total do Eneargo
Mensal: RS 15.419,58; 10 - ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO:
Aquisicdo de imdvel residencial - artigo 16 da resolugdo 4676
do Conselhoe Monetdrie Nacighal - CMN; e demais coliusulas e
condigdes de acordo contrato supra citado. Fonte
prevayecente (Prov. n.% 07 CGJ/RJ): Valor constante do
- valor de RS 1.472.314,01. Araruvama, 06/04/2022. Eu,
{Ingrid Lgb3c Crfiz - Escrevente), digitei. Eu,
de Alm .1d§p\§x° to Reis - Escrevente),
0 Oficialy S~*. . {(Selo. de Fiscalizagio

VIDE VERSO
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REGISTRO GERAL |
(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

)

el

Vide Protocolo ne.205:200 _ de (D f08/2032 (Vide Art. 206 ua Le16 015/73) -

Av.05 - £0.886: INTIMACAO: Nesta data, para fins do disposto
no art. 26 da Lei n." 9.514/97, através dos reguerisentos
firmados pelo credor Banco Santander (BRASIL) S8/A, datacos de
10/08/2022 e 1B/10/2022, prenctados sob o n.°® 205.200, em
10/08/2022, fica averbado que a Sr.” Gracielle Cacoline de
Panla Peraira foi intimada por Edital Eletrénico prlicado nos
dias 30 de Novemhro, e 01 e 02 de Dezembro, no Diério do
Registro da Iméveis Kletrénico, para a purgacic da mora das
obrigagdes contratuais relativas is parcelas 2, 3, 4, 5, 6 e
7, do contrato raglstrado sah a R_04 dasta
matricula. Araruama, 06/12/2022, Eu, Wagnei Monteiroc da Silva
7 Escrevente - CAD/CGJ n" 94/13295, conferi e assino:
%_. (Selo de Fisvalizayio Eletrdnica: EEGK 50095 XDZ) .
L e

CAD/CG) n° 94/13295
CART. 2° OF. ARARUAMA - R

Av.06 -~ 60.886: CONSOLIDACAO DE IROPRIEDADE: WNesta data,
conforme reguerimentos firmadous pele Banco Santandmr (Brasil)
§/A, datados de 06/02/2023 e 07/02/2023, prenotados sob o n.?
208.378, em 07/02/2023, e tendo em vista o procedimento
formalizado neste Servigo Regisiral, efetivado sob o Av.05, em
razdo do nd3o comparecimento da intimada para a purgagio da
mora, fica a propriedade do imével oabjeta da pressnts
matricula consolidada em noce do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A,
inscrito no CNPJ n."” 90.400.888/0001-42. VALOR DECLARADO: R3S
1.980.000,00. CONDICORS: Vide Art. 27 da Lei n.° 9.514/1997:
"Art. 27 - Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o
fiducidrio, no prazo de trinta dias, contados da data ‘du
registro de gue tratae o § 7% do artigo anterior, promoverid
piblico leildov para a allepnacdo do imdvel”. SERA EMITIDA A
DOI. Foui apresentada a Guia de ITBI, contrule n." 96/2023,
recolhida no Banco Itat, em 02/02/2023, no valor -de RS
35.600,00. Fonte prevalecente {Prov. n.° 02/2007
CGJ/RJ) : Apuracde fiscal/avaliacdo constante do ITBI - valor
de R$ 1.880.000,00. Araruama, 17/02/2023. Eu, Wagnel Monteiro
da SllyaqmoSsitevente - CAD/CGJ n® 94/13295, conferi e assino:
= f.verf?HHSSElo de Fiscalizaclo Eletrdnico: BEJJ 67667 LES).

rant POF LRARLAMA - RI




