Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash c33edbcb-b7a7-4553-8fc8-d98cd741244e

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
Comarca de S3o Sebastido do Cai
REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO SEBASTIAO DO CAi

Dra. Eliana Toshie Morita Okamura - Oficial Registradora

o Liwo n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula (CNM - 099523.2.0039053-95) o teor seguinte:
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= IMOVEL: Casa 07 do Condominio Anténio Prado Residencial — situado na Rua

Antdnio Prado, n® 268, bairro Vila Rica, no municipio de Sao Sebastiio do Cai/RS,
composto de garagem, area térrea, escada, sala de estarfjantar, lavabo, area de servico,
churrasqueira, dois dormitérios, circulagdo, banheiro e area superior, apresenta area real
global (construida) de 76,30m?, nio possuindo area construida de uso comum, com
46,75m? de éarea privativa de terreno e 44,60m2 de uso comum de terreno, totalizando
uma area real total de 91,35m?, correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade
de 0,114763, com as seguintes confrontacdes: ao NORTE, confronta com propriedade de
Maria de Lourdes Wust (Matricula n°® 3.819); ao OESTE, confronta com propriedade de
Marlene Loff da Costa (Matricula n® 14,719); ao SUL, confronta com a area de uso
comum; e ao LESTE, confronta com as paredes externas da Casa 06. AREA DE
TERRAS INTEGRANTE DO CONDOMINIO: Um terreno urbano com area de 787,46m?,
situado no bairro Vila Rica, na cidade de S&o Sebastido do Cai-RS, em quarteirdo de
configuracéo irregular, formado pela Rua Antonio Prado, Rua Omiro Ledur e Rua Ivoti,
com as seguintes medidas, angulos e confrontagbes: pela frente, ao SUDESTE, no
sentido nordeste-sudoeste, partindo do alinhamento com propriedade de Maria de
Lourdes Wust (Matricula n® 3.818), forma um &angulo interro de 79°10'28", na extenséo
de 10,77 metros, divide com a Rua Antonio Prado, distando 114,56 metros da esquina
com a Rua lvoti; seguindo, ao SUDOESTE, no sentido sudeste-noroeste, forma um
aéngulo interno de 100°28'45", na extensdo de 22,69 metros, divide com propriedade de
Francisco Aldeni Bittencourt (Matricula n°® 1.192); seguindo, ao SUDESTE, no sentido
nordeste-sudoeste, forma um angulo interno de 273°17'59", na extensao de 0,36 metros,
divide com. propriedade de Francisco Aldeni Bittencourt (Matricuia n® 1.192); seguindo, ao
SUDOESTE, no sentido sudeste-noroeste, forma um angulo interno de 87°36'56", na
extensdo de 14,30 metros, divide com propriedade de Francisco Aldeni Bittencourt
(Matricula n°® 1.192); seguindo, ac SUDESTE, no sentido nordeste-sudoeste, forma um
&ngulo internc de 267°37'47", na extensdo de 10,08 metros, divide com propriedade de
Francisco Aldeni Bittencourt (Matricula n® 1.192); seguindo, ao SUDOESTE, no sentido
sudeste-noroeste, forma um angulo inferno de 92°54'11", na extensdo de 19,34 metros,
divide com divide com propriedade de Espdlio de tvo José da Silva (Matricula n® 14.656);
seguindo, ao NOROESTE, no sentido sudoeste-nordeste, forma um &ngulo interno de
86°31'05", na extensdo de 6,22 metros, dali, seguindo no mesmo sentido, forma um
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angulo interno de 183°16'23", na extensdo de 6,49 metros, divide com Espélio de Dario
Rodrigues da Silva (area de posse); seguindo, aoc NORDESTE, no sentido
noroeste-sudeste, forma um angulo interno de 90°36'34", na extensdo de 4,10 metros,
divide com propriedade de Marlene Loff da Costa (Matricula n° 14.719); seguindo,.ao
SUDESTE, no sentido sudoeste-nordeste, forma um angulo interno de 268°14'20", na
extensao de 8,54 metros, divide com propriedade de Marlene Loff da Costa (Matricula n°
14.719); seguindo, ao NORDESTE, no sentido noroeste-sudeste, forma um &angulo
interno de 88°15'37", na extensdo de 2,74 metros, divide com propriedade de Maria de
Lourdes Wust (Matricula n°® 3.819); segue ao SUDESTE, no sentido sudoeste-nordeste,
forma um angulo interno de 261°57'30", na extensdo de 0,59 metros; dali, retoma a
diregdo NORDESTE, sentido noroeste-sudeste, formando um éangulo interno de
99°16'56", na extensdo de 24,31 metros; seguindo, ao SUDESTE, no sentido
nordeste-sudoeste, forma um angulo interno de 89°21'09", na extensédo de 0,15 metros,
retomando novamente a diregdo NORDESTE, no sentido noroeste-sudeste, forma um
angulo interno de 271°24'20", na extensdo de 27,21 metros, divide com propriedade de
Maria de Lourdes Wust (Matricula n° 3.819) até encontrar o ponto inicial da descrigéo.

PROPRIETARIA: LOEFF EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
20.615.355/0001-00, com sede na Rua Henrique D"Avila, n° 610, bairro Centro, na cidade
de Sao Sebastido do Cai-RS.

PROCEDENCIA: Matricula n° 17.433 do livro 2-RG deste Oficio de Registro de Imoéveis,
datada de 07 de janeiro de

eletronico de dados: 0295.04,2100001.21274 = R$ 1,40.
=)
=

(Kelen Coimbra Rodrigues)

AV-1-39.053: Em 25 dJevereiro de 2022 CADASTRO MUNICIPAL
A requerimento da parte interessada, datado de 21 de janeiro de 2022, acompanhado da
Guia de Arrecadacdo — ITBI, n® 27/2022, expedida aos 21 de janeiro de 2022, pela

Prefeitura Municipal de Sdo Sebastidao do Cai/RS, aqui apresentados e arquivados,
{continua na folha 2 ')
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procede-se a esta averbagéo para fazer constar que o imével esta inscrito no cadastro
imobiliario municipal sob o n® 11319600.

OBSERVACAOQ: Concedido descon
apresentado requerimento com base
PROTOCOLO: N° 92.083, do LivroA-J, de 21/01/2022.

O Oficial Substituto: (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

R-2-39.053: Em 25 de fevereiro v;}g 2022 COMPRA E VENDA
ADQUIRENTE: KATIANE DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, que declara né&o viver
em unido estavel, vendedora, inscrita no CPF sob o n° 037.336.120-35, portadora do RG
n°® 1120608425-SSP/DI/RS, nascida em 29 de novembro de 1995, filha de Gilberto de
Oliveira e de Marilene de Oliveira, residente e domiciliada na Rua Antonio Prado, n° 268,
Apto. 7, Bairro Vila Rica, na cidade de Sdo Sebastido do Cai/RS.

TRANSMITENTE: LOEFF EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada, representada por
seu s6cio MARCOS EGIDIO LOEFF, brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF sob
0 n° 374.232.820-49, portador do RG n°® 10224691154, filho de Otto Leopoldo Loeff e de
Lucia Loef, residente e domiciliado na Rua Henrique Davila, n°® 610, Bairro Centro, na
cidade de S&o Sebastido do Cai/RS.

IMOVEL: A Casa 07 do Condominio Anténio Prado Residencial com area de 76,30m?,
ja descrita nesta matricula.

VALOR: R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais). AVALIACAO: R$ 230.000,00
(duzentos e trinta mil reais). (Guia ITBI n°® 27/2022).

ELEMENTOS OBRIGATORIOS: Foi apresentada Certiddo positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido, emitida no
site da Secretaria da Receita Federal, aos 04 de novembro de 2021, sob o cddigo de
controle 28ED.6D1C.A9A0.BF74, com validade até 03 de maio de 2022.

TiTULO: Instrumento particular com eficacia de escritura publica - Leis n° 4.380/1964 e
5.049/1966 Alienagdo fiduciaria de imdvel em garantia - Lei n°® 9.514/1997 e Lei
13.465/2017, n° 0010291610, do Banco Santander (BRASIL) S.A., datado de 12 de

(confinua no verso)
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janeiro de 2022, na cidade de Sao Paulo/SP.

OBSERVACAO: Concedido descon ; de 50% no valor dos emolumentos em razéo de ter
apresentado requerimento com bas¢ no art. 290 da Lei 6.015/73. ' ‘
PROTOCOLO: N° 92.083, do Livig'{1-J, de 21/01/2022. :
Emolumentos: R$ 533,10. J al:  0295.08.2100008.00043 = R$ 49,50.
Processamento eletrénico de dado .
O Oficial Substituto:

(Bel. Vinicius Fraga Rocha).

R-3-39.053: Em 25 de fevereirO\Le 2022 ALIENAGAO FIDUCIARIA
DEVEDORA FIDUCIANTE: KATIANE DE OLIVEIRA, ja qualificada.

CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek n® 2235 e 2041, na cidade de Sdo Paulo/SP, inscrito no
CNPJ sob n°® 90.400.888/0001-42, agente financeiro do Sistema Financeiro da Habitacdo,
representado por JAREDH RAFAEL SANTOS FLORES, brasileiro, solteiro, inscrito no
CPF sob o n° 016.113.580-35, portador do RG n° 1096740673-SSP/RS; e por
ANDERSON SILVA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF sob o n°
003.892.600-88, portador do RG n° 1086147798; conforme procuragéo lavrada as folhas
325 do livro n° 11.287, em 14 de setembro de 2021, no 9° Tabelido de Notas de Sao
Paulo/SP, e substabelecimento de procuragéo lavrado as folhas 15/18 do livro n® 2802,
em 29 de novembro de 2021, no Cartério do 10° Tebelido de Notas de Sdo Paulo/SP.
PRECO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS: Casa: R$ 230.000,00 (duzentos e trinta
mil reais); Garagem: R$ 0,00. Total: R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA: Recursos proprios: R$
60.500,00; Recursos do FGTS: R$ 0,00; Recursos do Financiamento: R$ 169.500,00.
VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO:

a) Do prego da venda: R$ 169.500,00;

b) De despesa acessdria com o financiamento - Avaliagdo de Garantia: R$ 0,00;

¢c) Dos custos cartorarios e imposto de transferéncia de bens iméveis - ITBl: R$
11.500,00;

d) Valor total do financiamento: R$ 181.000,00 (cento e oitenta e um mil reais).

CONDICOES DO FINANCIAMENTO:

{continua na folha 2 )
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a) Taxa de Juros sem bonificag&o: .

a.1) Taxa efetiva de juros anual: 10,9900%; Taxa nominal de juros anual: 10,4724%:

a.2) Taxa efetiva de juros mensal: 0,8727%; Taxa nominal de juros mensal: 0,8727%;

b) Taxa de Juros Bonificada:

b.1) Taxa efetiva de juros anual: 8,9900%; Taxa nominal de juros anual: 8,6395%;

b.2) Taxa efetiva de juros mensal: 0,7200%; Taxa nominal de juros mensal: 0,7200%;

c) Prazo de amortizagdo: 420 meses;

d) Atualizagdo: Mensal;

e) Data de vencimento da Primeira Prestagéo: 12/02/2022;

f) Custo efetivo total - CET (anual): 9,95%;

g) Sistema de Amortizagdo: SAC;

h) Data de vencimento do financiamento: 12 de janeiro de 2057;

i) Imposto de Operagdes Financeiras - IOF: R$ 0,00;

VALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DATA DESTE
CONTRATO:

a) valor da cota de amortizagdo R$ 430,95; Juros R$ 1.303,13 = R$ 1.734,08;

b) prémio mensal obrigatério de seguro por morte e invalidez permanente R$ 30,70;

c) prémio mensal obrigatério de seguro por danos fisicos no imével R$ 22,75;

d) Tarifa de servigcos Administrativos - TSA R$ 25,00;

e) Valor total do encargo mensal R$ 1.812,53.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM_GARANTIA: Para garantir todas as obrigacdes deste
contrato, a Compradora/Devedora Fiduciante aliena fiduciariamente ao Santander o
imével objeto desta matricula, bem como suas acessdes, construgdes e instalagdes, nos
termos e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da lei 9.514/97, com as altera¢des
introduzidas pela Lei 13.465/2017. A Compradora/Devedora Fiduciante, cede e transfere
ao Santander, a propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta
na forma da lei, e se obriga por si e por seus sucessores, a fazer esta alienagdo fiduciaria
sempre boa, firme e valiosa e a responder pela evicgdo de direitos.

VALOR DE AVALIACAO E VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 455.000,00 (quatrocentos
e cinquenta e cinco mil reais).

TiTULO: Instrumento particular com eficacia de escritura publica - Leis n° 4.380/1964 e
5.049/1966 Alienacdo fiduciaria de imével em garantia - Lei n° 9.514/1997 e Lei

(continua no verso)
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13.465/2017, n° 0010291610, do Banco Santander (BRASIL) S A., datado de 12 de
janeiro de 2022, na cidade de Sao Paulo/SP.

CONDICOES: As constantes no contrato, arquivado neste Oficio.

OBSERVACAQ: Concedido desco de 50% no valor dos emolumentos em razao de ter
apresentado requerimento com basg po art. 290 da Lei 6.015/73.

PROTOCOLO: N° 92083, do Livrof-J, de 21/01/2022. ;
Emolumentos: R$ 472,80, % SigYal: 029508 2100008.00044 = RS$ 49,50.
Processamento eletrénico de dados? .01.2100001.30177 = R$ 1,40.

O Oficial Substituto: (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

AV-4-39.053: Em 19 de julho de 203 CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

| Nos termos do Provimento n® 143/2023)do CNJ, fica constando que a presente matricula
possui 0 seguinte Codigo Nacional de Matriculas - CNM: 099523.2.0039053-95.
Emolumentos: NIHIL. SeloDigital: 0295.04.2200003.10325 = NIHIL. Processamento |

. eletronico de dados: 0285.01.2100001. 7072/,N1I:U,L—

O Escrevente Autorizado: /2 ) /,.——,7/;; ? (Bruno Klein Rodrigues).
: VAN S

AV-5-39.053: Em 19 de julho de 2023 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE i
Nos termos do requerimento, datado de 22 de maio de 2023, documento eletrénico ]
passado pelo credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado,
representado por Sirlei Maria Rama Vieira Silveira, brasileira, viuva, inscrita no CPF sob
n® 222.254.120-49 e na OAB/RS sob n® 22.306; conforme cadeia de procuracgoes |
apresentadas e arquivadas neste Oficio, instruido com as provas da intimagao pori
inadimplemento de KATIANE DE OLIVEIRA, ja qualificada; com as certiddes do decurso 5
do prazo sem purgacdo da mora, conforme certificacdo passada pelo Bel. Henrique
Piovesan Schaeffer, Oficial Substituto deste Registro de Imoveis de Sao Sebastiao do
Cai/RS, aos 04 de janeiro de 2023; e, com o comprovante de pagamento do imposto de
transmissao de bens imoéveis - ITBI, no qual o imével foi avaliado para efeitos fiscais em
R$ 455.000,00 (guatrocentos e cinquenta e cinco mil reais), conforme guia numero
! 138/2023, fica CONSOLIDADA a propriedade plena do imével objeto des& atn%la a

ondnua na
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favor do credor/fiduciario no R-3, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A,, em virtude do

Emolumentos: R$ 1.073,00. SeloDigital:

ndo cumprimento da obrigacao, nos termos do art. 26 § 7° da Lei n® 9.514/97.
PROTOCOLO: N° 97.754, do Livro 1-K, de 27/06/2023.

Processamento eletrénico de d/ag_gs: 0295.01. 1.70725 = R$ 1,80.
O Escrevente Autorizado: Fr e - (Bruno Klein Rodrigues).

0295.09.2300002.00075 = R$ 81,00.

{continua no verso)

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

S3o Sebastido do Cai-RS, quinta-feira, 20 de julho de 2023, as 11:46:11.
Certiddo Matricula 39.053 - 7 paginas: R$ 47,20 (0295.04.2200003.10353 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0295.02.2100006.45816 = R$ 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0295.01.2100001.70797 = R$ 1,80)

Total: R$ 74,40

Julia Helena Steffens - Escrevente Autorizada

i ‘_:_ E] A consulta estard dsponivel em até 24
ﬂ%‘u - no site do Tribunal de Justica do RS
: http:/ [ go.tjrs.jusbr/selodigital/ consuita
Chave de autenticidade para consulta
099523 53 2023 00019306 11
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