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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a requerimento de parie interessada BANCO SANTANDER, inscrito
no CNPJ sob o n* 90 400.888/0001 -42, conforme protocolo n® 11074, que apbs
a5 competentes buscas nos livros e fichas deste Servigo Registral de Iméveis.
verifiquei constar a Matricula 11101, com o seguinte teor: Dados do Imével: Um
iote de terreno sob n® 25 da Quadra “F* do Loteamento Residencial Esperanca,
nesta cidade, medindo 8 00m de frante e fundaos por 20,00m nas laterais, com
uma area total de 160,00m?, limitando-se na frente, com o alinhamento da Rua
04, fundes com o lote 06, lado direito, com o Iote <4 e lado esquerdo, com o lote
26, todos da mesma quadra e loteamento, dito lote dista 46,51m da esquina mais
proxima, com Inscricdo  Cadastral n® 01.04.289.0204.001. Dados do
Proprietario: COSTA & LEMOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Registro Anterior: Livio 2-BO_ s 11 3, R-4-7411 em 20/08/2003

R-1 - 11101 - EM 01/08/2013 - Nos termos da ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA E VENDA, lavrada no livro: 237-E, fls. 155 em: 03/06/2013 (feita em
relacdo ao contrato de compra e venda n° 322 firmado em 10/05/2013), pelo
Cartorio do 3* Oficio desta comarca, o imovel acima matriculado fol adquirido por
CESAR AUGUSTO SILVERIO DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, capaz,
nascido aos 05/07/1972, comerciante, portador da Cl n® 3.779.861-S5P-PE e
CPF n® 71B.244.304-00, residente & domiciliade na Rua da Alegria n° 1205
Centro, nesta cidade, o que afirma sob as penas da Lei; por compra feita a
COSTA & LEMOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ n® 05.304.152/0001-43, com sede na Rua Sérgio Francisco Xavier n® 180,

Lei n® 6.515/77, com a S Walkiria Alves Vilarim da Costa, corretor de Imoveis,
portador da Cl n° 951 BB0-SSO-PE & CPF n° 056.459,174-49, residente &
domiciliado na Rua Olavo Bilac n°® 409, Bairra Indiandpolis na Cidade de Caruary-
PE & Sonia Lemos Costa, brasileira, casada com o Sr. Walter Moraes de Britto,
pelo Regime da Separagio de Bens na vigéneia da Lei 6.515/77, médica,
portadora da Ci n® 1.354.838-85-PE & CPF n® 172.524.584-15, residente e
domiciliada na Av. Marcionilo Francisco da Silva n® 170, Apt. 401, 4° andar,
Bairro Mauricio de Mascau, na Cidade de Caruaru-PE. VALOR DECLARADO: R
$ 8.000,00 (Oito mil reais), VALOR DA AVALIACAO: RS 15.000 00 {QUINZE MIL
REAIS). Subscrevo e Assino. Dou Fé. Em Testemunho Sinal da Verdade. (a.a.)
Marcelo Barbosa Cabral da Silva. Oficial Substituto do Registro Geral de Iméveis.
AV-2 - 11101 - EM 24/07/2014 - Nesta data fica averbado o presente Habite-se
n°® 092/14, fornecida pela Prefeitura Municipal do Limoeiro em 08 de Junho de
2014, referente ao imével constante na presente matricula, foi edificada uma
casa sob n” 52, situada a Rua Anisia de Almeida Poroca (antiga Rua-4), lote
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28 quadra F, Loteamento Esperanca, Bairro Otacio de Lemos, nesta cidade,

dispbe de uma sala de estar e TV, {rés guartos, uma copa/cozinha, dois WCs
interno sendo um suite e terreno todo murado, com drea de terreno de 160,00m?
e area construida de 69,95m? com Inscrigdo Cadastral n® 01.04.289.0204 001,
dentro dos mesmeos limites acima matriculado. VALOR: R$ 60.000 00 (sessenta
mil reais). Subscrevo & Assino. Dou Fé Em Testemunho Sinal da Verdade. (a.a)
Marcelo Barbosa Cabral da Silva. Oficial Substituto do Registro Geral de Iméveis.
R-3 - 11101 - PRENOTADO sob o n® 28318, em data de 03/11/2021 - VENDA E
COMPRA. A vista do Contratc por Instrumento Particular com Eficacia de
Escritura Publica n® 0010274551, com amimo nas Leis n°s 4.380/1964 e
5.048/1966, Alienaglo Fiduciaria de Imével em Garantia conforme as Lais 1%
9.514/1977 e 13.465/2017, datado de 14 de outubro de 2021, no qual se verifica
que o proprietario, CESAR AUGUSTO SILVERIO DA SILVA, acima qualificado,
VENDEU o imével a que alude & matricy/a supra a NATALIA ALVES DE
ALMEIDA LIMA, nascida em 22/09/1985, filha de Maria Xavier de Almeida e de
Sebastido Alves de Almeida, brasileira, gestora escolar, portadora da cédula de
ientificacao n® 7.687.0687-SDS/PE, inscrita no CPF/MF sob o n® 071.956,084-50,
com enderego eletrdnico eddssong@gmail.com, casada pelo regime da
Comunhao Parcial de Bens, em 12/12/2011, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, e
seu conjuge EDSON GALDINO DE LIMA, nascido em 10/01/1988, filho de
Severina Mendes de Lima e de Severino Galdino de Lima, brasileira, agougueiro,
portador da cedula de identificagéo n® 7.051.232-SDS/PE, inscrito no CPE/MF
sob o n® 063.495474-11, com enderego eletrdnico: eddssong@gmail.com,
residentes e domiciliados na Rua Professora Dalva de Fatima Alves de Oliveira,
n® 130, no bairro Nova Gloria, Gloria do Goita — Pemambuco ; pelo prago de R§
215.000,00 {duzentos e quinze mil reais), condigdes previstas no contrate ora
registrado sendo apresentada e ficando arquivada junto ao presente registro as
Guias de Langamentos e Recolhimentos de ITBIs n°s B866/2021 e n° 8867/2021,
Certiddo Negativa de Débitos Municipais, n® 014658, datado em 28/08/2021.
expedida pela mesma Prefeitura e, Declaracio de Assuncho de Débitos
Relativos 4 TPEI, datada em 19/10/2021. Foram recolhidos. Foi recolhido,
através da GUIA n® 0014646304, os: Emolumentos liquidos RS 1.767.77. TSNR
R% 537,50, FERM R$ 10,64, FUNSEG R$ 39,28, FERC R$ 196,42 e o ISS RS
98,21, Dou fé Limoeiro, 26 de novembro de 2021. Eu, (Carlos Alberto Alves
de Queiroz) - 1° Substituto, digitel e subscrevi.

R-4 - 11101 - PRENOTADO sob o n° 28318, em data de 03/11/2021 -
ALIENACAO FIDUCIARIA. A vista do Contrato por Instrumento Particular com
Eficacia de Escritura Piblica n® 0010274551, com arimo nas Leis n%
4.380/1964 e 5.045/1866, Alienacio Fiducidria de Imavel em Garantia conforme
as Leis n° 9.514/1977 e 13465/2017, datado de 14 de outubro de 2021, que
deu origem ao R-3 desta matricula, os proprietarios, NATALIA ALVES DE
ALMEIDA LIMA e seu esposo EDSON GALDINO DE LIMA, supra gualificados,
alienaram fiduciariamente, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lel n" D.514/97, o imdvel a que alude a matricula supra, ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek. n® 2235 e 2041, CEP 04 543-011, S50 Paulo — S0 Paulo, CNPJ/ME
sob n® 80.400.888/0001-42, Agente Financeiro do Sistema Financeiro da
Habitagdo, devidamente representado, na forma do seu estatulo social e
procuracao lavrada na data de 01/12/2020, folha 337 do Livro n® 11.195, perante
0 9" Tabelido de Notas de S&o Paulo — S&o Paulo, e pelo que fica constituida em
favor do credor, a propriedade fiducidria do referido imével, em garantia do
financiamento concedido no Valor de R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil
reais); Valor dos Recursos Proprios R$ B0.000,00 (oitenta mil reais); Valor da
Garantia Fiduciaria: R$ 235.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais), Prazo em
meses amortizagao 420 (quatrocentos e vinte) prestagBes mensais. Taxa de
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Juros Sem Bonificaglo: (i) Taxa efetiva de juros anual: 10 9800% - Taxa nominal
de juros anual: 10,.4724%:; (ii) Taxa efetiva de jurcs mensal: 0,8727% - Taxa
nominal de juros mensal: 0,8727%. Taxa de Juros Bonificada: (i) Taxa efetiva de
juros anual: 8,9900% - Taxa nominal de juros anual: 8,6395%: (il) Taxa efetiva de
juros mensal. 0,7200% - Taxa nominal de juros mensal 0,7200%. Data do
Vencimento da Primeira Prestago 14/11/2021. Valor da Cota de Amortizagdo R$
347,02, Juros RS 1,049,34 - R$ 1.396,36; Prémio mensal obrigat6rio de sequro
por Morte e Invalidez Permanente — RS 30.53; Prémio mensal obrigatério de
seguro por Danos Fisicos no Imovel - R$ 11,75 Tarifa de Servicos
Administrativos - TSA - R$ 25,00; Valor total do Encargo Mensal - RS 1.463,64.
Conscante da Clausula 15, para fins previstos no arfigo 26, paragrafo 29, Art. 28,
da Lei n® 8.514/97, fica estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, para expedigao
da intimagéo, contados da data de vencimento do primeira encargo mensal
vencido e nao pago; as partes atribuem ao imével desta matricula, para efeitos
do art. 24, inciso VI, da citada Lei n® 9.514/97, com as alteragfies introduzidas
pela Lei n® 10.931 de 02/08/2004, o valor de R$ 235.000,00 (duzentos e trinta ¢
cinco mil reais). Demais condigdes constantes do mencionade contrato que faz
parte Integrante deste registro. Foi recolhido, através da GUIA n® 0014646304,
0s: Emolumentos liquidos RS B77,.37, TSNR R$ 364,38, FERM RS 975,
FUNSEG R$ 19,50, FERC R$ 97 48 e 0 ISS R$ 48,74, Dou fé. Limoeiro, 26 de
novembro de 2021. Eu, (Carlos Alberto Alves de Queiroz) - 1° Substituto, digitel
@ subscravi,

AV-5 - 11101 - PRENOTADO sob o n° 29568 em data de 16/06/2023 -
DECURSO DE PRAZO. Procede-se a presente averbagéo para constar que apts
a devida intimagao dos devedores, realizada em 19 de maio de 2023 pelo Oficial
de Registro de Titulos e Documentos desta Comarca, houve o DECURSO DE
PRAZO de que trata o § 1° art. 26, da Lel 9.514/97, sem a purga da mora,
Documentos arquivados eletronicamente. Foi recolhido, através da GUIA n®
18082384, os: Emolumentos liquidos RS 75,45, TSNR RS 16,77, FERM RS 0.84.
FUNSEG R$ 1,68, FERC RS 8,38 e o ISS R$ 4,19, Dou fé. Limoeiro, 28 de
junho de 2023. Eu, (Carlos Alberto Alves de Queiroz) - 1° Substituto, digitei e
subscrevi,

AV-6 - 11101 - PRENOTADO sob o n® 29568 em data de 16/08/2023 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE COM RESTRICAO DE
DISPONIBILIDADE. De acordo com o procedimento iniciado pelo requerimento
da credora fiducidria datado de 13 de junho de 2023, acompanhado da
notificagio realizada pelo Oficial de Registro de Titulos e Documentos desta
Comarca, sob o n® 4437 e 4438, em 19/05/2023, sem que houvesse a purgacao
da mora, procedo esta averbag3o para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula em favor da credora e
proprietaria fiduciaria BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, instituigo financeira

2375724

(=



Pagina: o4
1" de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-42. com sede na
Av. Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°s 2041 e 2235, Blaco A, Bairro
Vila Olimpica em S8c Paulo/SP, CEP 04543-011, neste ato representada por
Daniela Braga Guimaraes, brasileira, advogada, portadora da OAB n° 19.835/PE.
nos termos do art 26 da Lei n° 9.514/97, tendo sido avaliado o imével por RS
215.000,00 (duzentos e quinze mil reais), em 08 de junho de 2023, conforme
comprovante de pagamento do Imposto de transmissdo de bens Imaveis - ITBI
sob n® 9251/2023, emitido pela Prefeitura Municipal local, sendo que sobre a
propriedade ora consolidada incide a RESTRICAC DE DISPONIBILIDADE
decorrente do art. 27 da Lei n° 9.514/97, uma vez gue o proprietdrio fiducidrio
devera promover os leildes publicos para a alienagao do imdvel. Documentos
arquivados eletronicamente. Foi recolhido, através da GUIA n® 18082384, os:
Emolumentos liquidos RS 960,77, TSNR RS 537.50, FERM R$ 10,68 FUNSEG
R$ 21,35, FERC RS 108,75 e 0 1SS R$ 53,38, Dou fé. Limoeiro, 30 de junho de
2023. Eu, (Carlos Alberto Alves de Queiraz) - 1° Substituto, digitei e subscrevi, O
referido & verdade. Dou fé,
Para efeito de lavratura de atos notariais, a presente certiddo & valida por 30
(tnnta) dias, conforme item IV, art. 1°, do Decreto n® 93.240, de 09.09.1988. O
referido e verdade; dou fé. Emolumentos R$43 47, TSNR; R$9.66, dos Emaol.
10% para o FERC. 2% para o FUNSEG, 1% para o FERM, 5% para o IS5

DADA E PASSADA nesta cidade e comarca de _Lin?pirc;. /E,s%u de

Pernambuco, aos 07 de julho de 2023, Eu, “ :
Tabeli&o/Substitutos do Cartdrio de Registro Geral de Imaveis: fiz digitar e
assino. Selo 0073882 EVH04202301.00398. Consulte autenticidade em
www. tjpe. jus. briselodigital.

a) CARLOS ALBERTO ALVES DE QUEIROZ - 1° SUBSTITUTO.

AARTORIC 0O 15 GFICID
Urncaire—PE

Caros Afnerts &, DUl
£ 0 O it

Sele Digital de Fiscaliracdo
Tribenal de Justica de Pernambuco
fele: @O73882. EVRBLIRIINL, BDISE
Data: o7 T/ I02) @E:SE;IT

Tanpultr meteoticidads = P
6 e Juns b calodigital |




