REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
” 22 REGISTRO

' | DE IMOVEIS
\ PELOTAS - RS
MARTIANE JAQUES LA FLOR - OFICIAL REGISTRADORA
CERTIDAO
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo

nesta Serventia, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 101592.2.0061919-60
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IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,0062371 do terreno e das coisas de uso comum
que corresponderd ao APARTAMENTO N° 427 do BLOCO 7, do condominio
denominado RESIDENCIAL MARCO POLO, situado nesta cidade, na Rua Manoel
Lucas de Oliveira, n® 2.222, localizado no 3° andar ou 4° pavimento, sendo o 1°
apartamento a esquerda de quem chega ao pavimento, com drea privativa real de
43,1900000m?, drea de uso comum de divisdo proporcional real de 4,6947564m?,
drea de uso comum de divisdo ndo proporcional de 12,00m? (vaga de
estacionamento), com drea total real de 59,8847564m?; cabendo-lhe a fracgdo ideal
supra citada do terreno onde assentard a edificagdo e dreas e coisas de uso comum.
O TERRENO onde assentard a construgdo, é sem benfeitorias, com a drea de
7.313,32m?, situado nessa cidade no quarteirdo compreendido pelas Ruas Cénego
Siqueira Canabarro a norte, Manoel Lucas de Oliveira a sul, Conselheiro Brusque a
leste e Tenente Lira, antes Rua Um do Jardim Atlético a oeste; distante 51,45
metros da Rua Tenente Lira medindo 91,24 metros de testada sul, no sentido
anti-hordrio mede 70,79 metros na divisa leste: ao norte, por uma linha quebrada
formada por trés segmentos: o primeiro parte da divisa leste com 46,23 metros em
diregdo leste/oeste, o segundo mede 9,79 metros em diregdo sul/norte, e o
terceiro mede 45,72 metros na diregdo leste/oeste até encontrar a divisa oeste
que mede 89,72 mefros com as seguintes confrontagdes: a norte com o imével n°
2.263 da Rua Cénego Siqueira Canabarro. ao sul com a Rua Manoel Lucas de Oliveira;
ao oeste com Geraldo Von Amelh ou sucessores e a leste com sucessores do Bardo
de Sdo Luiz.

PROPRIETARIA: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA.,
empresa brasileira, com sede nesta cidade, & Rua Félix da Cunha n® 755, sala 203,
inscrita no inscrita no CNPJ sob n® 92.204.593/0001-26.

REGISTROS ANTERTORES: Numeros 2 e 3/59.183 do Livro 2, de 17/03/2016 e
10/08/2017, respectivamente, deste Cartério.

Emolumentos: R$9.40 Selo Diagital n® 0429.00.1700002.24642 = R$1.90.

Processamento eletrénico de dados: R$2.30 Selo Diaifsl n°

0429.00.1700002.24642 = R$1.40 v

Registrador Substituto: ¢
( Renato André Caldeira)

Paul

AV. 1/61.919, em 23 de novembro de 2017.

CONTINUA NO VERSO
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Certifico e dou fé que, conforme R. 5/59.183 do Livro 2, deste Cartdrio, feito em
01/11/2017, a fragdo descrita nesta matricula estd hipotecada em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, CNPJ n°
00.360.305/0001-04.

Emolumentos: R$16.90 Selo Digital n® 0429.00.1700002.24643 = R$2.70.
Processamento  eletrdnico de dados: R$2.30 Selo igital n

0429.00.1700002.24643 = R$1.40
Averbado por: P AN /L\/l/\/‘/\/l;\} A
(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

AV. 2/61.919, em 23 de novembro de 2017.
Fica cancelada a AV. 1/61.919, em virtude de autorizagdo dada pela credora,

conforme o item 1.7 do contrato a seguir registrado.

Emolumentos: R$33.70 Selo Digital n® 0429.00.1700002.24644 = R$2.70.
Processamento eletrénico de dados: R$2.30 Selo Digital n
0429.00.1700002.24644 = R$1.40 3

Averbado por: édw ANA_

(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

(o}

o

R. 3/61.919, em 23 de novembro de 2017.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA.,
anteriormente qualificada, representada por seu procurador Gustavo Moraes
Ferreira, conforme procuragdo arquivada neste Cartério.

ADQUIRENTE: FILIPE ESPILMAN GAMA, brasileiro, solteiro, nascido em
24/04/1990, instalador, CNH n® 05889240667-DETRAN/RS, CPF n°
026.574.050-96, residente e domiciliado nesta cidade.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de
terreno e mituo para construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em
garantia, fianga e outras obrigagées - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
recursos do FGTS, com utilizagdo dos recursos da conta vinculada de FGTS do
= devedor fiduciante, celebrado nesta cidade, em 20/10/2017, protocolado sob n°®
253665 no Livro 1-AK, em 14/11/2017, arquivado neste Cartério.

CONTINUA NA FICHA N°
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VALOR DE COMPOSICAQ DOS RECURSOS: R$110.000,00 a ser integralizado da

sequinte forma: valor do recursos prdprios: R$1.859,78; valor dos recursos da
conta vinculada de FG6TS: R$3.902,77; valor do desconto complemento concedido
pelo FGTS: R$36.945,00 e financiamento concedido pela CATXA: R$67.292 45.
VALOR DA AQUISICAO DO TERRENO: R$10.228,91.

CONDICOES: As constantes do contrato.

Emolumentos: R$86.10 Selo Digital n® 0429.00.1700002.24645 = R$24 .50.
Processamento  eletrénico de  dados: R$230 Selo Diaital n
0429.00.1700002.24645 = R$1.40 9
Registrado por: 4 A

(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

o

R. 4/61.919, em 23 de novembro de 2017.

ONUS: Alienacdo fiducidria.

DEVEDOR FIDUCTANTE: FILIPE ESPILMAN GAMA, anteriormente qualificado.
CREDORA FIDUCTARIA: CAIXA ECONGMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por seu
procurador substabelecido Marco Antonio Magalhdes Possa, conforme procuragdo e
substabeiecimentos arquivados neste Cartério.

INTERVENIENTE INCORPORADORA CONSTRUTORA ENTIDADE
ORGANIZADORA E FTADORA: ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E
CONSTRUTORA LTDA., anteriormente qualificada e representada.

FORMA DO TETULO: A mesma anteriormente mencionada e protocolada.

VALOR E PRINCIPAIS CONDICOES: R$67.292,45 que serdo pagos por meio de
encargos mensais no valor total de R$357,02, calculados pelo Sistema de
Amortizagdo: PRICE, com uma taxa anual de juros nominal de 4,5000% e efetiva de
4,5939%, no prazo de amortizagdo de 360 meses. Prazo de construgdo: 37 meses.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 20/11/2017. época de reajuste dos
encargos: De acordo com o item 6.3. O crédito fiducidrio resultante do contrato
ora registrado poderad ser cedido ou caucionado pela CAIXA, no todo ou em parte,
independentemente de notificagdo ao devedor.

VALOR DO TMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$128.000,00.
GARANTIA FIDUCIARTA: O devedor aliena & CAIXA, a fracdo descrita nesta

CONTINUA NC VERSO
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matricula, em garantia do cumprimento das obrigagdes do contrato ora registrado,
conforme Lei n® 9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes.
FORO: Foi eleito o da Segdo Judicidria da Justiga Federal da localidade do imével
objeto da garantia. Obrigam-se as partes contratantes pelas demais cldusulas e
condigdes do contrato, aqui ndo transcritas. :

~ OBSERVACAQ: Em virtude da Lei Federal n® 11.977, de 07/07/2009, Programa
“Minha Casa, Minha Vida", alterada pela Lei n® 12.424, de 16/06/2011, os registros
n°s 3 e 4/61.919 e os demais atos decorrentes dos mesmos passam a ter 50% de
redugdo de emolumentos.

Emolumentos: R$203.50 Selo Digital n® 0429.00.1700002.24646 = R$36.60
Processamento eletrénico de dados: R$2.30 Selo Digital n®
0429.00.1700002.24646 = R$1.40 : A

Registrado por:. { AN/ g A CUA A
(Paulo Renato André Caldeira - Registrador Substituto)

Av.5-61.919 - Pelotas, 13 de dezembrode 2019. Patriménio de Afetacédo (Transporte).-
Conforme consta na Av.4-59.183, de 10 de agosto de 2017, constitui-se em patriménio de
afetacdo o terreno e as acessdes objeto da incorporagdo imobiliaria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, ficando apartados do patriménio geral da incorporadora|

"ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., destinando-se
unicamente a consecugédo da referida incorporagao, comprometendo-se a incorporadora,
diante de tal regime de afetacéo, a vinculagdo de receitas, mediante o qual as prestacdes
pagas pelos adquirentes, até o limite do orcamento da obra, ficam vinculadas a construgcéo
do empreendimento, vedado o desvio para outras obras, sendo liberados os recursos
excedentes ao orgamento da obra.-

Emolumentos: (ERTR) Nihil. Selo: 0429.00.1900001.19956 - Nihil.- VCG
Escrevente Autorizada
Maiara de S4 Britto Soares ) [ -

Av.6-61.919 - Pelotas, 13 d&/dézembro de 2019. Instituicdo de Condominio.-

Em virtude da averbagdo da concluséo das’obras, mediante habite-se total datado de 01 de
novembro de 2019 e do registro da instituicdo de condominio, conforme R.7/59.183,
sujeitando o empreendimentoao regime regulado no Cédigo Civil, artigo 1.331 e seguintes,
averbo que o imodvel desta matricula passou a constituir-se em unidade auténoma para

CONTINUA NA FICHA N°3
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todos os efeitos legais. -

Emolumentos: (desc. 50% - PMCMV) R$20,60. Selo: 0429.00.1900001.19957 - R$4,10.
Protocolo: n°® 271879, L° 1-AQ de 06/12/2019.- FHB

Escrevente Autorizada

Maiara de Sa Britto Soares |

Av.7-61.919 - Pelotas, 10 de\j}unho de 20‘%2) Cancelamento de Alienagdo Fiduciaria.
.Conforme autorizagéo da parte credora, constante da clausula 12.1.4, do instrumento
particular abaixo registrado, este imével foi liberado da alienag&o fiduciaria feita em
favor da Caixa Econémica Federal, dessa forma, procede-se ao cancelamento do R.4.
Constitui-se, assim, o direito de propriedade plena do imével em favor de FILIPE
ESPILMAN GAMA, qualificado no R.3.

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$1 . Selo: 0429.00.2000001.54147 -
R$50,10. Protocolo: n° 293167, de 01/06/202

Escrevente Autorizada

Francine dos Santos da Silva

Av.8-61.919 - Pelotas, 10 de junho de 2022. Retificacao-Qualifica¢ao.

Nos termos do artigo 213, |, "g", da Lei 6.015/73, retifico o R.3 para fazer constar que:
FILIPE ESPILMAN GAMA, RG n° 1076183845-SJS/RS, residente e domiciliado na
Rua Manuel Lucas de Oliveira, n° 2.222, bloco 7, apartamento 427, bairro Fragata, em
Pelotas/RS. A presente averbagédo é feita a vista do instrumento particular abaixo
registrado.

Emolumentos: R$104,00. Selo: 0429.00. 1.54148 - R$6,20. Protocolo: n°
293167, de 01/06/2022. AGR

Escrevente Autorizada

Francine dos Santos da Silva VI

Av.9-61.919 - Pelotas, 10 de junho de 2022. Retificagao-Inscricao Municipal.
Conforme informagdo obtida na guia de ITBI n° 34314, expedida pela Prefeitura
Municipal de Pelotas/RS, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, I, 3, b, da Lei
n°® 6.015/73, averbo que este imdvel tem a seguinte designacdo cadastral: inscricéo
municipal n°® 1315975.

>| Emolumentos: R$104,00. Selo: 0429.00.20600001.54149 - R$6,20. Protocolo: n°

293167, de 01/06/2022. AGR
Escrevente Autorizada
Francine dos Santos da Silva CONTINUA NO VERSO
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R.10-61.919 - Pelotas, 10 de junho de 2022. Compra e Venda.

Objeto: O imével desta matricula.

Transmitente: FILIPE ESPILMAN GAMA, qualificado no R.3 e Av.8.

Adquirente: ANGELO ANDRE DA SILVA LEAL, brasileiro, solteiro, maior, gerente, RG
n°® 1081751371-SJS/RS, CPF n° 004.952.080-60, residente e domiciliado na Rua Milton
Franconi, n° 112, apartamento 02, bairro Fragata, em Pelotas/RS.

Titulo: Instrumento particular n® 0010306106, de 18 de abril de 2022, celebrado em
Sao Paulo/SP, firmado com base nas Leis n°s 4.380/1964, 5.049/1966 e 13.465/2017,
nos termos do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, com garantia de alienagéo
fiduciaria, nos termos dos artigos da Lei n°® 9.514/1997.

Valor: R$170.000,00 (cento e setenta mil reais).

Valor fiscal: R$170.000,00 (cento e setenta mil reais), em 13 de abril de 2022.
Disposicdes: O valor da operagéo € de R$170.000,00, sendo R$34.000,00 pagos com
recursos préprios e R$136.000,00 mediante recursos de mituo, garantido pela
alienagdo fiduciaria abaixo registrada.

CNM: 10159.2.0061919-41.

Emolumentos: R$865,00. Selo: 0429.00. 1.54150 - R$67,10. Protocolo: n°
293167, de 01/06/2022. AGR .
Escrevente Autorizada U)ib//

Francine dos Santos da Silva € :

R.11-61.919 - Pelotas, 10 de junho de 2022. Alienacdo Fiduciaria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria.
Objeto: O imével desta matricula.

Devedor Fiduciante: ANGELO ANDRE DA SILVA LEAL, qualificado no R.10.

Credor Fiduciarioo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2.235 e
2.041, em Sao Paulo/SP.

Titulo: Instrumento particular especificado no R.10.

Valor da divida: R$136.000,00 (cento e tfrinta e seis mil reais).

Valor de avaliacdo: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, as partes avaliam
este imével em R$170.000,00 (cento e setenta mil reais). '

Disposicdes: O imével foi alienado fiduciariamente para o credor, em garantia da
divida acima referida, a qual devera ser paga em 420 (quatrocentos e vinte) meses,

sendo de R$1.442,99 (um mil, quatrocentos e quarenta e dois reais e noventa e nove
CONTINUA NA FICHA N2 4
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centavos) o valor total do primeiro encargo mensal, com vencimento em 18/05/2022.
Taxa de juros sem bonificacdo: efetiva de 11,4900% a.a. e 0,9105% a.m. e nominal de
10,9259% a.a. e 0,9105% a.m. Taxa de juros bonificada: efetiva de 9,4900% a.a. e
0,7584% a.m. e nominal de 9,1006% a.a. e 0,7584% a.m. Sistema de Amortizacao:
SAC. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e niéo pago, findo o qual o credor ou seu
cessionario podera iniciar o procedimento de intimacéo, na forma e para os efeitos do
art. 26 da Lei 9.514/97. O saldo devedor e as prestacdes serdo reajustados na forma

61.919
— MATRICULA—

contratual.

Emolumentos: R$703,80. Selo: 0429.00.2 54151 - R$50,10. Protocolo: n°
293167, de 01/06/2022. AGR

Escrevente Autorizada %

Francine dos Santos da Silva Caa

Av.12-61.919 - Pelotas, 30 de agosto de 2023. Retificagao-CNM.

Nos termos do artigo 213, I, “a”, da Lei 6.015/73, retifico a matricula para fazer constar
que: o n° do CNM é 101592.2.0061919-60, e ndo como constou. A presente averbacéo
& feita de oficio.

Emolumentos (ERTR): Nihil. Selo: 0429.00.2200002.10198 - Nihil. FSOF

Escrevente Autorizada

Bianca Garcia Antunes M

Av.13-61.919 - Pelotas, &Qﬁe agosto de 2023. Consolidacao da Propriedade.

A requerimento do credor fiduciario, firmado em Porto Alegre-RS, em 07 de julho de
2023, instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia, certiddo do
decurso do prazo sem purgac@o da mora e comprovantes de quitagdo do ITBI, sobre o
valor de avaliacdo de R$170.000,00 (cento e setenta mil reais), conforme guias de ITBI
n°s 45844 e 48242, de 30/05/2023 e 16/08/2023, respectivamente, nos termos do
disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averba-se a consolidagido da
propriedade do imdével desta matricula em nome do BANCO SANTANDER (BRASIL)
S.A., qualificado no R.11, que devera promover publico leilldo para a alienacdo do
imoével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da lei acima referida.

Emolumentos: R$424,30. Selo: 0429.00.2200002.10187 - R$67,10. Protocolo: n°
305908, de 22/08/2023. FSOF

Escrevente Autorizada
Bianca Garcia Antunes @l@:ﬂ

(continua no verso)

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 31/08/2023 10:15:05.

Total: R$74,40 Cod. 221080 - NE: A - 144242

Certidao Matr. 61.919 - 7 paginas: R$47,20 (0429.00.2200002.10418 = R$4,40)
Busca emlivros e arquivos: R$12,10 (0429.00.2200002.10418 = R$2,50)
Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0429.00.2200002.10418 = R$1,80)

& consults estard deponivel em at€ 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrsjus.br/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta

101592 53 202300041715 31

Rodrigo Saraiva Ribeiro
Escrevente Autorizado
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