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I MO V E L: Um imébvel situado nesta cidade, no Bairro Chécaras Jardim
Kolanda, na Alameda José de Oliveira Guimardes, n° 1.148, constituido pelo
apartamento n° 103, 1localizado no 1° pavimento tipo do Bloco 07, do
condominio Smart Tower Vivamus Jardim Holanda II, com a 4rea privativa de
57,240m2?, Area de garagem de 10,80m? correspondendo a vaga 96, &rea comum
de 10,179m2?, A&rea total de 78,219m2, fragao ideal de 0,002115929, e cota
de 43,165m? do terreno designado por lote n° 24 da quadra "C", que possui
a Area de 20.400,00m2,

PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica
de direito privado sediada nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4600,
Bairrc Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, registrada na JUCEMG sob o NIRE n°
3120888703-8.

Registro anterior: Matricula 34.730, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$18,05, TFJ.: RS$5,68, Total: R$23,73.

AV-1-197.561~- Protocolo n°® 476.712, em 27 de abril de 2016- CONVENGAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n° 14.471,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencdo de Condominio do
Smart Tower Vivamus Jardim Holanda II. Emol.: RS$14, 35, TFEJ.: RS$4,51,
Total: R$18,86. Em 19/05/2016. Dou fé: , - e' A s( - "f ® ¢

AV-2-197.561- Protocolo n°® 476.712, em 27 de abril. de 2016- IMOVEL EM
CONSTRUGAO- Este imével encontra-se em fase de construcdo, pendente de
regularizagdo registral guanto a4 sua conclusdo. Alvara de construgdo
valido até 15 de abril de 2019. Incorporacdo registrada, em 19/05/2016,
sob o R-15 da matricula n° 34.730, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporacdo foi submetida ao patriménio de Afetacéo,_
conforme AV-16-34.730, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Le.l
4.591/64. Esta matricula poderad ser encerrada caso a construgao nd3o seja
concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$14,35, TFJ.:
RS4,51, Total: RS$18,86. Em 19/05/2016.

Dou fé: c‘ r "‘L_‘. 4 s‘

AV-3-197.561- Protocolo n°® 558.271, em 11 de julho de 2019, reapresentado

em 07/08/2019- RETIFICACAO DA AREA- A requerimento dos interessados,e com
anuéncia da proprietaria, acompanhado dos quadros I a V da NBR,
devidamente assinados pela responsavel pelo calculo, do Alvarad de Licenga
para Construgdo Residencial n® 014279/2018, com término da licenga em ?6
de 3junho de 2020, e do projeto 14279/2018, aprovado pela Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano local, em 26/03/2019, . averba-se para
alterar as areas do imével desta matricula, o qual passa a ter a seguinte
descrigdo: "Um imével situado nesta cidade, no "‘Bairro Chéacaras Jardim
Holanda, na Alameda José de Oliveira Guimarées, n°® 1.148, constituido pelo
apartamento n° 103, localizado no 1° pavimento tipo, do Bloco 07 do
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Condominio Smart Tower Vivamus Jardim Holanda II, com a area privativa de
57,2396m?, &area de garagem de 10,8000m?, correspondendo a vaga 96, area
comum de 10,4738m2, &rea total de 78,5134m?*, e fracgdo ideal de 0,002110444
do terreno designado por lote n® 24 da quadra "C", que possui a &rea de
20.400,00m2", Emol.: R$17,13, TFJ.: RS$5,38, Total: R$22,51 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Em 14/08/2019. Dou fé: Wx,.“ e —

AV-4-197.561~- Protocolc n° 591.923, em 22 de outubro de 2020- REVALIDAGAO
DO ALVARA- A requerimento, datadé de 10/11/2020, averba-se para constar
que foi apresentado Alvara de Licenga, Protocolo n°® 005963/2020, com
término da referida licenca em 23 de julho de 2023, o qgual revalida o
Alvaréa constante da AV-3-197.561, destinado a construir edificio
residencial multifamiliar. Emolumentos cotados na AV-65 da matricula
34.730, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos -
Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do Selo: EDD40703. Cdédigo de Seguranga: 0926-

4256-3890-0031. Em 13/11/2020. Dou fé: A * /Q_( * 4 > 2

R-5-197.561- Protocolo n°® 609.602, em 26 de maio de 2021, reapresentado em
15/06/2021- DEVEDORA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT,
14° andar, sala 0e¢, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE
3120888703-8, neste ato, representada pelas sécias Bova Gestdo e
Participacdo EIRELI, CNPJ 14.930.378/0001-07, e B&S Holding Ltda, CNPJ
29.050.300/0001-67, e estas representadas pelo sb6cio Saulc Gomes Vitor da
Silva, CPF 032.570.696-42. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Jodo Bosco Duarte, CPF
506.000.526-72. FIADORAS: Bova Gestdo e Participagdo EIRELI, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala
146, Bairro Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, NIRE 3120842044-3; e, B&S
Holding Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4,600,
Edificio UBT, andar 15, sala 162, Bairro Tibery, CNPJ 29.050.300/0001-67,
NIRE 3121096370-6, neste ato, representadas pelo sécio Saulo Gomes Vitor
da Silva, CPF 032.570.696-42. Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOC COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, datado de
11/12/2020, a devedora d& & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédigo Civil em RS$6.495.700,00 (estando incluidos neste
valor, os demais imdbdvels constantes do contrato ora registrado), para
garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, nas
seguintes condigdes: VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma
abertura de crédito, no valor de R$2.728.237,11, tendo como objetivo

Contlnua na ficha 02
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financiar a construcdo do empreendimento Smart Tower Vivamus Jardim
Holanda II - mdédulo VIII, composto de 36 unidades. PRAZO DE CARENCIA: ©
prazo de caréncia do presente financiamento ¢é de até 12 (doze) meses, com
termo inicial contado na data correspondente a data do término da obra,
assim comprovado pela Caixa, a partir da liberacgao da ultima parcela do
financiamento. PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 36 (trinta e seis) meses, contados do
dia correspondente ao término do prazo de caréncia. O prazo de
amortizacdo, acima mencionado, segue o© seguinte regime de acréscimos
aplicado sobre a taxa de juros original pactuada neste contrato: a) Sem
acréscimo caso a liquidag¢do do saldo devedor se dé entre o 1° e 12° més do
prazo de amortizagdo; b) 2% ao ano, caso a liquidacdo do saldo devedor se
dé entre 13° e 24° més do prazo de amortizagao; e, c) 3% ao ano, caso a
liquidacdo do saldo devedor se dé entre 25° e 36° més do prazo de
amortizacao. PRAZO PARA CONSTRUGAO E LEGALIZAGCAO DO EMPREENDIMENTO: 24
(vinte e gquatro) meses, contados a partir da data de realizagdo do
primeiro desembolso. O prazo acima devera ser considerado diminuido em um
(01) més gquando se tratar de operagdo com aquisigdo de terreno pela PF,
visto que neste caso a 1® parcela eguivale ao valor de terreno liberado na
data de contratacdo e ndo deve constar na contagem do prazo de construgdo.
ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO/CARENCIA:
Durante a fase de construcdo serdo devidos, a partir da data do primeiro
desembolsoco, Jjuros mensais a taxa nominal de 11,1610%, correspondente a
taxa efetiva de 11,7500%, acrescidos de atualizagao monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracdo basica aplicada aos depésitos
de poupanga vigente no mesmo dia correspondente ao da assinatura do
presente contrato. ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE
AMORTIZAGAO/RETORNO: A devedora pagard a Caixa, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato, a parcela de amortizagdo
() e a parcela de juros (J) noninal calculados & taxa nominal de
11,1610%, correspondente a taxa efetiva de 11,7500%, acrescidos de
atualizagcdo monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracdo basica aplicada aos depésitos de poupancga vigente no mesmo dia
correspondente ao da assinatura do presente contrato. As fiadoras e
principais pagadoras de todas as obrigagdes assumidas pela devedora, Bova
Gestdo e Participagdo EIRELI e B&S Holding Ltda, 3ja qualificadas,
renunciam expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838
e 839 do Cédigo Civil. ANEXO AO CONTRATO: Anexo, datado de 14/06/2021. As
partes se obrigam pelas demais clédusulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Foi apresentada certidd3o negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em
data de 31/03/2021, em nome da devedora. Emolumentos cotados no R-110 da
matricula 34.730, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73.
Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Numero do Selo: ETP25407.

Continua no verso.

Continua no verso.



Protocolo 984.253

10:30:48
continuacio Pagina 04
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Ficha e -
02 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Coédigo de Seguranga: 1242-7019-2099-4673. Em 25/06/2021.
Dou fé: e — S

AV-6-197.561- Protocolo n° 634.403, em 07 de fevereiro de 2022,
reapresentado em 16/02/2022~ CONSTRUCAQO E HABITE-SE- Averba-se, a
requerimento datado de 15/02/2022, nos termos da certiddo expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 04/11/2021,
e conforme HABITE~SE Parcial n®° 13859/2021, de 04/10/2021, para constar o
lancamento do prédio situado na Alameda José de Oliveira Guimaraes, n°
1148, com a Aarea da -unidade de 67,30m? (residencial) e com o valor venal
da construgdc de R$20.687,83. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob o n° 00-04-0303-03-07-0001~0299. Emol.: R$369, 76, TFJ.:
R$142,49, ISSQON.: RS$6,98, Total: R$519,23 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do
Selo: FKU27961. Cédigo de Seguranca: 4574-6271-6930-6851. Em 18/02/2022.

Dou fé: ~n . . <

AV-7-197.561~- Protococlo n° 634.403, em 07 de fevereiro de 2022,
reapresentado em 16/02/2022- CND/INSS- Foi apresentada para ser arquivada
a CND/INSS n° 51.235.86390/77-002, referente a area residencial
multifamiliar de obra nova de 5.764,52m?. Emol.: R$22,74, TEJ.: R$7,15,
ISSCN.: R$0,43, Total: RS$30,32 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero do Selo:
FKU27961. Cédigo de Seguranga: 4574-6271-6930-6851. Em 18/02/2022.

Dou fé: v ..- e o

AV-8-197.561- Protocole n°® 654.590, em Ol de setembro de 2022-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, através de instrumento particular, datado de 30/08/2022, procede-
se ao cancelamento do R-5-19%7.561. Emol.: RS$91,27, TFJ.: R$28,40, ISSQON.:
R$1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selo: FzZ093043.
Coédigo de Seguranga: 3619-6809-6989-9273. Em 08/09/2022.

Dou £&: oo Qe

R-9-197.561- Protocolo n® 659.958, em 24 de outubro de 2022- Transmitente:
Vvivamus Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT 16° andar, sala 164 C, Tibery,
CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato, representada pelo
s6cio na forma do seu Contrato Social Consolidado na Ata das Assembleias
Gerais Ordinaria e Extraordindaria, realizadas cumulativamente em
15/02/2022, devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de Minas
Gerais, sob n°® 220815658, em sessdoc de 14/02/2022. ADQUIRENTE: ROBERTA
MORENA COSTA TANNUS SOUZA, brasileira, solteira, declarou ndo conviver em
unido estével, maior, gerente, CI 58108080-SSP/SP, CPF 123.714.576-71,
residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida dos Eucaliptos, 1.140,
ap. 101, bloco 3, Jardim Patricia. Contrato por instrumento particular de

Continua na ficha 03
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VENDA E COMPRA de Imébvel - Financiamento n°® 0010331169, e Alienacgdo
Fiducidria de Imével em Garantia, datado de S&o Paulo, 15/09/2022. VALOR
DA COMPRA E VENDA: R$215.000,00. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$53.750,00.
AVALIACEO FISCAL: R$215.000,00. ITBI no valor de R$4.300,00 recolhido
junto a Caixa, em data de 20/09/2022. ANEXOS AO CONTRATO: Anexos I e IT.
Emol.: R$1.264,98, TFJ.: RS$700,88, ISSQN.: R$23,87, Total: R$1.989,73 -
Qtd/Cod: 1/4543-5. Numero do Selo: GDK73308. Cédigo de Seguranga: B8719-
5430-2496-0073. Em 31/10/2022. Dou fé: N ] ..L_: 47 -:

R-10-197.561- Protococlo n°® 659.958, e 24 de outubro de 2022- Pelo
contrato referido no R-9-197.561, a devedora fiduciante Roberta Mocrena
Costa Tannus Souza, ja& qualificada, comnstituiu a propriedade fiduciaria em
favor do credor BANCC SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede em S&o Paulo-SP,
CNPJ 90.400.888/0001-42, neste ato, representado por sua representante
legal Kelli Zanella Guidini, nos termos e para OsS efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°® 9.514 de 20/11/97, transferindo a posse indireta do
imbvel constante desta matricula ao credor fiduciédrio, apresentando a
divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DC FINANCIAMENTO: R$172.000,00. TAXA
DE JUROS SEM BONIFICAGAO: Anual- efetiva: 11,4900% - nominal: 10,9259% -
Mensal- efetiva: 0,9105% - nominal: 0,9105%. TAXA DE JUROS BONIFICADA:
Anual- efetiva: 9,4900% - nominal: 9,1006% - Mensal- efetiva: 0,7584% -
nominal: 0,7584%. PRAZO DE BAMORTIZAGAO: 420 neses. ATUALIZACAO: mensal.
DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PRESTAGAO: 15/10/2022. CUSTO EFETIVO TOTAL-
CET (anual): 10,22%. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC. DATA DE VENCIMENTO DO
FINANCIAMENTO: 15/09/2057. VALOR TOTAL DO ENCARGO MENSAL: R$1.780,61.
ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO: no &mbito do , Sistema Financeiro da
Habitacdao - SFH - Artigo 12 da Resolucdo 4676 do Conselho Monetario
Nacional - CMN. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO: 30 (trinta)
dias. VALOR DE AVALIAGAO PARA FINS DE SEGURO E LEILAO EXTRAJUDICIAL:
RS250.000, 00, atualizado na forma do item 17 do contrato ora registrado.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condicgdées constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emol.: RS$1.119,30, TFJ.: R$520,14, ISSQN.: R$21,12, Total: R$1.660,56 -

Qtd/Cod: 1/4541-9. Numero do Selo: GDK73308. Cédigo de Seguranga: 8719-
~

5430-2496-0073. Em 31/10/2022. Dou fé: “ A e (_: 4’ ~ (

AV-11-197.561- Protocolo n° 688.567, em 01 de setembro de 2023,
reapresentado em 08/09/2023- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE- Conforme
requerimento datado de Ribeirdo Preto, 01/09/2023, fica conscolidada a
propriedade do imével constante desta matricula, em nome do credor
fiducidrioc BANCO SANTANDER (BRASIL) s/A, com sede em Sa&ao Paulo-SP, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.041 e 2.235, Bloco A, Brooklin
Novo, CNPJ 90.400.888/0001-42, visto gque ndo houve a purgagido da mora pela
devedora Roberta Morena Costa Tannus Souza, guando intimada a satisfazer

- Ce L Continua no verso.
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as prestacdes vencldas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando
o fiduciario com o dnus decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAC: R$250.000€,00. AVALIACAO FISCAL: RS$2530.000,00. ITBI no
valor de R$5.000,00, rxecolhido junto ac Banco do Brasil, em data de
30/08/2023. Foram apresentadas: certidd3o do decurso do prazo sem a purga
da mora, datada de 17/07/2023; e declaragdoc de dispensa da certiddo
negativa para transferéncia do imdvel, datada de Ribeirac Preto,
06/09/2023., Emol.: R$2.671,37, TFJ.: RS$1.480,09, ISSQN.: R$50,40, Total:
RS4.201,86 - 0td/Cod: 1/4243-2. Namerc do Selo: GZYBE709. Cbodige de
Seguranca: 0787~ 4738~-5974-8552. Em 12/09/2023.

Dou fé: ,Vw____ A,'-L 4‘_:{

1° OFICIO DEREGISTRO DEMOVEIS DEUBERLANDIA-MG
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