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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

LIVRON°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAC PAULO
GERAL CNS N° 11.117-9

r—---—matru:ula ficha
438.689 ] [ 01 } Sio Paulo, 16 de novembro de 2017.
\,

IMOVEL:- APARTAMENTO TiPO n°62 localizado no 6° pavimento da TORRE 1 -
BOULEVARD, integrante do empreendimento denominado CONDOMINIO
"PANAMERICA BRICKELL”, situadc na Rua Bento Branco de Andrade Filho, n° 485,
no 29° Subdistrite - Santo Amaro, com a area privativa de 92 000m? e a area comum
de 89,687m? nesta ja incluida a area referente a 02 vagas, de uso comum e
indeterminadas, na garagem coletiva localizada nos 1° e 2° subsclos, para a guarda de
iguat numero de veiculos de passeio de tamanho adequado a respectiva vaga, sujeitas
a utilizacdo de manobrista/garagista, perfazendo a &rea total de 181.687m?
correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,0048000 do terreno. Referido empreendimento
foi submetide ao regime de condominio, conforme o registro feito sob n® 19 na
matricula n® 51.644 deste Servico Registral.

CONTRIBUINTE:- 087.314.0171-6, em darea maior.

PROPRIETARIA:- RAVENNA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.. inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 13.198.978/0001-51, com sede nesta Capital, na Avenida
Engenheiro Roberto Zucceolo, n® 555, 1° andar, sala 1001 - parte.

REGISTRO ANTERIOR:- R.11/M.51.644, feito em 05/09/2014, deste Servico Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 21AC307B5A615B6CB9164B07AE390C3D
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br}

Av.1/438.689: REFERENCIA (Prenotacgio n® 1.205.434 - 08/11/2017)

Conforme registro n® 14, feito em 24 de fevereiro de 2015, na matricula n® 51,644 deste
Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 31 de outubro de 2014,
com forca de escritura publica, nos termos e forma da Lei 4.380/64, RAVENNA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada, HIPOTECOU o imével,
juntamente com outros, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. inscrito no
CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n°s 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, para garantia de pagamento da
divida de R$69.860.000,00, com o objetivo de financiar a construgdo do
empreendimento denomlnado CONDOMINIO "PANAMERICA BRICKELL" sendo o
prazo total do financiamento de 48 meses, com inicic em 31/10/2014 e apuracao da
divida/vencimento em 12/10/2018, a taxa de juros nominal mensal de 0,7207% e
efetiva anual de 9,0000%, na forma do titulo. Compareceu como fiadora a CYRELA
BRAZIL REALTY S/A_EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ/MF n°
73.178.600/0001- 18; e ainda, como construtora 3 CYRELA CONSTRUTORA LTDA.,
CNPJ/MF n°® 66.703.554/0001-63, ambas c¢om sede nesta Capital, na Avenida
Engenheirc Roberte Zuccelo, n® 555, 1° andar, sala 1001 - parte. Valor da garantia:

' Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 055d5fd5-9ee5-45f2-a967-bb91fb8917f9

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.
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R$23.138.447.04.
Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 21AC307B5A615B6CB9164B07AE390C3D
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.2/438.689: REFERENCIA (Prenctacdo n° 1.205.434 - 08/11/2017)

Matricula aberta de oficio no interesse do servico, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Pauio.

Data da Matricuia.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ROBERTO BATISTA DA COSTA:03016937816
Hash: 21AC307B5A615B6CB9164B07AE390C3D
(Matricula em Servicas Online - www. 11ri.com.br)

Av.3/438.689.- CANCELAMENTO DE HIPOTECA(Prenotagcdo n° 1.217.090 -
07/03/2018) '

Pelo instrumento particular de 22 de janeiro de 2018, o BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A deu quitagio a devedora e autorizou a presente averbagao para constar
o cancelamento do registro de hipoteca mencionado na averbagio n° 1, tio somente
em relacdo ao imovel desta matricula.

Data: 14 de mar¢o de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA:17367020846
Hash: 56304ECE52BC120D9FCF3LCD355826A8
(Matricula em Servicos Online - www, T1ri.com.br)

R.4/438.689: VENDA E COMPRA (Prenotagéo n® 1.220.853 - 11/04/2018)
Pela escritura lavrada em 23 de marco de 2018, pelo 9° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro 10.892, pagina 067, RAVENNA EMPREENDIMENTOS

SILVA, RG n°® 11.832.909-1-SSP/SP, CPF/MF n° 034.193.348-18, tecnodlogo, e sua
mulher ROSANGELA APARECIDA VIEIRA DA SILVA, RG n°® 14.877.770-3-SSP/SP,
CPF/MF n° 075.137.438-51, contadora, brasileiros, casados sob o regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Bento Branco de Andrade Filho, n® 495, apartamento 62, torre
01, Boulevard, Santo Amaro, pelo preco de R$625.633,91, em cumprimento ao
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instrumento particular de compromisso de venda e compra datado de 08/03/2016, n&o
registrado.
Data: 13 de abril de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
PAMELLA SIQUEIRA CESC(O:05261676967
Hash: 6F376757ED5FE365DF48081201242800
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.5/438.689: CONTRIBUINTE (Prenotagio n® 1.379.497 - 22/10/2021})

Pelo instrumento particular de 14 de outubro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente averbacao
a fim de constar gue o imével é atuaimente cadastrado pelo contribuinte n°
087.314.0214-3, conforme prova a certidao de dados cadastrais do imdvel expedida
em 27/10/2021, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 29 de outubro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
DANIELA CALDERARO:25549157845
Hash; 09A639B415191D8898203501D3A51E07
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.6/438.689: VENDA E COMPRA (Prenotagao n° 1.379.497 - 22/10/2021})

Felo instrumento particular de 14 de outubro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ROSANO SQUZA DA SILVA, e sua
mulher ROSANGELA APARECIDA VIEIRA DA SILVA, residentes e domiciliados
nesta Capital, na Rua Carreiro de Pedra, n®111, Apartamento n°34-B, Jardim
Caravelas, ja qualificados, venderam o imével a JOAQO HEITOR SILVEIRA FERRARI,
CNH n® 04616420885-DETRAN/SP, CPF/MF n°® 403.612.598-24, brasileiro, solteiro,
maior, diretor, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Bento Branco de Andrade
Filho, n® 495, Conjuntc A, apartamento 62, Jardim Dom Bosco, pelo preco de
R$890.000,00.

Data: 29 de outubro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
DANIELA CALDERARQ:25549157845
Hash: 09A639B415191D8898203501D3A51E07
{Matricula em Servigas Online - www. 11ri.com.br)

R.7/438.689: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.379.497 - 22/10/2021) s

Pelo instrumento particular de 14 de cutubro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, JOAO HEITOR SILVEIRA
FERRARI, solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imovel, em garantia,
ao ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ/MF n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital,
na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olave Setubal, pelo valor de
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R$756.500,00, pagavel por meio de 360 prestagbes mensais e sucessivas, com juros
contratuais a taxa anual efetiva de 6.9000% e nominal de 6.6909%, correspondendo a
taxa mensal efetiva de 0.5575% e nominal de 0.5575%, vencendo-se a primeira em
14/11/2021, reajustaveis as prestacdées e o saldo devedor monetariamente, na forma
do titulo. Valor de avaliagao do imével para fins de publico leilao: R$890.000,00.

Data: 29 de outubro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
DANIELA CALDERARQ:25549157845
Hash: 09A639B415191D8898203501D3A51E07
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.8/438.689: CONSOLIDACAO (Prenotagdo n° 1.475.931 - 20/07/2023)

Pelo requerimento de 01 de fevereiro de 2024, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 03 de janeiro de 2024, que informa sobre a intimagéo do fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora em
que fora constituido com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacido, com
fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar a
consolidacdo da propriedade do imével desta matricula, em nome do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO_ S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$827.987,19, sendo certo
que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de trinta dias, contados da
data da consolidagado, a credora fiduciaria promovera publico leildo para a alienacao do
imovel, comunicando ao devedor, mediante correspondéncia dirigida a todos os
enderecos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderecgo eletrénico (incluido pela
Lei n° 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.

Data: 16/02/2024

Selo digital: 1111793310000001779823241
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAROLINE LIMA COSTA
Hash: 1475931-11A8ABD8-6F 1E-4E3D-AE23-143FASE7D236

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA =)
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo alienag¢des e bnus
reais, bem como citagbes em agdes reals ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
0os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 21 de Fevereiro de 2024

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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