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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0143826-95

VRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
'~ GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-G

matrfeula ficha
143.826 [_ 01 ] Guaruthos, 23 de marc¢o de 2016.

IMOVEL: Apartamento 1405, da Torre B - Jasmin, localizado’ no 14°
pavimento do empreendimento denominado "Condominio Parque Ventura
Premium Clube", situado na Avenida Bartholomeu de Carlos, miimero 675, e
Rua "B", no Bairro do Picango, perimetro urbano deste distrito, Municipio e
Comarca de Guarulhos, Estado de Sdo Paulo, com a area privativa total de
68,010m2, area de uso comum de 56,071m2, (nesta incluida a area referente a
01 vaga indeterminada na garagem coletiva do empreendimento), drea total da
unidade de 124,081m2 coeficiente de proporcionalidade de 0,0016647, fragéo
ideal de terreno de 18,257m2.

INSCRICAO CADASTRAL: 083.75.03.0520.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: ARES DA PRACA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, CNPI/MF 10.429.687/0001-39, com sede na
Alameda Jauaperi, 299 em S&o Paulo-SP,

-

07 da matricula ninero 81.969, e AV.05 da

matricula nimero 104. em 16 de janeiro de 2009, fusionadas na
matriculy nimerg . steriormente desmembrada, originando a
matricula\ ntimero\12 o de 2012, na qual se
encontra : 19 a instityicBo e especificagfio do
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Escrevente, N\ los Alexandre Gongalves Piza)

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 096637ed-fb69-4c3d-bf78-30ebba9d8787

Substituto Designado, (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

e

AV.01/143.826 - REMISSAO
Em 23 de margo de 2016 - Protocolo 396.135 de 04/03/2016, reingresso em
14/03/2016.

I) Conforme AV.01 da matricula 122.572, feita em 05/03/2012, existe uma
_Segue_no verso
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matricula —— —ficha
143.826 [_ 01 \
verso

drea verde que atende A Area de Preservagiio Permanente e Area Permedvel
Municipal conforme itens 2.2 e 2.3 das Diretrizes Urbanisticas 638/2011L,
com area de 3.868,65m2 (trés mil, oitocentos e sessenta e oito metros €
sessenta € cinco decimetros quadrados), devidamente descrita € caracterizada
na citada averbacéo,

e inco ACA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA submeteu o ento denominado “CONDOMINIO PARQUE
VE ao Regime de Afetacgdio, previsto nos

cluidos pela Lei 10.931/04, pelo qual o
a¢do imobilidria, bem como os demais

incorporag&o ek 3 idades imobiliarias - aos

Escrevente, \ lexandre Gongalves Piza)

Substituto Designado,

AV.02 /143.826 - TRANSPORTE
Em 23 de margo de 2016 - Protocolo 396.135 de 04/03/2016, reingresso em
14/03/2016.

Conforme R.12 da matricula 122.572, feito em 04/02/2016, a proprietaria
ARES DA PRACA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ji
qualificada, INSTITUIU, sobre o imével matriculado, em favor de SERVICO
AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO DE GUARULHOS — SAAE, com sede
nesta Cidade, na Avenida Tiradentes, n° 3.198, Bom Clima, CNPJ/MF
49.101.280/0001-13, SERVIDAO ADMINISTRATIVA com érea de
569,58m?, A qual foi atribuido o valor de R$ 49.605,81, devidamente descrita e
caracterizada no referido registro. Fica facultado a0 SAAE o direito de
proceder a todos os trabalhos necessérios para a execugéo da ligagdo de agua ¢

segue na ficha 02

ST:TT ¥202/10/22 - SOId SIANIN VHVINVS Jod sjuawenbip opeuisse |0) 0juawnoop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=096637ed-fb69-4c3d-bf78-30ebba9d8787

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 096637ed-fb69-4c3d-bf78-30ebba9d8787

Protocolo: 529328 - Matricula: 143826 - Pag.: 3de 8
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VRO N2 - REGITRO FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
L DE PESSQA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHQ NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula J

143. 826 /

esgoto no \ imével, benefidio do empreepdimento denominado
“Condominid\Parque Ve Premiym Clube”. A serviddo ora instituida € em
carater perpétuy e gratuito

Escrevente, (Carlos/Alexandre Gongalves Piza)

Substituto Designado, // >

(Renato Sérgio Barbosa Freitas)

rd

AV.03Y 143,826 \F 1'11\\ NTO

14/03/2016. v

A presentd matricy i a|pedido da proprietéria, em razéo da mesma
ter proma ido i mﬁcacﬁo do empreendimento denominado
“Condom \ ptura Pr ium Clube”, jnstruido pelo requerimento
datado de 22\d¢

Escrevente, Arlos Alexandre Gongalves Piza)

ir§ de 2016,/ rmado em S o Paulo/SP.
Substituto Designa(W (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.04 / 143.826 - INSCRICAO CADASTRAL
Em 23 de julho de 2020 - Protocolo 466.841 de 09/07/2020.
Selo Digital: 112540331R0000240002DA20N

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.06, € conforme a
certiddo de valor venal 733800/2020, expedida em 20 de julho de 2020, pela
Secretaria de Finangas desta Municipalidade, é feita a presente para constar
que o imovel objeto desta matricula € cadastrado sob o numero
083.75.03.0520.02.139.

Escrevente} ffj ﬂu&ua& = %u?&* (Cleverson Andrade de Souza)

Segue no verso
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matricuia ficha
[_ 143.826 . [- 02 \

AV.05/143.826 - ALTERACAO DE SEDE
Em 23 de julho de 2020 - Protocolo 466.841 de 09/07/2020.
Selo Digital: 11254033 1NC000240004MR20V

Nos termos do instrumento particular mencionagqdo no R.06 € conforme
alteragdo contratual arquivada sob mimero 428.533/19-0, em sessdo de
09/08/2019, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP, & feita a
presente para consignar que a proprictiria ARES DA PRACA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA teve sua sede alterada para
Avenida Republica do Libano, 1.921, Ibirapuera, em S3o Paulo - SP.

Escrevente‘,/o\aeaib ﬂ@ﬁa&%ﬂ% (Cleverson Andrade de Souza)

R.06 / 143.826 - COMPRA E VENDA
Em 23 de julho de 2020 - Protocolo 466.841 de 09/07/2020.
Selo Digital: 112540321RA000240005TL20U

Pelo instrumento particular firmado em 30 de junho de 2020, em Sdo
Paulo/SP, nos termos das Leis 4.380/1964 ¢ 9.514/1997, no 4mbito do Sistema
Financeiro da Habitagio, a proprietiria ARES DA PRACA.
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, NIRE 35.222.809.948, j4
qualificada, vendeu o imoével objeto desta matricula pelo prego de R$
370.000,00, a THIAGO LOURENCO PASSATORE, brasileiro, divorciado,
gerente de inteligéncia de mercado, RG 27.988.523-4-SSP/SP, CPF
320.566.228-82, residente e domiciliado neste Municipio, na Rua Dona Tecla,
230, apartamento 102, Torre 1, Flor da Montanha. Foi apresentada a certidéo
fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. A vendedora foi representada pelos
procuradores MAURO ALBERTO, CPF 045.916.248-97 e¢ VALERIA
BRAGA PRADO DE SOUZA, CPF 257.121.698-86. O pagamento deu-se do
seguinte modo R$ 340.000,00 com recursos proprios; R$ 30.000,00 com
recursos do financiamento. Valor Venal: R$ 233.145,80.

Escrevente@uiﬂj nuéuu%e%t %9!1% (Cleverson Andrade de Souza)

segHe—nafichag3———

_GT:TT ¥202/T0/2Z - SOIY STANAN YHVINYS Jod sjuswilenbip opeulsse 1o} ojuawndop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=096637ed-fb69-4c3d-bf78-30ebba9d8787

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 096637ed-fb69-4c3d-bf78-30ebba9d8787

Protocolo: 529328 - Matricula: 143826 - Pag.. 5de 8

CNM: 112540.2.0143826-95

LVRO N°2 - REGISTRO . 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS"
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - 5P

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11,254-0

matricula -ficha ———
143.826 [_

R.07 / 143.826 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 23 de julho de 2020 - Protocolo 466.841 de 09/07/2020
Selo Digital: 112540321YN000240006SH20B

Pelo instrumento particular mencionado no R.06, o proprietario THIAGO
LOURENCO PASSATORE, ja qualificado, alienou fiduciariamente o
imével objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resoliivel a ARES
DA PRACA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ji
qualificada, para garantia da divida de R$ 30.000,00, que serd paga no prazo
de 240 meses em prestagdes mensais e sucessivas, calculadas em
conformidade com o Sistema de Amortizagdo Constante SAC, vencendo-se a
primeira em 10/07/2020. Juros: taxa de 10% ao ano, sendo de R$ 394,94 o
valor do encargo inicial. Prazo de caréncia de 30 dias para intimag¢do em caso
de inadimpléncia. Valor de avaliagio do imé6vel: RS 407.000,00. As partes
subordinam-se as demais condig¢des e cldusulas constantes do titulo.

Escreventedweam ﬂn&&c% el))n?.&a (Cleverson Andrade de Souza)
| v ) :

AV.08 / 143826 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Em 23 de junho de 2022 - Protocolo 507.277 de 15/06/2022.
Selo Digital: 112540331EF000536237TF225

Nos termos do instrumento particular firmado aos 20 de maio de 2022, em S&o
Paulo/SP, é feita a presente para constar que, conforme autorizagio expressa
da credora ARES DA PRACA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
ja qualificada, fica cancelado o registro da propriedade fiduciaria, objeto
do R.07 considerando a quitagéio da divida, revertendo-se a propriedade plena
ao devedor fiduciante.

. : . -
Escrevente - W
Marco Aurélio Appolinério - '
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mairicula —— ~ficha A -
143.826 [_ 03 I
verso .

R.09 / 143.826 - COMPRA E VENDA

Em 13 de julho de 2022 - Protocolo 507.274 de 15/06/2022, reingressos em
04/07/2022 e 08/07/2022.

Selo Digital: 112540321JB000544665UA222

Pelo instrumento particular nitmero 10174857806, firmado em 01 de junho de
2022, nos termos das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no ambito do Sistema
Financeiro da Habitagdo, o proprietario THIAGO LOURENCO
PASSATORE, residente e domiciliado neste Municipio, na Avenida
Bartholomeu de Carlos, 675, Jardim Flor da Montanha, ja qualificado, vendeu
o imével objeto desta matricula pelo prego de R$ 480.000,00, a EDIRALDO
ELTOM BARBOSA, brasileiro, divorciado, advogado, RG
19292380-SSP/SP, CPF 067.118.528-42, residente e domiciliado neste
Municipio, na Rua Luzia Balzani, 286, Vila Moreira. O pagamento deu-se do
seguinte modo: R$ 320.000,00 com recursos préprios; R$ 160.000,00 com
recursos do financiamento. Valor Venal: R$ 310.971,37.

Escrevente
Marco Aurélio Appolinério

J

R.10 / 143.826 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Em 13 de julho de 2022 - Protocolo 507.274 de 15/06/2022, reingressos em
04/07/2022 e 08/07/2022.

Selo Digital: 112540321QA000544667RG22C -

Pelo instrumento particular mencionado no R.09, o proprietirio EDIRALDO
ELTOM BARBOSA, ji qualificado, alienou fiduciariamente o imdvel objeto
desta matricula, transferindo sua propriedade resoliivel ao ITAU
UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, NIRE 35.300.023.978, com
sede na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal,
S&o Paulo/SP, para garantia da divida de R$ 187.420,00, que serd paga no
prazo de 297 meses em prestacSes mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 01/07/2022, sendo de R$ 2.153,47 o valor do encargo inicial.
Prazo de caréncia de 30 dias para intimag¢do em caso de inadimpléncia. Valor

continug-naficha 04 |
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LIVRONS2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL E CIVIL DE PESSOA ]URTDICA DA COMARCA DE GUARULHOQOS - SP

CNS DQ CONSELHQ NACIONAL DE JUSTICA: 11.25
matricula=—— —ficha
[_ 143.826 r 04

de avaliagdo do imével: R$ 480.000,00. As partes subordinam-se as taxas de
juros e demais encargos, condi¢des e cldusulas constantes do titulo.
Escrevente : ¢’
Marco Aurélio Appolinario /

AV.11/143.826 - CONSOLIDACAO DA PROP DADE

Em 19 de janeiro de 2024 - Protocolo 529.328 de 24/07/2023
Selo Digital: 112540331U0000766194WX24L

Nos termos do requerimento de 28 de novembro de 2023, expedido em S&o
Paulo/SP, oferecido em forma de documento eletrénico, apos intimagédo do
devedor fiduciante EDIRALDO ELTOM BARBOSA, ja qualificado, tendo
decorrido o prazo de quinze dias sem purgacdo da mora, e mais 30 dias, nos
termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do credor fiduciario ITAU
UNIBANCO S/A, ja qualificado, que devera observar o disposto no artigo 27,
da referida Lei, quanto ao leildo publico do imdvel. Base de calculo do ITBI:
R$ 480.000,00. Valor Venal R$ 327.719,82.

Escrevente @
Lourival Varol
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Certifico e dou fé que esta certiddo, composta de 8 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 143826 , do Livro 02 -
Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cdpia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 19 de janeiro de 2024.

AO OFICIAL R$: 40,91 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 11,63 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 7,96 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,15 Registro Imaoniliario local.

AOC TR. JUSTICA R$: 2,81

AC MUNICIPIO R$: 2,05 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 1,96

TOTAL R$: 69,47

PROTOCOLOQ: 529328

1125403C3BS000766195HB24M

A presente certidao reflete a situag&o juridica do imével desta matricula até o dia 0til anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o temritorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de ulilizacio para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).
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