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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Imdveis a seu cargo, dele constaa matriculdo teor seguinte:

LIVRO N© 2 - REGISTRO 11e CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo
matricuia ficha
[ 179.353 ] [ o Sko Paulo, 26 de dezembro de19 85.
IMOVEL : APARTAMENTD n@ /3 | 1aeslizado no Pavimento terreo d

BlocaB , integrante do CONDOMINID BOSQUE DAS ARAUCARIAS, situedo a
Estrada da Servidao n@g 221, 251, 283, 317 e 381, Hua Sem Nome n@s
8l, 95 e 115 e Rua Saverio Mercadante n@s 53 2 89, no hairro do Gam-
po Grande, no 290 Subdistrito - Santo Amaroc, com a area Gtil de
57,05 mZ, a area comum de garagem de 9,90m2, a Area comum de -—
55 . L m2, a area total de 122,39 m2, a fragdo ideal no terreno
de 6.“5733 % e o coeficiente de proparcionalidade de 0,0046738 '
cabendo-lhe 0 direito a ume vaga descoberta indeterminada paras esta-
cionamento de um cerro de passeio, localizada & nivel do térreo do
conjunto. Q referldo bloco fol submetido &o regime de condominio,con

forme registro n@ 152 feito na matr{culs nd@ 106.985. Contribuinte:-
173.310.0086~0 - afea maior,

PROPRIETARIA; EPP - ENGENHARLIA PROJETO E PLANEJAMENTO LTDA (CGE e
ggél98.58570031-60), com sede nesta Capital a Rua Alexandre Dumas n®

REGISTRO ANTERIOR: R.8 na me tricula n0 17.354 (Matrfcule 106.985) d/

Cartorie
. WARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA
Cfiolal -

Av.1/ 179.353 ; canforme R.2 ne matr{cula n@ 106.985, por instrumento
particular de 22 de junho de 1,982, com forga de escritura plblica,
o imovel, juntemente com outros, fol hipotecado & CAIXA ECONOMICA FE
DERAL - CEF (CGC n@ 00,360,305/0238-21), com filial nesta Capital,pa
ra garantia da divida de 288.970,000 UPCs correspondentes na data do
t{tuls a €£§486.376.965,80, pagavel com juros & taxa naminal de  10%
au ano, na forms do t{tulo. Figuram como Fiadores VICENTE DE PAULD -
GIACCAGLINI MORATO e sua mulher MONICA SILVIA RODRIGUES MORATO e SER
GID FONTES VELOSO DE ALMEIDA e sua mulher SANDRA SILUEIT%;ZjETi? DE

ALMEIDA,
Data da matr{euls. OQ"%

. BARIA PA GLORIA COTRIM BARBOSA
Olisiai
pu.2/179-353 : Matr{cula aberta de of{cia, no interesse do eervigo.

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite 0 hash 08967522-efb5-4f17-92fh-0f848fb93130

ata da matricule.,

O&U MARIA DA GLORIA COTRIM BARBOSA
Otisial

Av,3/ 179,353 :-pPor instrumento particular de 4 de abril de =
1986,fica CANCELADA a hipoteca objeto deo R.2/M,106.985 mencio
nada na Av,l, em virtude da credora ter recebido de EPP-ENGE-
>] HHARTA FROJETO £ PLANEJAMENTOD LTDA tudo o gue lhe'era devido,.[¢

Dataz- 23 de maio de 1986'&(&9—' HIABIA DA SLORIA COTRIN SARNORA
— Slinial

- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigéo imobilidria de competéncia deste Servigo de Registro de Iméveis

0 29° Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;

— ConLLlhua no vVerso - R
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matricula ficha
E 179.353 ‘ 01 ]
verso

Av.4/179.353:- Por escritura de 16 de dezembro de 1.997, do 14° Tabelidio, desta
Capital, livro 1634 fls. 263, e de conformidade com o recibo de impostos expedido
para o exercicio de 1.997 pela PMSP, procede-se a preseiite para constar que o
imavel atuaimente ¢ langado pelo CONTRIBUINTE N° 178 '

Data:- 12 de janeiro de 1998,

R.5/179.353:- Pela escritura mencionada no R.4, EPP - ENGENHARIA PROJETO E
PLANEJAMENTO LTDA, j4 qualificada, VENDEU o imével a AHMAD ABOU
OSMAN, RG 20.842.152-5-SSP-8SP e CPF/MF n° 245 898 898-97, brasiieiro, solteiro,
maior, comerciante, residente e domiciliado, nesta Capital, na Rua Braz de Abreu n°
316, Jardim Miriam, pelo prego de R$ 0,01, com a anuéncia de RINALDO
RODANTE, RG 569.020-SSP-SP, cirurgiao dentista, e sua mulher MARINA
RODANTE, RG 1.214.826-SSP-SP, do lar, ambos brasileiros, casados sob o regime
da comunhao de bens, antes da vigéncia da Lei 6515/77, inscritos no CPF/MF n®
007789 158-91, residentes e domiciliados, nesta Capital, na Rua Angelina Maffei Vita
n® 280 6° andar, e ALEXANDRE JORGE IASSUDOC, RG 3.038.585-SSP-SP e
CPFIMF n°® 0569.240.578-87, brasileiro, divorciado, comerciante, residente e
domicifiado, em 8370SW Ave. Unit 12, Miami, Fi6rida, USA, gue cederam e
transferiram os direitos e obrigagbes decorrentes dos instrymentos particulares de
30/12/85 e 15/09/86 nao registrados, pelo prego de R$ 27.Q00 00. Consta no titulo,
que o imdvel ndo faz parte do ative permanente devéndedora

Data - 12 de janeiro de 1998.

Av.6/179.353: DECLARACAO DE UNIAO ESTAVEL (Prenotagdo n°® 1.141.016 -
17/02/2016) ‘

Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea “g”, da Lei Federal 6.015/73, é feita a
presente averbagdo para constar que AHMAD ABOU OSMAN, F_{G n° 29.84_2.152-5—
SSP/SP, CPF/MF n° 245.898.898-97, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, e
FATIMA IBRAHIM ABOU OSMAN, RG n° 28.854.493-8-SSP/SP, CPF/MF n°
342.475.048-43, brasileira, solteira, maior, empresaria, residentes e domiciliados nesta
Capital, na Rua Savério Mercadante, n° 53, Bloco B, apto T-;3, Santo Amar~o,
convivem em unido estivel desde 27 de julho de 1997, sob o regime da comunhao
parcial de bens, descrito no artigo 1.658 do Cddigo Civil Brasileiro, nos termos da
escritura de pacto em unifio estavel registrada, nesta data, sob ¢ n® 17.464, no Livro'3

4

Continua na ficha 02
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LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N°11.117-9
,—matricula ficha
179.353 ] [ 02 ] Continuagéo

- Registro Auxiliar, deste Servigo Registral, conforme prova a Escritura de Pacto em
Unido Estavel, lavrada em 02 de dezembro de 2015, pelo 25° Tabelido de Notas desta
Capital, no livro n® 2287, paginas 321/322. Referida escritura foi registrada no livro de
registros de unides estaveis n° E-822, do Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e de Interdigdes e Tutelas do Primeiro Subdistrito Sé, desta Capital, as folhas
488, sob o n° 1076, em 10 de fevereiro de 2016.

Data: 22 de fevereiro de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
LUCIANE DIAS FRANCO:27552587806
Hash: E8165999B651EACE243C122458150D74
(Matricula em Servigos Online - www.11 ri.com.br)

R.7/179.353: HIPOTECA (Prenotagéo n° 1.148.889 - 10/05/2016)

Pela escritura lavrada em 22 de marco de 2016, no livro 1854, paginas 267/274,
rerratificada por outra escritura lavrada em 29 de margo de 2016, no livro 1847,
paginas 079/080, ambas pelo Oficial do Registro Civil das Pessoas Naturais e
Tabelido de Notas do 22° Subdistrito de Tucuruvi, desta Capital, AHMAD ABOU
OSMAN e FATIMA IBRAHIM ABOU OSMAN, solteiros, ja qualificados, hipotecaram
o imovel a UNICASA INDUSTRIA DE MOVEIS S/A, CNPJ/MF n° 90.441.460/0001-
48, com sede no Municipio de Bento Gongalves, Estado do Rio Grande do Sul, na
Rodovia RSC-470, Km 212,930, para garantia das obrigagdes assumidas pela INMOB
COMERCIO DE MOVEIS PLANEJADOS LTDA - ME, CNPJ/MF n° 23.232.894/0001-
40, com sede nesta Capital, na Rua Don Romualdo Coelho, n°® 23, bairro Vila
Missionaria, e INMOB DESING LTDA - ME, CNPJ/MF n° 23.237.531/0001-06, com
sede nesta Capital, na Rua Pio XI, n® 445, bairro Alto da Lapa, no contrato de revenda
de produtos fabricados pela UNICASA INDUSTRIA DE MOVEIS SOCIEDADE
ANONIMA, sendo que para os fins do disposto no artigo 1.487 do Codigo Civil,
estipulam as partes que o limite maximo das obrigagbes garantidas €& de
R$168.700,00. A garantia constituida compreende o respectivo imovel com todas as
suas acessdes, construgdes, melhoramentos e benfeitorias existentes ou que venham
a existir, na forma do artigo 1474 do Cddigo Civil, os outorgantes se declaram,
solidariamente responsaveis pelo cumprimento de todas as obrigagdes, principais e
acessoérias, resultantes do referido contrato nos termos do artigo 264 e seguintes do
Cédigo Civil; a garantia abrange, também, todos os créditos, direitos ou valores
envolvidos na operagdo comercial (compra de mercadorias, endosso de cheques,
duplicatas, etc.), bem como todas as obrigagdes de natureza tributaria, trabalhista,
previdenciaria e social dos funcionarios e das atividades empresariais das
INTERVENIENTES caso a OUTORGADA vier a ser condenada por quaisquer das
suas  obriga¢des, incluindo, mas ndo se limitando, aos compromissos que a
OUTORGADA vier a ter no atendimento aos consumidores por questdes de
responsabilidade das INTERVENIENTES e o ressarcimento por quantias pagas em
agdes judiciais, seja em razdo de acordo judicial ou extrajudicial ou cumprimento de
sentenga condenatéria, a garantia abrange, ainda, toda e qualquer obrigagéo prevista

Continua no verso
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e matricula ficha

179.353 ][ 02 ]
verso

no Contrato de Revenda e seus aditamentos, incluindo, mas n&o limitando as
garantias que a OUTORGADA venha a assumir perante instituigdes financeiras a fim
de viabilizar a atividade comercial das INTERVENIENTES; se por ventura o imovel
dado em hipoteca, independente de culpa, vier a se deteriorar ou sofre desvalorizagéo,
ou ficar por qualquer outro motivo inviabiliza a garantia, ficam as INTERVENIENTES
ou outorgantes obrigados a substitui-lo ou reforcar a garantia; a alienagdo do imovel
dado em garantia tornara vencido o presente instrumento hipotecario, abrangendo
todas as obrigagOes presentes e futuras, caso ndoc for substituide por outro nas
mesmas condi¢cdes em um prazo de 30 dias, ocorrendo, conjuntamente, a liquidagdo
integral dos débitos garantidos e a denuncia do contrato de revenda de produtos
fabricados pela OUTORGADA, a CREDORA HIPOTECARIA se compromete a
fornecer quitagado, de forma a permitir a liberagdo da garantia instituida. Em caso de
encerramento da relagdo comercial através de distrato, a garantia permanecera por
mais 12 meses, apds a assinatura do mesmo; a denuncia do contrato de revenda
provocara o vencimento antecipado de todas as obrigagdes € 0s seus respectivos
valores garantidos pelo presente instrumento, acarretando o vencimento de todos os
prazos estabelecidos, podendo a garantia dada ser executada incontinenti,
independente de notificag&o, acrescida de multa de 10% sobre toda a divida, corregédo
monetaria pelo IGP-M e juros de 12% ao ano, a partir da data do inadimplemento. Esta
garantia & dada pelo prazo de 20 anos, na forma do artigoe 1485 do Cédigo Civil
Brasileiro, na forma e condigbes estabelecidas no titulo.

Data: 13 de maio de 2016.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitatmente por
SANDRA ARANTES PEREIRA:21774514850
Hash: 8C2ZF4B1FE3AA498D52270155DFD2EB21
(Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br)

Av.8/179.353:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA(Prenotagio n° 1.255.550 -
27102/12019)

MOVEIS SIA deu quitacdo aos devedores e autorizou a presente averbagio para
constar o cancelamento do registro n°® 7 de hipoteca.
Data: 11 de margo de 2018.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
KATIA CRISTINA DE SA: 17367020846
Hash: A0762DE1C092938799C76ED5FADO7C57
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

- Continua na ficha 03 -

Pelo instrumento particular de 05 de fevereiro de 2019, a UNICASA INDUSTRIA DE
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GERAL

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CNS N°11.117-9

—matricula ficha

179.353 ] [ 03 ] Continuagdo

R.9/179.353: ALIENAGCAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n°® 1.298.466 - 20/02/2020)

Pela cédula de crédito bancario n® 10147219105, emitida em 12 de fevereiro de 2020,
nos termos e forma das Leis 9.514/97 e 10.931/04, AHMAD ABOU OSMAN < FATIMA
IBRAHIM ABOU OSMAN, solteiros, maioras, administradores, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Saverio Mercadante, n° 53, apto T3, Bloco B, Vila do
Castelo, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével, em garantia, ao ITAU
UNIBANCO SIA, CNPJ/MF n® 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na Praga
Alfredo Egydic de Souza Aranha, n® 100, Torre Olave Setubal, como garantia do
pagamento da divida de R$154.371,72, pagavel por meio de 38 prestacdes mensais e
sucessivas, com juros a taxa efetiva anual de 13,2000% e nominal de 12,4628%, sendo
as taxas mensais, efetiva e nominal de 1,0385%, vencendo-se a primeira prestacdo 30
dias ap6s a liberacdo dos recursos e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes, na forma e condigbes estabelecidas no titulo. Valor de avaliag&o do
imovel para fins de publico leildo: R$250.000,00.

Data: 21 de fevereiro de 2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinade digitalmente por
CLAUDINEI GERALDES: 10111645824
Hash: BB334619769B508D88761B7D5ECOFBZA
(Matricuta em Servicos Online - www. T1ri.com.br}

Av.10/179.353: CONSOLIDACAQ (Prenotagao n°® 1.429.141 - 12/102022)

Pelo requerimento de 24 de abril de 2023, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 04 de abril de 2023, que informa sobre a intimagdo dos fiduciantes €
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagao da mora
em que fora constituida com a referida intimagao, foi sclicitada a presente averbacéo,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 5.514/97, a fim de constar
a consolidagdo da propriedade do imovel desta matricula, em nome do credor
fiduciario ITAU UNIBANCO SIA, ja qualificado, tendo sido atribuido como valor
consolidado da divida objeto da cobranca a importancia de R$62.705,03, sendo certo
que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de trinta dias, contados da
data da consolidagio, o credor fiduciario promovera publico leilldo para a alienacao do
imoével, comunicando aos devedores, mediante correspondéncia dirigida a todos os
enderecos fisicos constantes de contrato, inclusive ac enderego eletrdnico (incluido
pela Lei n® 13.465, de 2017}, as datas, horarios e locais dos leildes a serem efetuados.

Data: 17 de maio de 2023.

(Selo digital: 111179331000000150396723B)

Este ato fai verificado, conferida e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: CAMILA DA SILVA SOUTO DE SOUZA
Hash: 1429141-AEF55B10-8E0D-45AE-85FB-4ABFF97B0BBF
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179.353 ][ 03 ]
verso

Av.11/179.353: CUMPRIMENTO DE OBRIGACOES (Prenotagdac n® 1.471.598 -
23/06/2023)

Pelo requerimento de 23 de junho de 2023, foi solicitada a presente averbagao a fim de
constar qgue nao tendo havide licitantes para a aquisigdo do imével desta matricula,
ocorreu a extingdo da divida, e, por consequéncia, a exoneragdo do ITAU UNIBANCO
S/A, da obrigacao de que trata o0 § 4° do artigo 27 da Lei Federal 9.514/97, conforme
prova os autos negativos firmados peta leiloeira oficial, Dora Plat, matriculada sob o n®
744, na JUCESRP, relativos acs leildes realizados em 15/06/2023 e 22/06/2023; e termo
de quitagao exigido pelo § 6° do artigo 27 da Lei Federal n° 9.514/97, firmado pelo
representante legal do ITAU UNIBANCO S/A, em 23/06/2023. Foram apresentadas as
publicagdes dos editais de convocagdo para a realizagdo do primeiro e do segundo
leildo, conforme exemplares do Jornal Folha de Sao Paulo que circularam nos dias 29,
30 e 31 de maio de 2023, bem como foi demonstrado o envio da notificacdo aos
devedores fiduciantes para o exercicio do seu direite previsto nos §§ 2-A e 2-B do
artigo 27 da Lei Federal 9.514/97.

Data: 10 de julho de 2023.

(Selo digital: 1111793310000001557925235)

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente,
Escrevente autorizado: ADRIANA CRISTINA ROMANO GODOY FERRAZ
Hash: 1471598-07CAECS5D-1003-4DBB-8AD3-6500AB23FAEB

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA >
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme faculta o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015, de 31.12.1973, que foi extraida por meio reprogrdfico a presente CERTIDAO
COMPLETA E ATUALIZADA DO REGISTRO, retratando fielmente o que se contém no original da
matricula, refletindo a situag¢do juridica da propriedade,abrangendo aliena¢des e dbnus
reais, bem como citagées em agbes reais ou pessoais reipersecutdrias, enfim todos
os atos relativos ao imével e os direitos sobre ele constituidos. CERTIFICO, mais,
que sendo a data de abertura da matricula, ou do registro anterior, de 20 anos atrds,
servird a presente como certiddo vintendria (prov. 20/93 da CGJ, Cap.XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga). O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 10 de Julho de 2023

Alex Sandro Araujo Silva
Escrevente Autorizado

Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.
Solicite Certidoes também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Imdveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS

Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
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