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FOLHA Ne

mado pelo lote 01, da

IMOVEL gonstituido pelo apartamento n@ 102, do Edificio Ville
de Loyola, situado & Rua Professor Antdnio Marcio 526, com area
fitil de 63,45m2, area ccmum de 6,68m?, Area garagem de 16,70m2,'
drea total de 86,83m2, fracdo ideal de 0,1140, e seu terreno for-
wadra 30, do Bairro Palmares, n/capital,

com area, li es c
TARIA: CARVALHO EN
Jacui -n2 3481

£&, 0 0ficia¥r
AV.1-62.,772 - DATA:15.09.95. Certifico r
auxiligdpr~deste servigo, referente a«Con
Edificio Ville de Loyola. Dou fé. O Of]
AV.2-62.772 - DATA:15.09.95. BAIXA DE Certifico de
conformidade com certidao, expedida entr22 de agosto de 1995, pela
PMBH, arquivada, gque em 18\@@ agosto de 1995 foi concedida a bai-
xa de construgdo e o habite-se, para o n? 526 da Rua Professor
antdnio Mircio, e seu terreno formade pele—lrpte 01, da quadra 30,
do Bairro dos Palmares, com ca ig¥icas da construcao:
-residencial: pilotis (garagem), g pavte 253,8lm2-cada,

conforme alvara n® 1915, datado ¢ DX em nome de Carvalho
Engenharia Ltda. Dou fé. O o
CND

HARIA LTDA, com sede nesta capital, & /Rﬁa
Ipiranga, CGC/MF-66.40 69/0001-72.." Dou

2.435, Lo .03
Condominio .do
arqg.l4652

'Eertifico que foi emitida
1995, pela 1SS, arquivada, a CND_ protocolada
16/4776/95, para dentre outros o imovel descrito

arqg.14652
A:15.09.95. "INSS.

ta'x em nome de Carvalho Engenharia Ltda. Dou fé. O
;/y/m : S arq.14652/ims
. 7 ( COMPRA E VENDA ) °  PROT.54924de03/12/96

DATA:12112/96. TRANSMTIENTE: CARVALHO ENGENHARIA LTDA, com sede a
Rua Jacui, 3880, loja A, Bairro Ipiranga, h/capital, CGC-66.408.
469/0001-72, representada por IvetQ de ﬁpiola Peres, brasileiro,’
comerciante, vitvo, residente e domiciliado a Rua Sao Claret, !
302, Bairro Nova Floresta, n/capifal, CI.M-215.316~-SSP/MG, CPF-
702.111.406-00. ADQUIRENTE:: ALEXANDRE ZILLE RODRIGUES, brasileiro
bancario, solteiro, maior, residente e domiciliado a Av. Cristia-
no Machado, 1440, apt? 1001, n/capital, CI.M-5.240.273-8Sp/MG, '
CPF-676.477.406~-44. TITULO: Escritura Piblica de Compra e/Vepda '
datada de 28 de novembro de 1996, lavrada no servico not n%F do
40 oficio d/cidade, L® 0397, fls. 019, VALOR: R$20.000,00,qdita-"
dos. ITBI sobre o valor de R$32.385,72. Dou feée. O Oficial, mas

EM BRANCO|

frontacbes da planta respectiva. PROPRIE-|:
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co ' A FOLHA N?
NTINUAGAO MATRICULA N° 62772 2

AV.5-62772 (INDICACAO DE RERRATIFICACAQ) PROT.162290 _ de
21/12/2010 - DATA:16/11/2011. Certifico AV.2-R.2435, Livro 3
auxiliar deste Servigo, referente a Rerratificacgdo
da Convengéo de ndominio do Edificio Ville de Loyola. Dou
fé. O Oficial, jef/jpr

\A géERTIDAO DE CASAMENTO) _E.BQI_2.2.5§Q_6_,d__E:__Q~9_.£_Q£’:‘L.2‘Q.2L.1=,s
\QATA 16/04/2021. Certifico que ALEXANDRE ZILLE RODRIGUES,” €
NA\PAULA AMARAL REIS casaram-se em 07/12/2007, sob o reg1me
dé\\comunhao parcial de bens, conforme cert1dao exped1da
em" 19/03/2021 pelo Servico Registral Civil ///Pessoas
Naturais dd‘iEMSubd1str1to de_B.Hte., matr1cu1a¢n/ 33118 01
55,2007/} 2 00279213 0067678 03, continuando™ a mu1her a
assina 0O mesmo nRome. Documento arquivado. Dou fé%

0f1c$e | \\EF\\ IS ’4?/, drm/gam

Protocoflo 295806 - Data 09/04/2021/

do Ata Qtd. VI.TRulo Emol’/ Tx.Fiscal Recorpe Total
Prenctag@o {4701-9) 1 \ 34,12 7.30 2,05 43,47
Averbagdo (4135-0) 1 e 17,74 5,91 - 1,06 24,71
Arquivamento (8101-8) 1 6,57 2,18] 0,39 9,14
— 185 —— ' / : 2,92
wever TOtAN ~mmv o0l 58,43 15,39 3,50} 80,24
pou fé. O Oficial\{/
A\
R.7-62772 (compm{ E VENDA) PROT. 295807 de 09/04/2021
DATA:16/04/2021 NSMITENTE: AUEXANDRE ZILLE RODRIGUES,

brasileiro, autonomo, CIM-5.240.273 SSP/MG, CPF-676.477.406-
44, endereco eletronico: a1exandrez111e@yahoo com.br, no ato
assistido por s/mZ Ana Paula AmarakaiRe1s, brasileira,
servidora publica?” éstadual,n GIM4.324.364 SSP/MG, CPF-
752.335.846-20, * [ £~ . @ndereg 6\\ eletronico:
annapau11are1s@yahoo com.br, “casados sob o_r 31me da comunhdo
parcial de bens, res1dentes Ne domicilia na Avenida
Cristiano Machado, n°® 1440, apto 1001, Sagrada Familia, nesta
Capital. ADQUIRENTES: RICARDO RAGONEZIO. brasileiro, agente
penitenciario, CIM-8.267.458 SSP/MG, CPF-047.867.276-44,

endereco eletronico: ricardo251979@gmail.com e s/m LETICIA
CRISTINA DA SILVA RAGONEZIO, brasileira,. vendedora, CIMG-
16.190.753 PC/MG, CPF-102.732.786-90, endereco eletronico:

Teticianext21@icloud. com, casados sob o regime da comunhdo
parcial, de bens, residentes e domiciliados na Rua Gurupa, n°
112, cachoeirinha, nesta Capital. TITULO: Instrumento
particular de venda e Com ra de Bem Imove1 Financiamento com
Garant1a de Alienacao Fiducidria de Imével e Outras Avencas,

Contlnua no vVerso.
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CONTINUAGAO FOLHA N¢

MATRICULA |N° 62772 2

datado de 31/03/2021. CONTRATO N°: 10157042301. VALOR E FORMA
DE PAGAMENTO: R$291.000,00, sendo: R$47.070,00 referente a
recursos proprios; e R$243.930,00 referente ao financiamento
concedido pela credora, garantido pela alienacdao fiduciaria
adiante registrada. ITBI sobre a avaliacdo de R$291.000,00,
tendo sido recolhido o valor de R$8.730,00 no dia 06/04/2021,
(indice cadastral do -imdével: 398.030.001.003-X). CONSTANDO
RESSALVAS: TIPO: PAGTO EXERCICIO ATE PARCELA 6,00; TRIBUTO:
IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO; EXERCICIO: 2021;
LANCAMENTO: 13001210351929: IDENTIFICADOR: 398030 001 003X.
SEGURO HABITACIONAL: RICARDO RAGONEZIO - 72.28%; LETICIA
CRISTINA DA SILVA RA ZI0 - 27 .72%. Documentos
arquivados. Dou fé. 0 Ooficija}y drm/gam

R.8-62772 "(ALIENACAO |7 FIDUCIARIA) PROT,295
09/04/2021 - DATA:16/04/2021. CREDOR FIDUCIARIO: ITAU

UNIBANCO S/A, CNP1-60.701.190/0001-04, com sede em Sao
paulo/SP, na Praca Alfredoe Egydio de Souza Aranha, n° 100,
Torre olavo Setubal, no ato representado por seus
procuradores, Cintia Gomes da Silva, brasileira, solteira,
consuitora, CI-23.823.939{1 SSP/sP, CPF-184.772.428-01, e
Marcio Guedes da Silva, brasileiro, casado, consultor, CI-
35013185-5 SSP/SP, CPF-299.803.848-40, ambos com endereco
comercial a Pc Alfredo Egydio S Aranha, n° 100, Torre Olavo
setubal, sSdo Paulo/SP, conforme procuragdo Tlavrada as pags.
281/284. do L° 5.269, no 13° Tabelido de Notas da Comarca de
sio Paulo/SP. DEVEDORES |FIDUCIANTES: RICARDO RAGONEZIO, e
s/m LETICIA CRISTINA DA SILVA RAGONEZIO, ja qualificados no
R.7 desta matricula. TITULO: O mesmo que deu origem ao R.7
desta matricula. FINANCIAMENTO: valor destinado ao pagamento
do preco de venda do imove]l : R$243.930,00; valor destinado ao
pagamento de despesas: R$3.420,00; Despesas, acessdrias ao
financiamento: R$3.420,00; Tarifa de avaliagdo de bens
recebidos em garantia: R$3.420; valor total do financiamento
(saldo devedor): R$247.350,00. CONDICOES DO FINANCIAMENTO:
Taxa efetiva anual de juros: 6.9000%; Taxa nominal anual de
juros: 6.6909%; Taxa e etiva mensal de juros: 0.5575%; Taxa
nominal mensal de juros: 0.5575%; Prazo de Amortizacao
(nimero de prestacdes): 360 meses; Sistema de Amortizacdo:
SAC - Sistema de Amortizag¢do constante; periodicidade de
atualizacdo das prestacdes: Mensal; Data de vencimento da
primeira prestacdo: 30/04/2021; Data de vencimento da ultima
prestacdo: 31/03/2051; Custo Efetivo Total - CET (anual):
Taxa de juros: 8.1300%; Custo Efetivo_Total - CET (mensal):
Taxa de juros: 0.6500%. Tarifa de avaliacao do bem recebido
em garantia: R$3420.00. VALOR TOTAL DA PRESTAGAOQ MENSAL _NA
DATA DO CONTRATO: R$2.171)60; valor da Amortizacao do saldo

Continua na folha 3
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o LHA N.°
CONTINUAGAQ MATRICULA N° 62772 Fe 3

devedor: R$687,08; valor dos Juros: R$1.379,17; valor do
prémio de Seguro - Morte e Invalidez Permanente: R$64,23;
valor do Prémio de Seguro - Danos Fisicos no Imével: R$16,12;
Tarifa de Administragdo do cContrato: R$25,00. VALOR A SER
LIBERADO AO TRANSMITENTE: R$243.930. Custo Efetivo do Seguro
Habitacional - CESH: 5.2421% ENQUADRAMENTO DO FINANCIAMENTO:

No &mbito do Sistema Financeiro da Habitacao. PRAZO DE
\(\ZARENCIA PARA EXPEDIGAC DE INTIMACAO: 30 dias. VALOR DA
\A\[ALIACAO REALIZADA E ATRIBUIDA PARA FINS DE VENDA EM I_.EIL’,AO\
\PUBLICO: R$291.009,00. Obrigam-se as partes ao cumprimento
\d‘a\§\‘gg‘m§n s 1:c_'l au : s e condi¢des do contrato, via ar u;,\}adg.

- . rm/gam
poinfEX0Qficts Pl

Protocolo 295807/-- Data 09/047/2021 e 4

[ Tipo do Ato atd>].  ViThulo & Ermol. Tx.Fiscal”™ | Recompe Total 4

Prenotagdo (4701-9) RN B 17,05~ 3,65 1,03 21,73

Registro (4544-3) 1] \.291.000,00{{ ~ 1.013,83/ 595,46 60,83 1.670,12

Registro (4543-5) 1 247.350,00] \ 086,87 579,47 59,20 1.625,34

g)erﬁdAo Inteiro Teor/Resurmo (8401- 1 \ \ ( ’9'75 3,65 0,59 13,99

Indicag@o de Registro (4301-8) 2 A\ 548 1,80 0,34 7,62

Arquivarmento (8101-8) 17 55,76 18,53 3,40 77,69

mees |SS - v 104,43

----- Total — \ 2.088,54) 1.202,56 125,39 352092

Dou fé. 0 Oficial
1
AV.9-62772 (NOTIFICAGAO) PROT. 2/2022

DATA:03/07/2023. Certifico que-- a N\requerimento do credor
fiduciario Itau Unibanco S/A, procedéu-se a notificagdo dos
devedores RICARDO RAGONEZIO e s/m 'LETIGIA CRISTINA DA SILVA
RAGONEZIO, ja qualifiCadossno,Rf7\desta¥matricula, uma vez
ue 0s mesmos encontram-se emaiébitoymara com o contrato de
inanciamento imobi/liariof’ \\garantﬁdo por Alienacao
Fiduciaria, registrada no [R.8 desta matricula, sendo o valor
deste débito em 13/01/2023 correspondente a R$9.586,85,
suge1to a atualizacdo monetdria, juros de mora e despesas de
cobranga (encargos decorrentes da noti ¢do0) até a data do

efetivo pagamento, somando-se também-0s encargos que vencerenm

neste perfodo. Dou fé. 0 Oficial ama/aom
‘Protocolo 319070 - pata 02/127/2022
Tipo do Ato Qtd. ViThuo ¢ Emol. Tx.Fiscal. Recompe Total
_|Prenctagtio (4701-9) I 1 1 41,27 8,83 2,48 52,58
intimag o do Fiduciante (4202-8) 4 522,60 213,48 31,36 767,44
Diigéncia Perimetro Urbano (8501-8) 4 58,68 19,64 3,52 81,84
1 1
Co-R e o= e PO
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A - k]
CONTINUAGAO MATRICULA N° 62772 FOLHA N. 3
Certid&o Refatdrio/Quesitos (8402-0) 12 523,08 111,96 31,32 666,36
Intimacao RTD 1 711,88 0,00 0,00 711,88
Averbago (4135-0) 1 _ 22,85 7.54 1,36 31,85
g;arﬁdao Inteiro Teor/Resumo (8401- 1 24.92 9,33 1,49 45,74
Arguivamento (8101-8) 26 218,14 72,54 13,00 303,68
—aer ISS e " ‘ 70,57
-—- Total -— A 212322 443,32 84,53 2.721,64
bou fé. 0 Oficial, >
e
AV.10-62772 (COféOLIDACAO DE PROPRIED{\DE) _ PROT. 328841
de 24/08/2023 - DATA:30410/2023. Certifico de conformidade

com requerimento do credor fiduciario datado de 29/08/2023 e
Artigo 26, paragrafo 7° da Lei 9.514/97, que fica consolidada
a_propriedade do imével |objeto desta matricula a favor do
fiduciario, ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ-60.701.190/0001-04, com
sede em Sdao Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Oldavo Setubal, no ato representado por
Roney Nicelio Teixeira| Gomes, conforme comprovante de
intimagao dos devedores, RICARDO RAGONEZIO e s/m LETICIA
CRISTINA DA SILVA RAGONEZIO, ja qualificados no R.7 desta
matricula e decurso do priazo legal sem a purgacdo do débito,
bem como recolhimento, pejla fiduciaria, da respectiva guia de
ITBI sobre a avalia¢do de R$291.000,00, tendo sido recolhido
o valor de R3$8.730,00 no dia 18/08/2023, (indice cadastral do
imével: 398.030.001.003-X). CONSTANDO PENDENCIAS: Tipo: PAGTO
EXERCICIO ATE PARCELA 0,00; Tributo: IMPOSTO PREDIAL E

TERRITORIAL URBANO; | Exdrgficio: 2023; Lancamento:
13001230412344; 1Identificadof;/7398030 001 003X. Documentos
arquivados. Dou fé. O Ofigia gam/aom

¥
DE ALIENAGAO)

! PROT. 328841 de
24/08/2023 - DATA:30/10/2073. cCertifico que fica cancelada a
alienacdo fiduciaria constante do R.8 des matricula, em
virtude da consolida¢do da propriedade, av .ha AvV.10 da
mesma. Documento arqu1vad9. Dou fé. 0 Ofic ///a "l .. gam/aom
A0)

AV.12-62772 (CANCELAMENTO DE NOTIFIC
- DATA:30/10/2023. Certifi que fica cancelada

de 24/08/2023
a notificacado constante| do AV.9 dest matricula, em
virtude da consolidagdo da propriedade, jzgég?da na Av.10 da

mesma. Documento arquivad?. pou fé. 0 oficiy] gam/aom
Protocolo 328841 - Data 24/08/2023 )/

: Tipo do Ato ad.|  vimub Emol. ~FdFiscal Recompe Total
Prenctagao (4701-9) 1 43,59 9,33 261 55,53

Continba—ia—olha—

by
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CONTINUAGAO MATRICULA N° 62772 . FOLHA N.° 4
Averbactio ¢/ Valor 1 291.000,00 2.589,53 ) 1.520,04] 155,36 4.265,83
Cancslamento Onus/Direito (4140-0) 1 247.350,00 90,92 29,99 5,45 126,36)|
Averbaglio (4135-0) 1 22,65 7.54 1,38
g;:rﬂdﬁo inteiro Teor/Resumo {8401- 9 ) 24.92 9,33 1,49
Arquivarmento (8101-8) 8 - 67,12} 22,32 4,00
— S8 — 77 .

-—- Total —— {1 [/ A 2.838,73 1.599,45 170,27
\ Dou té€. 0 oficipjl//
\ \ \YINF&I
N\PAVL 13-62772 CHVYERBAGAD)
\\D{\TA\' 24/01/2024. ertifico a r'equer‘1 mento do Ital Umibanco
FSYAvSque nos _termos da Lei 9514 Art. 27, que nos® dias

11/12/202\3 e 21/132/2023 foram rea 1zados, r‘espect1vamente,/os
1° e 2°~Leildes, determinados por lei, nao havendo=1icitarntes
nos mesmos. F1ca~,...por'tanto, extinto o deb1to..constante do R.8
desta matricula, ~dando a ma1s“\amp1a,,gera1 1r'r'evogéve1
qu1tacéo & Ricardo Ragonez1o e s/m Leticia Cr"lst'lna da Silva
Ragonezio. Documentos(‘*arqmvados fazendo parte 1integrante

desta averbacdo. Dou fe\\o\ ofik cial, Ve gam/gcp
7 e A
Protocolo 334503 - pata 187/0Y/2034°
Tipo do Ato Qtd. ViThule ¢ Enol. Tx.Fiscal. Reconpe Total
Prenotagdo (4701-9) ] 1 LK 45,69 9,78 2,74 58,21
Avearba¢io (4135-0) 1 23,75 7,90 1,42 33,07
gemaao Inteiro Teor/Resume (8401- 1 26,11| 9,78 157 . 37.48
rquivamento (8101-8) 4 35,18 11,88 2,12 48,98
H——=188 - 6.54
-—— Total —-- 130,71 39,14} 7.85 184,24
Dou fé. 0 Ooficial,

FaN
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o 7 T Nserventla e que a presente certidao foi |
0 DE IMOVEIS - \
e ot 0 0 r:icsaligam (31,25.,9091,25"30_92_@ " |lavrada s 09:00hrs. Dou fé.
_a e ':;;A _— g}%.l\/ Belo Horizonte, 07/02/2024
RREGEDORIA-GEALDE L .
REGISTRO DE MOVEIS BHTE liﬁ.é O Oficial __
co\w}.:mgggm;\ . %‘g; Dr. Se astfao de B. Quintdo
CODIGOPE SEGLRINGE 27y ElETaaEl Dr? Pa a L. Quintdo Campos

CUINTAD - CRICIAL

R
TN
e

irn!

Q nurudt de nus pnucldcs o = i

PO

Dr. Rodrlgo L. Barros Quintao

Atpfs) pratcadisypor SEB‘S“‘DB

3 e

; PademoN‘uBﬂSDem 071027202 - i \-5;_—..._.
N ! ; S —
: - w% ::tﬂz:;?“ﬁ;:‘;é?gm / ey 3 }\F%} A presente certid3o foi emitida e assinada digitalmente pelo
i SEBASTIAO i vﬂ‘.l\ oficial, Sebastido de Barros Quintdo nos termos da MP
! < mmuwgﬁﬁwgm hips oS T 12 g 2.200/01 e Lei n® 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia
: - podem ser confirmadas pelo site

w ww .registradores.onr.org.br, em consulta
validagao; $24020159344D P

cédigo de
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