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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0101088-75

QG

" LIVRD N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS V
. : . GERAL  E AVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS-SP
‘ matricula

5 -ficha
[101»088_] [ 01 ] Guarulhos, 20 de julho de 2006.

IMOVEL: O apartamento n.° 120, localizado no 3° Subsolo ou 1° Pavimento,
do “Condominio Residencial California”, no Jardim Santa Mena, situado na

~Rua Rahal, n° 244, com acesso pela Rua Ivaipord perimetro urbano do
Distrito, Municipio € Comarca desta Cidade, possuindo a area util de
31,61m2., area descoberta 3,80m2., 4rea comum de 4,045m2., area total
coberta de 32,655m2., area total ¢/ area coberta de 39,455m2., coeficiente de
proporcionalidade 0,94699% ou 17,965m2., do terreno. Este apartamento néo
possui direito ao uso de vaga de estacionamento.-

INSCRICAO CADASTRAL: 083.63.67.0036.01.020-9.

PROPRIETARIA: COMTINFER MATERIAIS PARA CONSTRUCOES
LTDA ME., com sede na Av. Emilio Ribas, 1.486, Bairro de Gopotva,
Guarulhos/SP, inscrita na CNPJ/MF sob n°® 56.224.959/0001-65.

REGISTRO ANTERIOR: R-02 da Matricula n° 98.861, na qual se encontra
~ registrada sob n° 04 a\Institui¢do e Especificagio de Condominio, estando a

Convengéo( do~Condomynig rs:tl_rada sob n® 2.713, no Livro 03-Registro

Auxiliar, tudo deste Registfo Imopiliario. .

. _ ~ ) . .
O Escrevente t" O~ . ' (Ricardo Rodrigues)
B v‘ - ‘ Pl
O Substituto-d &\;‘ ci§d§ W ‘l __(Osvaldo Marcheti Janior)

8FUC-CKU

SV~
)
AV -1.Em 20 de julho de 2006/ A\presente Matricula foi aberta a pedido da
Propneté.’na, em razacnda mesmaster promovido a Instituigdo Condominial do
‘Condominio Residencial Cdliférnia”, instruido pelo Instrumento Particular
"de Instituigdo[e ocificagdo de|Condominio, firmado nesta Cidade, aos 22

de maio de 2 % N
O Escrevente, \< XA
O Substituto do'Q ial,_\

AV -2.Em 04 de majp de 2007. Pelo Instrumento Particular mencionado no
R-03 desta, & feita a presente para‘constar que a proprietaria; COMTINFER
- MATERIAIS PARA CONSTRUCOES LTDA ME., teve a sua razdo social
alterada para COMTINFER CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., nos termos da‘Quarta Alteragdo Contratual de Sociedade Empresaria

(Ricardo Rodrigues)

{\MI\ \ (Osvaldo Marcheti Janior)

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/P9SD8-ZQVCC-K

> ' o & - ~' segue no verso. *
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_matricula -ficha
[ 101.088 L 01 I
verso

Limitada, datada de 13 de julho de 2006, registrada sob n.° 196.520/06-0, em
15 de julho d(@(ﬁ, na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo - JUCESP.

O Escrevente overgON TXM(XM})Z SE

O Substituts 4o Oﬁci'ﬁi;J

everson Andrade de Souza)

(Alvaro Cesar Capistrano)

R -03. Em 04 de maio d%. Por Instrumento Particular, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n.° 4.380, de
21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n.° 5.049, de 29 de junho de 1966,
firmado em Guarulhos/SP, aos 09 de abril de 2007, a proprietaria:
COMTINFER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja
qualificada, VENDEU o imdvel objeto desta matricula, pelo valor de R$
36.300,00, (sendo: R$ 7.253,55 referentes aos recursos proprios; R$ 3.246,45
referentes aos recursos da conta vinculada do FGTS; R$ 6.800,00 referentes
aos recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e, R$ 19.000,00
referentes ao ﬁnanciamento(%; a ISRAEL DOS SANTOS, brasileiro, solteiro,
nascido em 26/11/1976, pedreiro, portador da carteira de identidade RG. n.°
29.923.332-7-SSP/SP, e do CPF/MF n.° 265.821.828-11, residente e
domiciliado na Rua Edson de Souza, 131, em Guarulhos/SP. A vendedora
apresentou a Certiddo Negativa de Débito - CND do INSS, sob n.° 012992007-
21025010, emitida em 31 de janeiro de 2007, com validade até 30/07/2007,
valida por 180 dias da data da sua emissdio, bem como a Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
cédigo de controle da certiddo: 457C.CDC1.AA56.BB38., emitida em 22 de
mar¢go de 2007, valida até 18/09/2007, as quais foram devidamente
co adas via Internet, e arquivadas em pasta propria, por esta Serventia.

Valor Venal: wiﬁ,w.
P\
O Escreventey/ Jowsson %uéw& e

0 Substitu't—o/do Oﬂcl’zﬂ;J

everson Andrade de Souza)

" (Alvaro Cesar Capistrano)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://qssinador—web.onr.org.br/docs/PQSD8—ZQVCC-K8FUC—CKUQG

R - 04, Em 04 de maio de 2007. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF. sob n.°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia - DF. DEVEDOR FIDUCIANTE: ISRAEL DOS SANTOS, solteiro,
Ja qualificado. TITULO: Alienagdo Fiduciiria. FORMA DO TITULO: O
mesmo Instrumento Particular mencionado no R-03 retro. VALOR: RS
19.000,00, que serdo pagos através de 240 prestagdes mensais e consecutivas,

segue na ficha 02. *
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LIVRO N2 - REGISTRO ~ 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL E AVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

Cnatr[cula j C’icha
101.088 02 ] Guarulhos, 04 de maio de 2007.

calculadas em conformidade com o SAC-SISTEMA DE AMORTIZACAO
CONSTANTE NOVO, nelas incluindo o principal, prémio de seguro € juros,
estes as taxas anual de juros nominal e efetiva de 6,0000% e 6,1680%,
respectivamente, sendo de R$ 190,40, o valor da primeira prestagdo, com
vencimenfo no dia 09 de maio de 2007, e nas demais clausulas e condigdes
constantes do titulo. (Origem dos Recursos: FGTS). OBJETO DA
GARANTIA: nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97, o imgvel objeto desta matricula.

A

O Escrevente, UERSON T"MAMG& é 4 everson Andrade de Souza)

O Substitufo do Oﬁcifﬂrj L/ ' _(Alvaro Cesar Capistrano)
AV.05 / 101.088 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Em 11 de novembro de 2016 - Protocolo 409.453 de 03/11/2016.

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.08, € feita a presente
para constar que, conforme autorizagdo expressa da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica cancelado o registro da
propriedade fiduciaria, objeto do R.04 considerando a quitagdo da divida,
revertendo-se a propriedade plena ao devedor fiduciante. ‘

Escrevente, (Elaine Aratjo Souza)
Escrevente Substituto, * _ (Alvaro César Capistrano)

AV.06/101.088 - CASAMENTO . _
Em 11 de novembro de 2016 - Protocolo 409.453 de 03/11/2016.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P9SD8-ZQVCC-K8FUC-CKUQG

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.08, e conforme a
certidio de casamento expedida em .25 de agosto de 2016, pelo Oficial de
Registro Civil das Pessoas Naturais do 1.° Subdistrito de Osasco-SP, extraida
da matricula namero 115022.01.55.2007.2.00231.284.0069627-61, € feita a
> presente para constar que ISRAEL DOS SANTOS casou-se em 20 de

segue no verso
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outubro de 2007, sob N regime da comunhio parcial de bens, com ELENA
SILVA SANTOS, continuando os contraentes a assinarem Ssos mesmos
nomes.

-Escrevente, %z‘mum ﬁ/\ / (Elaine Aradjo Souza)

A

Escrevente Substituto, ;
AV.07/101.088 - DIVORCIO
Em 11 de novembro de 2016 - Protocolo 409.453 em 03/11/2016.

(Alvaro César Capistrano)

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.08, e conforme
certiddo de casamento mencionada na Av.06, é feita a presente para constar
que ISRAEL DOS SANTOS ¢ ELENA SILVA SANTOS divorciaram-se
por sentenga proferida e transitada em julgado em 08/02/2016, pela 3°. Vara
da Familia e Sucessdes da Comarca de Guarulhos-SP, nso autos do processo
numero 342/16.

Escrevente, / (Elaine Aragjo Souza)

Escrevente Substituto, * (Alvaro César Capistrano)

R.08/101.088 - COMP E VENDA

Em 11 de novembro de 2016 - Protocolo 409.453 de 03/11/2016.

Pelo instrumento particular nimero 10137292604, firmado em 31 de outubro
de 2016, em Sdo Paulo-SP, nos termos das Leis 4.380/1964 e 9.514/1997, no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo, o proprietario ISRAEL DOS
SANTOS, ja qualificado, vendeu o imdvel objeto desta matricula pelo prego
de R$ 170.000,00, a KLEBER ADRIANO DE OLIVEIRA, brasileiro,
analista  académico sénior, RG 32.048.623-0-SSP/SP, CPF/MF
302.390.708-01, e sua mulher DEBORA PEREIRA DA SILVA
OLIVEIRA, brasileira, analista académico junior, RG 34.516.674-7-SSP/SP,

segue na ficha 03

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P9SD8-ZQVCC-K8FUC-CKUQG
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CNM: 112540.2.0101088-75

LVRO No2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

, . . CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula ficha
[_ 101.088 l [- 03 I

CPF/MF 387.724.798-92, casados pelo regime de comunhio parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados neste Municipio, na
Avenida Guarulhos, 2.845, apartamento 48, bloco 11, Ponte Grande. Foi
apresentada a certiddo fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. O vendedor foi
representado pelo procurador ADEMIR MANCONARO, CPF/MF
060.101.828-16. O pagamento deu-se do seguinte modo: R$ 18.795,91 com
recursos proprios; R$ 51.204,09 provenientes da conta vinculada do FGTS; e
R$ 100.000,00 com recursos do financiamento. Valor Venal: R$ 27.894,04.

/ (Elaine Aratjo Souza)

Escrevente,

Escrevente Substituto,

Y

R.09/101.088 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 11 de novembro de 2016 - Protocolo 409.453 de 03/11/2016.

* (Alvaro César Capistrano)

Pelo instrumento particular mencionado no R. 08, os proprietirios KLEBER
ADRIANO DE OLIVEIRA, ¢ sua mulher DEBORA PEREIRA DA
SILVA OLIVEIRA, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével
objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resoliivel ao ITAU
UNIBANCO S/A, CNPJ/MF 60.701.190/0001-04, com sede na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Settibal, em Sao Paulo-SP, para
garantia da divida de R$ 103.155,00, (sendo R$ 100.000,00 destinado ao
pagamento do preco de venda e R$ 3.155,00 das despesas acessorias), que
serd paga no prazo de 280 meses, em prestacdes mensais e sucessivas,
calculadas em conformidade com o sistema de amortizacdo constante SAC,
vencendo-se a primeira em 30/11/2016. Juros: taxa anual efetiva de 11.7000
% e nominal de 11.1158%, correspondente as taxas mensais efetiva € nominal
de 0.9263%, taxa anual de juros com beneficio efetiva de 11.3000% e nominal
de 10.7538%, correspondente as taxas com beneficios mensais efetiva e
nominal de 0.8961%, sendo de R$ 1.345,22 o valor da primeira prestagdo.
Prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo em caso de inadimpléncia. Valor
> de avaliagdo do imdvel: R$ 173.000,00. As partes subordinam-se as demais
" condig¢0es e clausulas constantes do titulo. ~

segue no verso
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Escrevente, W / _(Elaine Aratjo Souza)
Escrevente Substltuto \W (Alvaro César Capistrano)

VAVA

AV.10/101.088 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 27 de outubro de 2023 - Protocolo 521.958 de 17/03/2023
Selo Digital: 112540331TK000737194YY23U

Nos termos do requerimento de 27 de setembro de 2023, expedido em
Barueri/SP, oferecido em forma de documento eletrénico, apds intimag¢do dos
devedores fiduciantes KLEBER ADRIANO DE OLIVEIRA e seu conjuge
DEBORA PEREIRA DA SILVA OLIVEIRA, ja qualificados, tendo
decorrido o prazo de quinze dias sem purgag¢do da mora, e mais 30 dias, nos
termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do credor fiduciario ITAU
UNIBANCO S.A, NIRE 35300023978, ja qualificado, que devera observar o
disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imdvel.
Base de calculo do ITBI: R$ 173.000,00. Valor Venal R$ 64.938,47.

Escrevente ﬁ
Lourival Varol

AV.11/ 101.088 - LEILOES NEGATIVOS (ARTIGO 27, §§ 5° E 6° DA
LEI 9.514/97)

Em 29 de janeiro de 2024 - Protocolo 538.654 de 17/01/2024

Selo Digital: 112540331 TG000768570LT24E

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P9SD8-ZQVCC-K8FUC-CKUQG

Nos termos do requerimento firmado em 26 de dezembro de 2023, a credor
fiduciario ITAU UNIBANCO S/A, ja qualificado, promoveu os leildes
publicos previstos no artigo 27, da Lei 9.514 / 1997, conforme autos negativos
apresentados, sendo o primeiro lavrado em 11 de dezembro de 2023, e o
segundo em 22 de dezembro de 2023, pelo leiloeiro EDUARDO
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CNM: 112540.2.0101088-75

LIVRONLS2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
matricula
( 101.088

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
CONSENTINO, matriculado sob namero 616, na JUCESP.

ficha CNM-
04 [ ~ 112540.2.0101088-75 mm
Guarulhos, 29 de janeiro de 2024.
Escrevente ' /
Ricardo Appolinario Z L2 % )
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lertifico e dou fé que esta certiddo, composta de 8 pagina(s) é copia auténtica da matricula n® 101088 , do Livro 02 -
legistro Geral, desta Serventia. Certidédo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagéo
igital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo valida em meio
letrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
Qertificada. A presente copia reprografica foi extraida nos termos do § 1°, do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
S1/12/1973.
5> REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 07 de fevereiro de 2024.

AO OFICIAL R$: 42,22 O imodvel objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 12,00 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 8,21 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AO SINOREG R$: 2,22 Registro Imobiliario local.

AO TR. JUSTICA R$: 2,90

AO MUNICIPIO  R$: 2,11 O selo digital podera ser consultado no site:

AO MP R$: 2,03 https://selodigital.tjsp.jus.br/

TOTAL R$: 71,69 E_. : :"".:_'Ei;-jr:-:

PROTOCOLO: 694.532

1125403C3NK000771717LU24T

ps://assinador-web.onr.org.br/docs/P9SD8-ZQVCC-K8FUC-

. presente certidao reflete a situagéo juridica do imével desta matricula até o dia util anterior. Esta certidédo tem plena
alidade em todo o territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipotese de utilizagdo para lavratura de
scritura, o prazo de validade é de 30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).

Valide este documento clicando no link a sequir:-htt|
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