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2° OFlCIO DE JUSTigA DA COMARCA DE CABO FRIO 
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013 
, CNPJ. 30.590.335/0001-78 

Renato Luiz Gongalves Cabo 
Oficial Registrador
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CERTIDAO deato praticado '*>oCvJ
>-a
^ Tttulo : I.Rarticular (10/11/2023), MELARAGNO MONTEIRO E ADVOGADOS ASSOCIADOS, 
1/5 referente a CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE3
7rr
w CERTIFICO que sobre o presente tftulo prenotado sob o N° 233535 , no livro 1-AB, folha 298, foi 
^ registrado/averbado em 27/11/2023, com os seguintes atos:

a
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Poder Judicterio - TJERJ - Corregedoria Geral da Justiga 
% Matricula N° 40299 - Rua Arizio Gomes da Costa, 7, 02 CONDOMINIOS RESIDENCIAIS / 02 PAVIMENTOS, 
§ CASA 02, Cond Res Vila Real, LOTEAMENTO QUINA, GLEBA 9, Qd. 07, Lt. 03.
-R Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EEPV 02473 DBU 

Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EEPV 02474 YGS
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://vwvw4.tiri.ius.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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- AV.10 - Consolidagao de Propriedade
- Certidao
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0) Lei$ MutuaQtde. Acoterj TotalRJNPERJ FUNARPENFUNDPERJEmol. FETJTipo doAto .*1 6370o
*o
<q Averbagao c/Conteudo 

Econdmico 0,00 0,00 937,0634,45 27,56689,02 13,78 137,80 34,45£ 1
V)(/)

42 1,39 1,39 37,830,001,11 0,001 27,83 0,55 5,56Certid§o de Prenotagao
V)

&
.c

0,00 127,253,74 0,0018,71 4,67 4,6793,59 1,87Certidao RGI .1 VIO *£*•M &0 -
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E
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0,00 7,440,00 0,00 0,000,003 7,44 0,00 0,00Selode Fiscalizagao.y
3 24,31---- ISS-----U)
<D
(0 32,41 0,00 1.133,8940,51 0,00162,07 40,51817,88 16,20— Total ——<Q

^ OBSERVAgAO: Quatquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certidao 4 considerada como Indlcio de 
— adulteracSo ou tentativa de fraude.
O A presente certidSo Integra o documento nela identificado, substttutndo o carlmbo previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destfna* 
O se a certificar a prdtlca do(s) ato(s) ind!cado(s)acima. Acomprovagio de dnus reals ou gravames 6 feita atrav6s de certiddo especlfica.
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REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRfCULA N.a 4ti. 299 
DATA 04 / 11 / 1996. c

o2
IMflvgXt Constltuido pela Casa nQQ2, cbm diroito a uma^yaga ho as- 
taci.onamonto , Condomfnio^ wVILA WCflL”« am constru^ao, com fro£» i
te para a Rua Arfzio Gomes da Costa, no lugar denominado Q'uina, 
Priffiai.ro Distrito deste Municfpio de Cabo Trio, Estado do Rioc de j 
.Janeiro e rreguazia da Nossa Sonhora d'Assungao, zona orbana9 a, i 
bam assim* do fragao ideal de 1/18 avba do domfnio util a diroto- | 
(propriadads plana) da area^ da terrano designada como iota :
resultants do remembramento dos lotas 03 a 04, qua per sue ye2 Fc> 
rem desmembredoe da parte de uma glebe designed* como Glebe 09, ^
inscrita na PjjaFaitura Municigal da Cabo Trio sob o nfi011983-4f - i 
com :a.s dirnansoes a confrontagoes saguintes: 30,G0m da Frente para ; 
a Rua Arfzib Gomes da Costaj 30,00m nos fundos confrontando com a ; 
antiga Estrada da Perinas loteada pala Municipalidadaj 43,50m “ '
lateral, direita conFrontando com o lota 05; b 43,50m na lataral - ! 
asquerda cPnFrontahdo com o lota 02, Formando uma area total de - 
1.305,00m2.- Propriatarib(a): CRISTIANO RAMALHO DOS SANTOS, 
silairo, soltej.ro, mai.or, auxiliar admi nistrativo, portador da - - ; 
identidade n«09079130-2, expadida palo IFP, am 23/02/1909, a ins- 
crito no CPF. sob b n0026*427.647/70, residanta ha Rua General — 
Ozorio n014O', Bairro Sao Crietovao, nesta cidade de Cabo Frio.
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q Registro Anterior; 
Novembro de 1996. 
Escrevahte , datilog'r

cula y 0 de ordem.- Cabo Frio, 04 de 
Jbsl Luiz Carcloso da Fonseca), ;
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R. 1-40* 2-99* Data; 22/05/1997. COMPRA E VENDA. AriQuirenta: 304BGE 
P0RTELA., brasilai ro, contadbr, casado sob o regime da comunhao dai 
bens com Vera Dilma Alyas Portela, portador da identidade h® - - i 
0-1.044.435, expadida pelo IFP, em 26/11/1975, e inscrito no CPF.; 
sob o n*323.657.727/49, residanta na Rua 3oao BrasilJ n®366, aptfi; 
1103, Fonseca, em Niteroi, nesta Estado.- Transmitentar CRISTIANO; 
RAMALHO DOS SANTOS., ja qualificado nasta ma tr i cula. 0 t ra nsni it a n-i 
te uendau ao adquirente, o imov/el objeto da present® matricula, —i 
pelo progo de RS20.000,00 ja reoebido.- Tudo nos termos .da EsCTi-; 
turad, d-igo, da Escritura de Comp.ra a Vanda de 02/05/1997, lavra—I 
da no Cartorlb do 2® Distrito de Cabo Frio, Santo Antonio, no li-j 
vrb n®100, FIs. 033, Ato n®22, livro proprio sob o nd
84.846, F Is. 87v* , am 13/0 S/l^ST- UaboTW^bv^ 2 de maio de 1997.-; 
(Custas 97/05-R$ 241, BO ) . - Luiz Cardoso da -
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SAMFonseca),Escrevante, datilografex^
Vide Protocolo oil* 9t. 032.
Av.2-40,299. Data: 25/03/1999. CERTIDAO' DE ’ LANCAMENTO. Pela i 
Secretaria Municipal de Fazenda-DivisaO de Cadastre da Prefeitu-[

em 05/12/1997, :
atraves do Processo nflSl.361/97, encontrar-se langado naquela, 
repartigao em nome de JORGE PORTELA, a Casa nflQ2 do Condominio j 
.Residencial , denominado “Vila Real*1, cpmposto de. 2 pavimentos: i 
Pavimento Terreo; sala, lavabo, cozinha, hall e area de servigoj 
descoberta; Pavimento Superior: dois quartos, um bsuiheirb soci-

Continua no verso.,. •
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REGIS TR O GERAL
(Oe acordo coni o facultado pelo § unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRfCULA ND 40.'299 (Versb da Rcha U1" cdntinuagSo)
hall e varanda, com uma area construida de 69,ldm2i situado 

ana Rua Arizio Gomes da Costa, hsd7, Lote 03, Gleba 09, 
>-loteamento Quina, neste Munic&pio, inscrigao Municipal n®- 
2j-46659-8. Para esta averbagao foi apresentada a Certidao Negati- 
h/a de Debit© (CND) 0^165665, Serie 1, expedida em 16/12/1998 
«pelo INSSi Cabo Frio, 25 de Margo de 1999. (Oustas 99/3-R$- 
§-0,37).-
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*3-40.299• Data: ^5/03/1999. HABITE*SE» Pela Secretaria Muni- 
wiipal de Planejamento e Desenvolvimento Urban© da Prefeitura 
^tunicipal de Cabo Frio, foi certificado em 03/03/1999, 
gitendimento ao despacho exarado no Processo n®51,361/97, que de 
-gicordo com vistorias efetuadas pel© Servigo de Fiscalizagao da 
B^ludida Prefeitura, flea concedido 0 HABITE-SE ao Cbhdbmihlo 
S*esidencial dendminado Gohdominio “Vila Real", situado na Rua 
Svrizio Gomes da ^Costa, nfi07,~ Lote. 03, Gleba 09, loteamento 
qienominado ,l0uih5;,,-f^ neste Munici-pio, cbm area " construidajs 
-glnscrigao municipal conforms certidao de langam ^
^5.de Margo de^
-g (Samuel Luiz (ca 
prafei. 0 Ofic^e!
I'iik Protocolo coa/*
J-pRENOTAQAO n.°___-------------------------- - ---------------
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99. (Custas 99/3-R$10,37). E^
a Fonseca), EscreventVr—obniciLi^T-^dgt^rio^
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■\ mA-»r a-46-g99. Data: 07/07>2004- OOMVKMCRO DR, OCaCXMffHiO- Foi 
^reglstrada em ficha depRegibtro Auxiliar sob o noi.316, nesta 
— data, a Convenc&b -de ^ondomlnib **VTrjy RRAL“ i ob.letQ dbsta 
gmatricula, datada de 12/lfe>1998, prenotada nesta eerCSntia sob o 
on2114180- ;—Cabo -v-Fr±oy: / 02A de. iulho de 2004. (Custas
?2004/06-RS22,99) . \ Isabella Genu BTandSo
oSantos), confer! e digitei.
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■a Vide Protocolo W° 221.504; 17/02/2022-C/V C/Allena^io
1 . ©Vide Protocolo Br° 222.480 - 07/04/2022 - XdentidadarH
= /I>Vide Protocolo H° 222.481 ~ 07/04/2022 - Regime da Bans^V^

Bsi'
■ f S i

i.8!J1CO ° •§CO ilAv. 5-40.299. Data: 20/04/2022. XDEHT1DADE. (Protodolo n° 
222.480, datado de 07/04/2022). A requerimento da parte, 
datado de 07/04/2022, instruido de documento 

; comprobatdriOf procede-se a presente averbagao para
Oontinua na ficha 2
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( De acordo com o facultado pelo par^grafo unico do art, 173 da Lei 6015)

MATRIGULA:40299
la*3?c

LU k-
PORTEIA, e portodor da *« 

8-4, aacpedida pelo
ficar consignado
carteira de

O) que JORGE 
Idantidade n°32.480

Q.>r
—}z (Marcos Vinicius 

e^rfigitei>^Sfilo de 
Una- OfiqiaiJr'

PETRAN/RJ* am 10/05/2016. Eu, WV 
Palm da Fonseca)# Escrevente# confe^i 
Fiscalizao^o Eletxdnico EECA 35434 USX

>CO
!§

O
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CD o
N Av. 6-40.299, Data:20/04/2022. REGIME DE BENS. (Protocolo 

ne222.481, datado de 07/04/2022). A requerimento da 
parte, datado de 07/04/2022, instruido da Certidao 
de Casaniento expedida em 23/02/2022, pelo Cartoria do^ 
RCPN da , nos termos da Matricula n°091140 01 55 1981 
00009 201 0002601 62, procede-se a presents averbag|.o#
para ficar consignado que JORGE PORTKIA e V36SRA.___pni!R-S 
ALVES, casaram-se pelo Regime da Comunhao Pareial dak 
Bens, posterior a vigencia da Lei 6.515/77, realizado 
17/01/1981, passando a conjuge 
VERA DIIMA ALVES PORTELA. Eu,

11
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xL 8 '3III-et a usar p nome deo

{____ (Marcos Viniciiis®
gitei>^
. Oficia

o
■a i ^(0
.£ •Palm da Fonseca), Escrevente, conferi

Fiscaliza^Ao Eletxdnico EEGA 35435 NUZ
(0(0 ; I-5
to iQ. s33x:

■ -c U»
R.7-40.299. Data:20/04/2022, CCMPRA E VENDA. (Protocolof 
n°221.504, datado de 17/02/2022), Adquirentes: GILBERTO| 
BRITO DE NORMANDO brasileirp, filho de Josef a Brito deg 
Normando, administrader, portador do documento defi
identidade n°0085051522, expedido pelo DIG/RJ, em 
22/10/2019, e inscrito no CPF sob o n°020.545.387-28, e- 
mail: gilnormando@gmail. com, casado pelo regime da
comunhao pareial, na vigencia da Lei 6.515/77, com MARTA 
DE JESUS ANDRADE SANTOS NORMANDO, brasileira, filha de 
Maria Nazareth Andrade Santos e de Daniel Aristides dos

carteira de
expedida pelo DETRAN/RJ,
CPF sob o n°002.704.697-4$, 

na Rua Dunas Mar, n°54^#j 
Centro, Arraial do Cabo/RJ. Transmitentes: JORG^p
PORTElA, filho de Dalva Duarte Portela e Elzo Portela^p 

qualificado nesta matricula, e sua espoaa VERA DZll^yf) 
ALVES PORTELA, brasileira, filha de Judite Alves e de 
Isaias Tavares Alves, aposentado, portador da carteira 
de identidade n°81.188.210-9, expedido pelo DETRAN/RJ,

*53
O) m-0)V)
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c
0)E
3 daSantos, 

identidade n°08.504.856-9, 
04/10/2004, e inscrita no 
residentes e domiciliados

autonoma, portadoraoo*o em ^
£ I:(/> r*,- :0 I0 I, I- -5 t
0 1>

Continua no verso.••

'Pimiiui: 3-ft

Cartorio do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo FWo/RJ - CEP 28.907-013



CNM: 089060.2.0040299-85

REGISTRO DE IMOVEIS -1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIROValide aqui 

esie documentor

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com 6 facultadb pelb par^grafo Onico do art. 173 da Lei 6015)

£40299
uiem 28/03/2012, inscrito no CPF sob p n°518-243.707-25, 
Scasadios pelo regime da comurihab parcial de bens, na 
^vigencia da Lei n®6.515/77, residences e domiciliados na 
^Avenida Jorn ALberto Francisco Torres.,
2oIcarai, em Niter6i/RJ.
^integralttiente recebidos, nos termos do coritrato abaixo 
^mencionado. ITBI: Foi pago no valor total de R$4,057,19, 
“conforme Guia nb00l43/2022, em 28/01/2022. FORMA DO 
coTITOIX): Tudo confbrme os termos do Inst rumeht o
SParticular com Eficacia de Escritura Publica - AlienapAo 
^Fiduciaria de I move 1 ei 
ode 23/12/2021. Eu, '
!§ Fonseca) , Eserevente.,
?Fiscalizag5o Eletronico EECA 35436 1JY

io
*c

in®69, Apt®1104, 
R$412.500,00,VALOR:

:arantia, n®0010280610 , datado
___(Marcos Vinicius Pad
onferi e diaitei.

mK0
da
de | tf 'i-

!if 

; If
I

I_

q
|R.8-40.299.
^(Protocol© n®221.504,
| FiduciAria: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A ,
|Avenida Presidente Juscelino Kubitsdhek,
^em S5b Paulo, SP, inscrito 
&n®90.400,888/0002-42.
S (a) : GILBERTO BRITO DE NOEUNIANDO e 
5JESOS ANDRADE SANTOS NORMANDO, 
jgmatricula. 0(A) (s) devedor (a) (es) 
ro termos e para os efeitos dos art ,22 e seguintes da Lei 
Jin°9.514797, transfers a CREDORA, em carater fiduciario, 
ga propriedade resolilvel e a posse indireta sobre o 
-gimovel objetp desta matricula, em garantia do 
§ f inanciamenta concedido pela mesitia, no valor de

bem como do fiel cumprimento de todas as 
■2obrigapbes, contratuais ou legals, pecuniarias ou nao, 
| a ser page em 330 (trezentos e trinta) fiMases, com Taxa 
gde JUros Bern Bonificapao: Taxa efetiva de juros anual: 

“§9,9900%; Taxa nominal de juros anual: 
tjjEfetiva de juros mensal.: 0,7967%-
UJmensal: 0,7967%; Taxa de JUros Bonificada: Taxa efetiva 
=§ de juros anual: 7,9900%; Taxa nominal de juros anilal : 
> 7/7115%; Taxa Efetiva de jiirds mensal:

Taxa nominal de juros mensal: 0,6426%;
da PreatagSLo mensal na data do contrato:
Mensal -
R$2.672,60;
Morte e Invalildez Permanente: R$154,97; Premio ipensail

Continua na ficha 3

Data: 20/04/2022. ALXEHAGAo FIDOCpRIA.
datado de 17/02/2022). Ctedora

cbm sede na 
n°2235 e 2041, 

CNPJ/MF sob
Fiduc±ai>te

| 13 nkaS«s!'
Vi IQ 
fA■ s a 

1 2® ; §2 
i £>

no i

Devedor(a) (es)
sua esposa MARTA DE 

j a qualificados nest a 
Fiduciante(s), nos 3 :uoa

si !9,5598%; Taxa 
Taxa nominal de juros §

M

i|l!
toil

0,6426%.
Valor 

Prestac&o
Juros R$1.816,18Amortizag^o:

Premio mensal obrigat6rio de seguro por
R$856,42,

Pagina:4/6
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■■ iiM;LIVRO Z - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo par^grafo Onico do art. 173 da Lei 6015) H IP;

i...

!
MATRICULA: 40299 c:o2 !LU *

O obrigatbrio de seguro por Danos Flsieos no iidovel: * 4 
R$20,?5; Tarifa de Sarvigos Administrativos 
R$25,00; Valor Total do Encargo Msnsal: R$2.873,32, 
Venciiaanto da PrixBQti.ra PrestagAo etn 23/01/2022, tendo as 
partes atribuido ao imovel o valor de R$415.000,00 para 
tins do disposto no iriGisb VI, do Artigd 24 da Lei 
n°9.514/97. Tudo e demais clausulas conforme descrito ;no 

j4 . inencionado , no R. 7 desta inatricula. 
(Marcos - * Viriicius P^i 

,te, conferi e odlgitei^
Eletrdnieo EECA 3543? . Q£i

CL
TSA:>r—>

Z i ei- i>-CO
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CD
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1 =£2 Oin »2S

jq s

contrmo
Eu,__
Escre'

* ;da Fonseca),
lo^de- Fisdalira^Ao■Si m •al. , £ 2

E5 >0£9 Av.9-40.299. Data:29/09/2023. PURGA D1 
n°231.188, datado de 16/06/2023).
averbac^o t'icar consignado,
legal de 15 
f iduciah te < s) 
aludida no
Santiago Luiiz Sart^Daip Cardoso,
Oficial, Matr.06/1811. EEPF 99111 NFN.

MORA. (Protocol^
Prafcede-se a present^l 
que decorreu o prcizc^ 

(quinze) dias^ sem que o(a) (s) devedor^ 
tenha <m) efetuado a purgagao da mora ^ 

paragrafo 5° do mesmo diploma legal. Eu,£"
Matr. 94/21568, digitei.1

2o 'tm
JO
0) 35
lL *o

T3
(0 5.E 3o>(A 345

f5 W(A ftQ. o*2£ C P.E ! .<y
Av. 10-40.299. Data:27/11/2023. OOmODXDAp&O ] d€

(Protgeolo n°233.535, da 14/11/2023^ . i ffS
propriedade resoluvel .do iraovel dbjeto desta matricula^ 
ficou consolidada em favor da credora fiduciaria, |no 
valor de R$415.000,00, nos termbs do § 7° do artigb 26 da 
Lei n°9.514/97, conforme .requeriraentb do fiduci^rio. RMTOO 
3AMTAMDSR (BRASII.) S,A., datado de 10/11/2023, |
qua! 1 ficado heata ibatricula, iristruido com a notifica^So 
feita ao fiduciante CTTtHKRTO BRITO DE W3BKKI1DO e MAREA DE 
JESUS ANDRADE

3o>
<D(0
(Q »I >
Oc
oT3
C
(0£oo
c
0)E NOERMANDO, j a qualificados nesta 

matricula. ITBI: Foi pago no valor total de R$8.349,^2, 
atraves da Gaia n°0214l/2023, em 03/11/2023. Eu, Santiago 
Luiz Sampalo Cardoso, Matr.94/21568, digitei. 0 Oficial,.
Matr.06/1811. EBPV 02473 DBU. Jrf
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SBWIQO NOTARIAL EREQISTRAL 

2° OFICIO DE CABO FRIO 
CERTIDAO DE ONUS REA IS

CBCTIFICO que a presente c6pia 6 reprodugao autSntica da 
matrbula a que se ref ere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei 
6.015/73, dela constando a situagSo jurkjica e todos os eventuais 
Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a 
eventual exist§ncia de agdes reals e pessoais reipersecutbrias, 
sobre o(s) atual(is) proprietbrio(s) ou sobre o(s) detentor(es) de 
direitos relatives ao mesmo, prenotados ate o dia anterior. Cabo Frio, 
27 de Novembro de 2023.- Eu, Edmilson Gongalves de Moura, 
escrevente substitute, procedi as buscas.- Eeu, Oficial, subscrevoe 
assino.
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Emolumentos 
Lei 6.370/12 
Lei 3.217/99 
FUNDPERJ 
FUNPERJ 
FUNARFEN

R$ 96,07 
R$ 1,87 
R$ 18,71 
R$ 4,67 
R$ 4,67 
R$ 3,74 
R$ 2,81 
R$132,54
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