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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0153116-64

LWRO.N°2 - REGISRa  2° OFICIAL DE REGISTRO DE‘IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
" GeRAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

_ matricula fzcha '
[— 153.1 16 ’ [— \ Guarulhos, 11 de agosto de 2014

IMOVEL: " Futu:ro apartamento n° 2803 que serd localizado :no 28°
pavimento, da- Terre Orquidea — Torre A, mtegrante do. empreendunento
denominado “CIDADE. MAIA “RESIDENCIAL CONDOMINIO
RESIDENCIAL JARDIM CIDADE MAIA (Subcondomlmo 4) ”,
situar-se-4 na lateral esquerda do terreno, atrds do Condominio Residencial
Reserva Cidade Maia ¢ a frente do Condominio Residencial Botinica Cidade
Maia, de quem da.Avenida Bartolomeu de Carlos olhar para o imdvel e lateral
esquerda voltada para a-drea’ verde, ‘com a.4rea privativa de: 122,540m?,
comum de 95,138m?, (70,170m? coberta ¢ 24,968m? descoberta), perfazendo a
area total de 217,678m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,000689 fo
terreno e nas demais partes e coisas comuns do condominio, com direito ao
uso de 02 (duas) vagas de garagem, indeterminadas, independentemente de
tamanho localizadas indistintamente no 1°, 2° 3° e 4° subsolo, sujeitas a
utilizacio de manobrista.

M. 130.757 - Ap. 2803 - Torre Orquidea - Torre A - Fep 1677

INSCRICAC CADASTRAL: 083.75.03.0001.00.000 (4rea maior).

PROPRIETARIA: E.Z.L.I EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, CNPJ/MF n. 10.429.192/0001-00, com sede na Rua Alameda
Jauaperl n. 299, Moema, em Sio Paulo-SP,

REGI?TRO ANTERIOR: AV 07 da matricula n° 104.056,. feita em
16/01/2 (Cisfio) e a Incorpotago Imobilidria objeto do R.03' da matricula

n°130.757, Yeito em 11/13/2013, tudo deste Registro. Guarulhos, 11 de agosto
de 2014 '
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Substituto Designavg

AV 01 - REMISSA0O (AREA VERDE)
Em 11 de agosto de 2014 Protocolo 367 534 de 28/07/2014
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matr wula fr.cha
153, 1 01 \
verso

Conforme -AV.08, feita em 07 de mérg:o de 2013, na matricula 104.056,

devidamente transportada para AV.02, da matricula 130.757, é feita a presente

para constar que no lmovel da presente matricula constam 02 (duas) areas -
verdes, qudis sejam: Area Verde 01: com 5.455,97m2 (cinco mil, -

quatrocentos e cinquenta e cinco metros e noventa e sete decimetros
quadrados), ¢ Area Verde 02A: com 5.117,04m? (cinco mil, cento € dezessete
metros q drados e quatro "decimetros quadrados) Observa-se que a 4area

verde 02A esdobro da area verdc 02, conforme AV 10 da
matncpla 104.

Escrevente,

// ey
>R — (Renato Sérgio Barbosa Freitas)

AV.02 - REMISSAO (REGIME DA AFETACAO) _
Em 11 de agosto de 2014 - Protocolo 367.534 de 28/07/2014

Conforme AV.04 da matricula 130.757, a incorporadora E.ZL.L
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, submeteu o
empreendimento denominado “CIDADE MAIA RESIDENCIAL”, ao
REG DE AFETACAO, previsto nos artigos 31-A a 31-F da Lei n°

AV.03 - TRANSPORTE
Em 11 de agosto de 2014 - Protocolo 367.534 de 28/07/2014.

segue na ficha 02

/ e 2 (Claudio Roberto da Silva)

M. 130.757 - Ap, 2803 - Torre Orquidea - Tome A - Fop 1677
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LIVRO N°2 - REGISTRO 2. OFIC'AL DE REGISTRO DE IMOVEIS TITULOS E DOCUMENTOS
‘ GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS SP

matricula — ﬁcha

153.116 [. \
Conforme R.07 da matrlcula n° 130.757, a fracéo ideal que corresponderi a
esta futura unidade, juntamente com as demais, foi HIPOTECADA ao
BANCO DO BRASIL S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n°

00.000.000/0001-91, com sede em Brasilia/DF, representado por sua agéncia
corporadora SP, prefixo 1911-9, inscrita no

54-08 7&1&70 pagamento da divida no valor
(Clé.udlo Roberto da Sllva)

¢// 2 (Renato Sérglo Barbosa F reltas)

AV.04 - TRANSPORTE .
Em 09 de fevereiro de 2017 - Protocolo 413.130 de 01/02/2017.

Conforme AV.24 feita da matricula ntimero 130.757 & feita a presente para
constar que, conforme autorizagdo expressa do credor BANCO DO BRASIL
S/A, ja quahﬁcado fica cancelad o regls ro da hipoteca mencionada na

AV.05 - TRANSPORTE
Em 09 de fevereiro de 2017 - Protocolo 413.130 de 01/02/2017.

Conforme R.25 feito da matricula nimero 130.757 ¢ feita a presente para
constar que a fracfo ideal que correspondera a esta futura unidade, juntamente
com outras, foi hipotecada & CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4,

Segue no verso
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matricula ficha
[_ 153.116 I[ 02 l
verso

Lotes 3/4, Brasilia — DF, em garantia ao pagamento da divida no valor de R$
59.374.000, 00 f

/

Escrevente Sidney Corréa Leonello)

Escrevente S stituto, \@‘ " (Alvard César Capistrano)
AV.06/153.116 - CON ~L/

USAO DA OBRA
Em 28 de julho de 2017 - Protocolo 419.656 de 06/07/2017, reingresso em
24/07/2017.

\

A vista da averbagfo ntmero 3, da matricula nimero 130.757, é feita a
bncluida parcialmente a construgcio do
dade Maia Residendial”, situado na
ero 901, no Bairro do Picancgo, estando a
eglstrada sob ntmefo 32, da referida

inio registrada sob numero 4.030, no

05/Alexandre Gongalves Piza)

* (Alvaro César Caplstrano)

AV.07/153.116 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 26 de setembro de 2017 - Protocolo 422.884 de 13/09/2017.

Nos termos do instrumento particular de autorizaggo de cancelamento parcial
de hipoteca firmado em SZo Paulo-SP, em.14 de agosto de 2017, pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF , J4 qualificada, procede-se & presente

para constar que o imé6vel objeto desta matricula fica liberado da garantia

seghe—naficha- 03—

M. 130.757 - Ap. 2803 - Torze Orquidea - Torre A - Fep 1677
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LNRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

. CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula ficha
r 153.116 H_ 03 |

objeto da AV.05.

Escrevente, EQ:.uu.Qum A / (Elaine Aratjo Souza)
N, —J

Escrevente Substituto, +__(Alvaro César Capistrano)

NAY

R.08/153.116 - COMPRA E VENDA
Em 26 de setembro de 2017 - Protocolo 422.885 de 13/09/2017.

Pelo instrumento particular firmado em 28 de agosto de 2017, em Séo Paulo -
SP, nos termos do artigo 38 da Lei 9.514/1997, a proprietaria E.Z.L.I
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, vendeu o
imdvel objeto desta matricula pelo preco de R$ 806.717,57, a JULIANA
CALDANA DE ALBUQUERQUE, brasileira, arquiteta, RG
34.926.613-X-SSP/SP, CPF/MF 316.968.938-01, e seu marido ANDRE
CANDIDO PRATES, brasileiro, arquiteto, RG 30.705.172-9-SSP/SP,
CPF/MF 222.585.068-24, casados pelo regime da comunho parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliadas neste Municipio, na
Rua Doutor Miguel Vieira Ferreira, 57, apartamento 184C, Jardim Zaira. Foi
apresentada a certidéo fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. O pagamento deu-se
do seguinte modo: R$ 161.549,51 pagos anteriormente; € R$ 645.168,06 com
recursos do financiamento. A vendedora foi representada pela procuradora
VALERIA BRAGA PRADO DE SOUZA, CPF/MF 257.121.698-86. Valor
Venal: R$ 3.606,92 (proporcional).

Escrevente, (Elaine Aratjo Souza)

Escrevente Substituto, " (Alvaro César Capistrano)
R.09 / 153.116 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 26 de setembro de 2017 - Protocolo 422.885 de 13/09/2017.

Pelo instrumento particular mencionado no R.08, os proprietarios JULIANA

Segue no verso
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mairicula ficha
[153.116 [ 03 ,
verso

CALDANA DE ALBUQUERQUE, e seu maridlo ANDRE CANDIDO
PRATES, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto desta
matricula, transferindo sua propriedade resolivel ao E.Z.L.I
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, para
garantia da divida de R$ 645.168,06, do seguinte modo: R$ 345.168,06
através de 240 prestagdes mensais e consecutivas, acrescidas de juros de 10%
ao ano, calculados pelo Sistema de Amortizagdo Constante SAC, vencendo-se
a primeira delas em 10/09/2017; e as seguintes no mesmo dia dos meses
subsequentes, atualizadas monetariamente, na forma contratual, sendo a
primeira prestacdo no valor de R$ 4.382,40; ¢ R$ 300.000,00 através de 1
prestagdo nica, acrescida de juros de 10% ao ano, calculados pelo Sistema de
Amortizacdo Constante SAC, vencendo-se no dia 10/07/2019, atualizada
monetariamente, na forma contratual. Prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdio em caso de inadimpléncia. Valor de avaliagdo do imovel: R$
939.140,00. As partes subordinam-se as demais condi¢Ges e clausulas
constantes do titulo.

Escrevente, (Elaine Araujo Souza)

Escrevente Substituto, > _(Alvaro César Capistrano)

\

AV.10/153.116 - ALTERACAO DE SEDE
Em 01 de agosto de 2019 - Protocolo 452.286 de 18/07/2019.
Selo Digital: 112540331QQ000128842YT19V

Nos termos do instrumento particular mencionado na AV.11, e conforme
instrumento particular de 8* alteracdo e consolidagdo do contrato social
firmado em 28 de abril de 2018, em Sdo Paulo-SP, arquivado sob nimero
578.917/18-0, em sessdo de 11 de dezembro de 2018, na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo — JUCESP, é feita a presente para constar que a credora
fiduciaria E.Z.L.I. EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA teve sua
sede social alterada para Avenida Republica do Libano, 1.921, Ibirapuera, em

sege—na-ficha 04————
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LVRO N°2 - REGISTRO 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

, . CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
matricula ficha
r153.116 [- 04 l
LN

S3o Paulo/SP. ;

Escrevente, (Marco Aurélio Appolinario)

7

AV.10/153.116 - ADITAMENTO
Em 01 de agosto de 2019 - Protocolo 452.286 de 18/07/2019.
Selo Digital: 112540331MV000128844PL19]

Nos termos do aditamento ao instrumento particular de contrato de compra e
venda, de financiamento imobiliario, de aliena¢fio fiducidria em garantia e
outros pactos, firmado em 11 de julho de 2019, em S&o Paulo/SP, em que
comparecem a credora fiducidria E.Z.LIL EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, os devedores fiduciantes JULIANA CALDANA
DE ALBUQUERQUE e seu conjuze ANDRE CANDIDO PRATES, ji
qualificados, € feita a presente para constar que o titulo que serviu para a
constitui¢io da propriedade fiduciaria objeto do R.09 desta Matricula foi
aditado pelas partes apurando-se o saldo devedor do contrato no total de R$
763.431,65 em 11/07/2019, com data base de 01/07/2019, consolidando o
saldo remanescente da divida, recalculando-se as parcelas ainda pendentes de
pagamento ¢ os juros e encargos sobre ela incidentes, que serd paga da
seguinte forma: a) R$ 354.437,75 através de 217 prestagdes mensais e
consecutivas, ja acrescidas de juros de 10% ao ano, calculados pelo Sistema
de Amortizacio Constante (TABELA SAC), vencendo-se em 10/08/2019 ¢ as
seguintes no mesmo dia dos meses subsequentes e b) R$ 408.993,90 através
de uma unica parcela, no valor de R$ 432.376,56, ja acrescida de juros de 10%
ao ano, calculado pelo Sistema de Amortizagio Constante (TABELA SAC),
vencendo-se no dia 10/02/2020. As partes subordinam-se as demais condig¢des
e clausulas constantes do titulo.

Escrevente, UQ,J ) (Marco Aurélio Appolinario)

f
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matricula ficha
[_ 153.116 If 04 I

como constou. }\)\‘\
Escrevente, ) (Marco Aurélio Appolinario)

AV.12/153.116 - RETIFICACAO
Em 07 de agosto de 2019 - Protocolo 453.130 de 07/08/2019
Selo Digital: 112540331QY000130741EU19F

Em cumprimento ao que dispde a alinea "a", do inciso I, do artigo 213, da Lei
6.015/73, procede-se 4 presente averba¢fio para constar que ato lancado sob
namero 10 constante da ficha 04 desta matricula, leia-se "AV.11", ¢ ndo

T—

AV.13 / 153.116 - CAN@GELAMENTO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA o

Em 26 de maio de 2021 - Protocolo 482.916 de 06/05/2021.

Selo Digital: 112540331JX000372183KM21B

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.15, € feita a presente
para constar que, conforme autorizacdo expressa da credora E.Z.L.IL
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificada, fica cancelado
o registro da propriedade fiducidria, objeto do R.09 ¢ aditada na AV.11
considerando a quitagdo da divida, revertendo-se a propriedade plena aos-
devedores fiduciantes. ' ' ' '

Escrevente Z /
Ricardo Appolinario W CO

AV.14/153.116 - INSCRICAO CADASTRAL
Em 26 de maio de 2021 - Protocolo 482.916 de 06/05/2021.
Selo Digital: 112540331DN000372185GQ21Q

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.15, e conforme a
certiddo de valor venal 263381/2021, expedida em 14/05/2021, pela Secretaria
de Finangas desta Municipalidade, € feita a presente para constar que o imovel
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LIVRON.,2 - REGISTRO 2% OFICIAL DE REGISTRO DE' IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL E CIVIL DE PESSOA ]URiDICA DA COMARCA DE GUARLILHOS - SP.

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.254-0
Lﬂn]-amatricula ET‘Q

objeto desta matricula € cadastrado sob o namero 083.75.03.0001.06.111.
Escrevente g W %
Ricardo Appolinério

R.15/153.116 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 26 de maio de 2021 - Protocolo 482.916 de 06/05/2021.
Selo Digital: 112540321DP000372186BL213

Pelo instrumento particular n® 10157490500, firmado em 14 de abril de 2021,
em Sao Paulo/SP, nos termso das Leis 4.380/64 e 9.514/97, os proprietarios
ANDRE CANDIDO PRATES, ¢ sua mulher JULIANA CALDANA DE
ALBUQUERQUE, residentes e domiciliados em S&o Paulo/SP, na Rua siméo
de Toledo Piza, 88, Vila Libanesa, ja qualificados, alienaram fiduciariamente
o imoével objeto desta matricula, transferindo sua propriedade resoluvel ao
ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ 60.701.190/0001-04, NIRE 35300023978,
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, torre Olavo
Setubal, Sdo Paulo - SP, para garantia da divida de R$ 840.000,00, que sera
paga no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e sucessivas, calculadas
em conformidade com o sistema de amortizagdo constante SAC, vencendo-se
a primeira em 14/05/2021. Juros: taxa anual efetiva de 6,9000% e nominal de .
6,6909%, correspondente as taxas mensais efetiva de 0,5575% e nominal de
0,5575%, sendo de R$ 7.330,82 o valor da primeira prestacéo. Prazo de
caréncia de 30 dias para intimacdo em caso de inadimpléncia. Valor de
avaliacdo do imoével: R$ 1.050.000,00. As partes subordinam-se as demais
condi¢des e clausulas constantes do titulo.

Escrevente - 2 : 2%
Ricardo Appolinario 7

AV.16 / 153.116 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Em 24 de janeiro de 2024 - Protocolo 525.443 de 16/05/2023
Selo Digital: 112540331BB000767392NQ24N

continua RO verso
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matricula ficha
153.116 |— 05 \ '112540.2.0153116-64 %
verso Gu i i

~ JULTIANA CALDANA DE ALBUQUERQUE, ja qualificados, tendo

Nos termos do requerimento de 16 de janeiro de 2024, expedido em Siao
Paulo/SP, oferecido em forma de documento eletrénico, apds intimagdo dos
devedores fiduciante ANDRE CANDIDO PRATES ¢ seu cénjuge

decorrido o prazo de quinze dias sem purgac¢do da mora, ¢ mais 30 dias, nos
termos dos artigos 26, § 7° e 26-A, §1° da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome do credor fiducidrio ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, que devera observar o disposto no artigo
27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imoével. Base de cilculo do
ITBIL: R$ 1.050.000,00. Valor Venal R$ 509.992,84.

Escrevente @
Lourival Varol § P
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Registro Geral, desta Serventia. Certiddo sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria 2.200-2, de 24/08/2001, sendo vélida em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. NADA MAIS consta em relagdo ao imével da matricula
certificada. A presente cdpia reprogréfica foi extraida nos termos do § 1° do artigo n® 19, da Lei 6.015/73, de
31/12/1973.

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE, Guarulhos, 24 de janeiro de 2024.

AO OFICIAL R$: 40,91 O imével objeto da presente certiddo passou a
AO ESTADO R$: 11,63 pertencer a este Registro em 01/01/1977, sendo
A SEC. FAZENDA R$: 7,96 anteriormente a esta data de competéncia do 1°
AQ SINOREG R$: 2,15 Registro Imaoniliario local.
AOC TR. JUSTICA R$: 2,81
AC MUNICIPIO R$: 2,05 O selo digital podera ser consultado no site:
AO MP R$: 1,96 https:/fselodigital tjsp.jus.br/
TOTAL R$: 69,47 A "
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PROTOCOLQ: 525443

1125403C3CQ000767393LY246

A presente certidao reflete a situag&o juridica do imével desta matricula até o dia 0til anterior. Esta certiddo tem plena
validade em todo o temritorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de ulilizacio para lavratura de
escritura, o prazo de validade é de 30 {trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, V).
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