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LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

Casa n. 03 {trés), unidade autdnoma residencial integrante do Condominio "RESIDENCIAL
DANDARA", situado na RuaMato Grosso, s/tP, lote 5 da quadra 15 do Loteamento "Praia da
Lagoinha”, no Bairro da Lagoinha, perimetro urbano, com area privativa coberta de 53,4100m?
e varanda privativa com area coberta de 4,3150m?, mais uma vaga de garagem descoberta
com area de 9,9000m? e drea comum descoberta de 57,3750m2, somando a drea coberta de
§7,7250m? e area descoberta de 67,2750m? perfazendo a area real total de 125,0000m2 e a
fragio ideal de terreno de 25,00%.

Contribuinte : 10.114.005-3 (englobado todo o condominio).

Proprietirios: MARCIO CASTELLANI, brasileiro, engenheiro ambiental, RG n. 17.865.265-9-
SSP-SP, CPF n. 106.538.198-03, e sua mulher MARIA RITA DOS SANTOS CASTELLANI,
brasileira, administradora hospitalar, RG n. 10.261.068-SSP-SP, CPF n. 997.520.428-72,
casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n. 6515/77,
residentes e domciliados na Estrada do Jequitiba n. 1.750, Casa 137, Baimo Pinheiro, no
Municipio de Valinhos, deste Estado.

Registro anterior: Matricula n. 11.781, R-8 (INSTITUICAQ DE CONDOMINIO), de 6 de
outubro de 2020.

Onofre Alexandre Socca Neto. (escrevente autorizado).
e 4

Av-1- ABERTURA - Ubatuba, 6 de outubro de 2020.
(Protocolo n. 165677, de 17 de setembro de 2020). Matricula aberta a requerimento dos

proprietarios, datado de 17 d%mmmida
Onofre Alexandre Socca Neto: {escrevente autorizado).

Cd

R-Zz- COMPRA E VENDA - Ubatuba, 22 de janeiro de 2021.

{Prenotac&o n. 167.672, de 23 de dezembro de 2020). Pela Escritura de Venda e Compra
datada de 22 de dezembro de 2020 lawada nas piginas 101103 do Livio n. 410 do 3°
Tabelifio de Notas de Taubaté-SP, os proprietérios j& qualificados, MARCIO CASTELLANI e
sua mulher MARIA RITA DOS SANTOS CASTELLANI, venderam o imovel a SOLANGE
MOURA LIMA BUCHALLA, brasileira, solteira, agente comunitaria de saide, RG n°
19.214.383-9-SSP-SP, CPF n® 144.605.878-66, residente e domiciliado na RuaMaria Joséda
Silva, n® 99, Centro, na cidade de Tremembé&-SP, peic prego de R$ 170.000,00 (cento e
seternta mit reais). Valor venal ITBI: R$ 161.697,33.

Vania Moreira de Pinho @S&ﬂw MPuo o /QW«Z_,.J (Escrevente Autorizada).

Av-3 - CADASTRO MUNICIPAL - Ubatuba, 07 de outubro de 2022.

{Prenotagdo n. 179.011, de 29 de setembro de 2022). Pelo requerimento de 14 de setembro
de 2022, assinado digitalmente, emitido e recepcionado por meic eletrdnico no Portal ONR
{protocolo oficio eletronico online n. AC001966666), foi autorizado esta averbagdo para ficar

Grafica Nagoya 3832 5740

le Imoveis do Brasil

.?‘-’9_'5“’0 Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3JMPZ-Y7K6B-4M4RT-C289K.



55370 _I 01V

Ficha n°

Matricula n®

constando que o imdvel recebeu inscricdo individualizada no Cadastro Municipal como
contribuinte n® 10.114.024-1, conforme faz prova a Certiddo Municipal n. 2021034570/2022,
expedida pela Prefeitura em 15 de setembro de 2022,

DeniseCun r-—v-—-—Fﬁ—’) . (Escrevente Autorizada).

Av-4 - EMPLACAMENTO - Ubatuba, 07 de outubro de 2022.

(Prenatacéo n. 179.011, de 29 de setembro de 2022). Pelo Requerimento de 14 de setembro
de 2022, assinado digitaimente, emitido e recepcionado por meio eletrdnico no Portal ONR
(protocolo oficio eletronico online n. AC001966666), instruido com a Certiddo Municipal n.
2021034570/2022, expedida pela Prefeitura em 15 de setembro de 2022, o proprietario
autonzou esta averbagdo para constar que o imével recebeu emplacamento sob n® 211
(duzentos e onze) pela Rua Mato Grosso.

Denise Cu@

i W (escrevente autorizada).

R-5- ALIENACAO FIDUCIARIA - Ubatuba, 07 de outubro de 2022.

{Prenotacio n. 179.012, de 29 de setembro de 2022). Pelo Instrumento Particular de
Contrato de Empréstimo, com Pacto Adjeto de Alienacdo Fiduciaria em Garantia de Bem
imével com Emiss@o de Cédula de Crédito Imobilidrio - CCl, de acordo com a regras do
Sistema de Financiamento Imobilidrio (SFI), com cardter de escritura piblica nos termos do
art. 38 da Lei n. 9.514/97, celebrado na cidade de Sé&o Paulo, Capital, datado de 24 de maio
de 2022, assinado pelas partes e testemunhas, e assinado com o uso de certificado digital
ICP Brasil, emitida e recepcionada por meio eletrbnico no Portal ONR (protocolo n.
AC001966698), a proprietaria SOLANGE MOURA LIMA BUCHALLA, brasileira, solteira,
maior, agente administrativo, RG n® 19.214.383-9-SSP/SP, CPF n° 144.605.878-66, residente
e domiciliada na RuaMato Grosso n. 211, Lagoinha, nesta cidade, constituiu propriedade
fiduciaria e alienou fiduciariamente o imdvel & credora fiducidria COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede na Awenida Cristovio Colombo, n® 2.955,
conjunto 501, Floresta, Porto Alegre - RS, inscrita no CNPJ n® 18.282.093/0001-50, em
garantia de pagamento integral do financiamento concedido a SOLANGE MOURA LMA
BUCHALLA, ja qualificada, e VALMIR AUGUSTO BUCHALLA PASSOS, brasileiro, solteiro,
maior, administrador, RG n°® 45.420.326-3-SSP/SP, CPF n® 440.897.858-20, no valor total de
R$ 215.491,47 (duzentos e quinze mil e quatrocentos e noventa e um reais e quarenta e sete
centavos) reajustavel pelo IPCA/IBGE, sujeito a juros a taxa de juros de 1,24% ao més, taxa
efetiva de jures de 15,94% ao ano, amortizéwel no prazo de 240 (duzentos e quarenta)
meses, através de duzentos e quarenta prestages mensais e sucessivas, calculadas pelos
Sistema PRICE, vencendo-se a primeira no dia 14 de dezembro de 2022, e a Uitima no dia 14
de novembro de 2042 O valor total do primeiro encargo mensal {amortizagio e sequros) é
de R$ 3.128,97 (trés mil e cento e vinte e oito reais e noventa e sete centavos). O prazo de
caréncia para expedi¢do de intimacgéo para constituicio em mora da devedora fiduciante, foi
fixado em 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento da primeira prestagéo e encargo
mensal ndo pagos (art. 26, § 2° Lei 9.514/97). Para efeitos de venda em publico leildo, o
imobvel foi avaliado em R$ 362. 000,00 (trezentos e sessenta e dois mil reais). Com as demais
condigbes constantes do titulo.
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Denise Cu@mo: D

[
fi\J . (escrevente autorizada).

Av-6 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Ubatuba, 07 de outubro de 2022.

{Prenctagio n. 179.012, de 29 de setembro de 2022). Pelo instrumento particular acima

istrado, foi autorizada esta averbagéo para constar a emiss3o, sob a forma escritural, da
cfegnum DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl, série 2022, nimero CHP 10904, no valor de R$
215.491,47 com prazo de 240 meses, representativa do crédito imobilidrio integral da credora
emitente COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP contra os devedores SOLANGE
MOURA LIMA BUCHALLA e VALMIR AUGUSTO BUCHALLA PASSOS, decorrente da
alienacdo fiduciaria objeto do R-5 supra, com data de vencimento, valor das prestagdes,
critério de atualizag@io monetéria, taxa de juros, encargos e demais caracteristicas do crédito
constantes do contrato acima registrado, figurando como agente custodiante VORTX
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na Awnida
Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conj. 202, S&o Paulo - SP, inscrita no CNPJ n°
22.610.500/0001-88., cuja Cédula podera ser cedida eletronicamente a outras instituicdes
financeiras, companhia securitizadora de crédito imobiliaric dentre  outros,
independentemente de prévia anuéncia dos devedores fiduciantes, nos termos do At 22 da
Lein. 9.514/97.

Denise Cun@mos e R (escrevente autorizada).

Av-7 - RETIFICACAQ do R-§ - Ubatuba, 13 de outubro de 2022.

Por tratar-se de erro material evidente na transposicdo de dados do titulo registrado,
arquivado em midia digital anexada ao protocelo prenctagdo n. 179.012, procedo esta
averbagao retificadora "ex officio” para constar do registro R-5, retro, que o Instrumento
Particular de Contrato de Empréstimo, com Pacto Adieto de Alienago Fiduciariaem Garantia
de Bem Imovel com Emisséo de Cédula de Crédito Imobiliario - CCI, foi celebrado na cidade
de S&o Paulo, Capital, no dia 14 de setembro de 2022, e ndc "24 de maio de 2022", como
constou pot erro de digitagdo.

Denise Cun@;\

Av-8- CESSAQ DE DIREITOS - Ubatuba, 30 de maio de 2023.

A (escrevente autorizada).

{Prenotacdo n® 182.519, de 17 de maio de 2023). Por requerimento celebrado na cidade de
S&0 Paulo, Capital, datado de 16 de maio de 2023, assinado digitaimente, instruido com
Instrumento Particular celebrado na cidade de S&o Paulo, Capital, datado de 11 de maio de
2023, assinado digitaimente e emitido e recepcionado por meio eletrdnico no Portal ONR
(protocolc  r®.  AC002469797), verifica-se que a credora fiduciaria COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, cedsu e transferiu a totalidade de seu crédito incidente
sobre a propriedade fiduciéria, objeto do R-5 supra, oriunda da Cédula de Crédito Imobilirio
n® CHP 10904, série 2022, a cessionaria FUNDC DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CREDITAS TEMPUS, inscrita no CNPJ/MF. n° 29.494.037/0001-03, pelc
preco de R$ 215.491,47 (duzentos e quinze mil e quatrocentos & noventa e um reais e
quarenta e sete centavos), continuando a figurar como agente custodiante a VORTX
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DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. , conforme declaragio de
12 de maio de 2023, conforme condigbes averbadas na Av6 retro.

ol -—

Denise - {escrevente autorizada).

Av-3 - CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE - Ubatuba. 28 de setembro de 2023,

(Prenotagao n, 162.522, de 17 de maic de 2023) Palo Requerimento datado de 28 de agosto
de 2023, assinado digitalmente, Instruido com a guie n. 5222, emitida elétronicamente pels
Prafeilura em 15 de agosto de 2023, com autenticagéo bancéria em 17 de agosto de 2023,
comprobatéria do pagamento. do Imposto sobre a Transmisséo de Bens Iméveis - [TBI “inter
vivos" no importe de R$ 7.712,05, constante do Procedimento de ntimagdo de Devedor
Fiduciante que fica arquivado neste cartdrio, foi autorizada esta awerbacdo nos termos do §
7¢ do artigo 26 da Lei n 9.514, de 20 11.97, parz ficar constando a consolidagio da
propriedade do imdvel em nome do credor fiduciario FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS CREDITAS TEMPUS, qualificado na Av-8 supra, pelc vaiorde R$
386.602,28 (lrezentos e oitenta e cinco mil seiscentos e dois reais e vinte & oito centaves),
em wviriude do decurso do prazo sem a purgagio da mora por parte da garantidora e dos
devedoras fiducianies SOLANGE MOURA LIMA BUCHALLA e VALMIR AUGUSTO
BUCHALLA PASSQOS, ambos regularmente int] . Valor base do ITBI recolhido. R$
385.602 28.

Onofre Alexandre Socca Neto:
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CERTIDAO

CERTIFICO que Av-9 é o ultimo ato lavrado na Matricula n° 55370 e
que o imovel tem situagcdo, com referéncia a 6nus, alienagoes e
constituicbes de acgdes reais e pessoais reipersecutorias,
integralmente noticiadas na presente xerocépia, extraida nos termos do
artigo 19, paragrafo 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973. O
referido € verdade e dou fé.

Ubatuba, 29 de setembro de 2023

Escrevente Autorizado(a)
ONOFRE ALEXANDRE SOCCA NETO

ASSINADO DIGITALMENTE, de acordo com
a Medida Provisoria 2200-2, art. 10, de 24.08.01 da ICP-Brasil

Pedido n°® 178.994 - EMOLUMENTOS:
Oficial R$40,91 -Estado R$11,63 -Sec. Fazenda R$7,96 -R. Civil R$2,15 -Trib. Justica R$2,81 - ISS R$ -
2,05- M.P. R$ 1,96 - Total R$69,47

Para efeitos notariais esta Certidao é valida por 30 dias nao implicando em reserva de prioridade.

Selo:1206753C3017899404GQ3723S
Para conferir a procedéncia deste

Coédigo de seguranca: cb69-81bd-e7dc-fc80-cd47-fe8e-1aSaCegg?z“mento efetus a leitura do Qr
ode Impresso ou acesse o enderego

eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagéo: 3JMPZ-Y7K6B-4M4RT-C289K

O presente documento pode conter assinaturas nédo ICP Brasil.

Documento assinado no Assinador Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Onofre Alexandre Socca Neto (CPF 370.333.278-62)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3JMPZ-Y7K6B-4M4RT-C289K

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o0 codigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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